Finansiell manadsrapport

AB Stockholmshem
december 2009

Bolagets skuld

Skulden uppgick vid slutet av manaden till 4 006 mnkr och stadens borgensatagande
var 99 mnkr for bolaget. Den totala skulden minskade saledes med 428 mnkr sedan
forra manaden, och 51% av ramen &r utnyttjad. Rantan for manaden var 3,54%.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2009-12-31 2009-11-30 Limit Utnyttjat
Internt Ian 4 006 4434 8 086
Borgensatagande 99 99
Totalt 4105 4533 8 086 51%

Diagram 1: Utveckling for skulden (mnkr)

9 000
8 000 |

7000 /—__—\—\

6 000 \’_\

5000 - L/\
4000

3000 -

2000 -
1000

0 T T T T T

SIS RS IS IS TSI RS I I «ch \l@ \'qu@ Q’& A'Qq
& B ARSI AP A S AN

Kommunkoncernens finansiella stallning
Réantan pa kontot bestdams av snittrantan for kommunkoncernens externa nettoskuld. Nedan
ges en Overblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning

2009-12-31  2009-11-30 Limit

Finansiell nettoskuld (mnkr) 6 309 7 850 max 30 000
Duration (ar) 1,42 1,31 1,5%0,3
Ranteforfall inom 1 ar 35% 42% max 65%
Kapitalforfall inom 1 ar 51% 54%  max 65%
Betalningsberedskap (mnkr) 4119 4186 min 2 500

I nuvarande situation med en extern nettoskuldportfélj som ar lagre &n 15 mdr kronor ska,
i enlighet med finanspolicyn, riskmandat i form av malduration och maximal andel rante-
respektive kapitalforfall inom ett ar inte anses begransande.



Diagram 2: Nettoportféljens duration (ar)

4,50

4,00
3,50

3,00

2,50

2,00
1,50 Wwv%w
T N~ ——

I |
1,00 /

0,50
N ® ®  ® ® & e & @ [N ®
TS S & S &

Duration = = = . Mal Ovre och undre grins

* | nuvarande situation med en extern nettoskuldportfolj som ar lagre &n 15 miljarder kronor ska, i
enlighet med finanspolicyn, riskmandat i form av malduration inklusive avvikelseintervall inte anses
begransande.

Prognos for utlaningsrantan

Diagrammet nedan visar en prognos for rantan tre ar framat i tiden. Prognosen utgar fran
dagens skuld, nu kanda fléden och den framtida ranteutvecklingen som &r inprisad pa
marknaden (implicita terminsrantor). Osékerhetsintervallet ar framraknat utifran hur val
implicita terminsréntor historiskt sett lyckats forutséga faktiska utfall. Osékerheten ¢kar ju
langre fram i tiden prognosen gors.

Diagram 3: Historisk utveckling och prognos foér rantan (%)
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Risken vid annat ranteutfall, rullande 12 manader

Om réanteprognosen intraffar kommer rdntekostnaden med nuvarande skuld att bli 119,5 mnkr
for den kommande 12-manadersperioden. Om rantan istallet skulle utveckla sig enligt det
ovre intervallet i diagram 3 skulle kostnaden bli 135,8 mnkr. Kénsligheten &r darmed 16,3 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos

Manad Ranta Ovre Undre
jan-10 342 342 342
feb-10 347 355 3,39
mar-10 325 339 311
apr-10 2,79 3,08 2,550
maj-10 2,79 317 241
jun-10 2,87 329 244
jul-10 301 344 258
aug-10 3,06 356 255
sep-10 3,01 359 243
okt-10 301 361 241
nov-10 290 367 213
dec-10 294 380 2,08
jan-11 291 382 199
feb-11 291 397 185
mar-11 296 4,17 174
apr-11 3,00 4,23 174
maj-11 301 440 160
jun-11 3,13 4,61 162
jul-11 3,16 4,66 1,63
aug-11 3,18 4,85 149
sep-11 325 497 151
okt-11 3,27 501 150
nov-11 332 516 144
dec-11 3,36 523 146
jan-12 3,38 527 146
feb-12 340 536 140
mar-12 343 540 142
apr-12 346 543 144
maj-12 350 549 146
jun-12 351 552 147
jul-12 353 555 148
aug-12 358 5,67 145
sep-12 3,60 5,70 1,45
okt-12 361 573 146
nov-12 364 576 147

dec-12 365 578 146




Marknadskommentarer

Internationellt

2009 blev ett ar av aterhamtning efter den djupa och globala finansiella krisen som eskalerade
under 2008. Synen pa hur den finansiella marknaden kommer att utvecklas under 2010 ar
splittrad hos finansmarknadens aktdrer. Utsikterna for véarldsekonomin fortsatter att se ganska
bra ut, men annu visar fa borsholag pa okad forsaljning och stora statliga atgarder stodjer
fortfarande finansmarknaden. Den stora fragan for 2010 blir darfor hur vérldens banker,
foretag och investerare klarar av effekterna av den finansiella krisen samt hur langsam
aterhamtningen blir. Aven frdgan om nar vérldens centralbanker och stater kan bérja dra
tillbaka alla stodatgarder utan att det ger negativa effekter pa utvecklingen pa den finansiella
marknaden bestar.

Det forsta decenniet pa 2000-talet har inneburit bade uppgang och nedgang och stora
forandringar har skett pa varldens finansiella marknader. Bland annat har Dagens Industri
(DI) noterat att stora forandringar skett i foérdelningen av vérldens samlade borsvarde under de
senaste 10 aren. | borjan av 2000-talet fanns ca 75 procent av borsvardet i USA, Japan,
Storbritannien och Tyskland. Idag utgor denna siffra knappt 50 procent, dar USA star for
huvuddelen av minskningen fran 54 till 33 procent. | stéllet har de sa kallade Bric-landerna
(Brasilien, Ryssland, Indien och Kina) under 2000-talets forsta decennium Okat sin andel av
varldens samlade borsvarde, fran en lag andel till 18 procent. Enligt DI har stigande
ravarupriser, men framfor allt tillvaxten i Kina, bidragit till denna utveckling.

Den amerikanska styrrantan pa 0,25 procent kommer enligt Federal Reserve Bank (FED) inte
hojas forran FED ser tydliga tecken pa att resursutnyttjandet i ekonomin okar, att det
underliggande inflationstrycket stiger samt att inflationsforvantningarna stiger. Enligt FED
kravs det positiva signaler fran bade kreditmarknaden och arbetsmarknaden for att
aterhamtningen i ekonomin ska kunna fortsatta och for att tillvaxten ska bli varaktig.

Bank for International Settlement (BIS) oroar sig for att resurslaget i véarlden dverskattas av
stater och centralbanker, varfor de stora globala stimulansatgarderna istéllet kan lagga
grunden till kraftigt stigande inflation. Denna oro har dock annu inte fatt faste dd manga
centralbanker &nnu anser att det fortfarande finns mycket lediga resurser, vilket innebér att det
finns utrymme for produktionen att 6ka ordentligt utan att investeringar kravs samtidigt som
arbetsmarknaden fortfarande kd&mpar med hdg arbetsldshet. Inte heller penningméngden har
okat i nagon storre utstrackning, trots den globala ultraldtta penningpolitiken. Detta anses av
centralbankerna sammantaget minska risken for ett 6kat inflationstryck.

Centralbankerna i Storbritannien (Bank of England) och inom EMU (Europeiska
centralbanken) later fortsatt sina styrrantor ligga kvar pa 0,5 respektive 1 procent.

Det globala bérsindexet World MSCI steg under december med knappt 2 procent. Sedan
arsskiftet visar samma index en uppgang med drygt 25 procent.

Under december forsvagades kronan mot den amerikanska dollarn med néstan 19 ore.
Manaden avslutades pa 7,16 kronor. Sedan arsskiftet har kronan starkts mot dollarn med drygt
8 procent. Under manaden starktes kronan mot euron med knappt 23 6re och avslutade
december pa 10,24 kronor. Sedan arsskiftet har kronan starkts mot euron med drygt 6 procent.



Oljepriset (Brent) var i stort sett oforandrat under december och avslutade manaden pa drygt
78 dollar/fat. Under 2009 har oljepriset sammantaget stigit med drygt 116 procent.

Sverige

Bedomningarna av utvecklingen for den svenska ekonomin for 2010 gar kraftigt isar mellan
prognosmakarna pa den finansiella marknaden och stracker sig mellan en BNP-tillvaxt pa 0,7
till 2,8 procent. En skillnad som bland annat finns mellan den mest positiva och mest negativa
BNP-prognosen &r synen pa den svenska exporten. | den mest positiva BNP-prognosen
forvantas Sverige att 6ka sin export nar val vérldshandeln ater kommer igang, medan den
mest negativa BNP-prognosen rédknar med att Sverige istallet kommer att tappa
marknadsandelar framover. Snittet bland akttrerna (totalt 20 aktérer och daribland de svenska
storbankerna, Konjunkturinstitutet, OECD, IMF, etc.) ar en tillvaxt pa 2,1 procent under 2010.

Framtidstron inom industrin i Sverige ar nu den hdgsta sedan hésten 2007 och matningar
avseende synen pa industrikonjunkturen (PMI) har for sjunde manaden i rad hamnat éver
brytpunkten for tillvaxt. Den forbattrade efterfragan ar dock av inhemsk karaktar, da
orderlaget fran exportmarknaderna forsamrats.

Riksbanken ar fortsatt mjuk i sin ton kring ranteutsikterna, men direktionen &r enligt sitt
senaste protokoll fortsatt splittrad avseende tidpunkten for en rantehdjning. Riksbankens
styrranta (reporantan) ar 0,25 procent. Reporantan vantas enligt Riksbanken ligga kvar pa
denna laga niva fram till hosten 2010 for att darefter hojas mot mer normala nivaer.

Riksbankschefen Stefan Ingves efterlyser i en debattartikel en tydligare rollférdelning mellan
Riksbanken och Finansinspektionen vad galler éversynen av stabiliteten i det finansiella
systemet. Riksbankens utgangspunkt r att Sverige fortsatt behover en lag ranta for att klara
inflationsmalet och stodja aterhamtningen i ekonomin. Rikshanken fragar vem som ska
avgora om kreditgivningen till bostadssektorn skapar risker och nér det &r dags att sanka
belaningsgrad och 6ka krav pa amortering. Om Riksbanken inte far gehor for sina fragor
kommer detta enligt SEB sannolikt leda till hogre rantenivaer.

Preliminar statistik éver antalet varslade personer i december 6kade med 1 700 personer till
drygt 6 400 personer jamfort med november. Den relativa arbetsldsheten uppgick i november
2009 till 8,0 procent av arbetskraften vilket &r en 6kning med 1,8 procentenheter jamfért med
samma manad foregaende ar (2008).

Borsens breda index OMX - Stockholm Stock Exchange steg under december med néstan 2
procent. Sedan arsskiftet har samma index haft en uppgang med néstan 47 procent.



Svenska statsrantor
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Svenska implicita réantor*
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*De implicita rantorna kan tolkas som marknadens forvantningar
for hur rantorna kommer att utvecklas framover.
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