Finansiell manadsrapport

Stockholmshem
augusti 2009

Bolagets skuld
Skulden uppgick vid slutet av ménaden till 4 680 mnkr. Det &r en minskning med 280 mnkr
sedan forra manaden, och 68% av ramen &r utnyttjad. Réntan fér ménaden var 3.41%.

Tabell 1: Bolagets skuld
(mnkr) 2009-08-31 2009-07-31 Limit Utnyttjat
Internt lan 4,680 4,960 0,860 68%

Diagram 1: Utveckling for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stiillning
Réntan pé kontot bestdms av snittrdntan for kommunkoncernens externa nettoskuld. Nedan
ges en verblick av kommunkoncernens finansiella stéllning samt ramar och limiter.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéillning

2009-08-31  2009-07-31 Limit

Finansiell nettoskuld (mnkr) 10,062 9,938 max 30 000
Duration (ar) 1.21 1.29 1,5+0,3
Rinteforfall inom 1 &r 40% 39% max 65%
Kapitalforfall inom 1 ar 49% 49%  max 65%
Betalningsberedskap (mnkr) 4,088 4,141 min 2 500

I nuvarande situation med en extern nettoskuldportfolj som 4r ligre dn 15 mdr kronor ska,
i enlighet med finanspolicyn, riskmandat i form av méalduration och maximal andel rénte-
respektive kapitalforfall inom ett ar inte anses begrinsande.



Diagram 2: Nettoporifoljens duration (dr)
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* [ nuvarande situation med en extern nettoskuldporyfolj som dr ldgre dén 15 miljarder kronor ska, i

enlighet med finanspolicyn, riskmandat i form av mdlduration inklusive avvikelseintervall infe anses
begransande.

Prognos for utlaningsrintan

Diagrammet nedan visar en prognos for réintan tre &r framét i tiden. Prognosen utgdr frén
dagens skuld, nu kiinda flsden och den framtida rdnteutvecklingen som &r inprisad pé
marknaden (implicita terminsréntor). Osikerhetsintervallet dr framriknat utifidn hur vil

implicita terminsréntor historiskt sett lyckats forutséiga faktiska utfall. Osdkerheten &kar ju
lingre fram i tiden prognosen gors.

Diagram 3: Historisk utveckling och prognos for rintan (%)
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Osékerhetsintervall

Historik === == Prognos

Risken vid annat rinteutfall, rullande 12 manader

Om rénteprognosen intriffar kommer réintekostnaden med nuvarande skuld att bli 176.2 mnkr
for den kommande 12-manadersperioden. Om réntan istéllet skulle utveckla sig enligt det

ovre intervallet i diagram 3 skulle kostnaden bli 179.6 mnkr. Kénsligheten dr ddrmed 3.4 mnkr.



Tabell 3: Réinteprognos

Ménad Riinta Ovre Undre
sep-09 3.27 327 3.27
okt-09 331 335 3.27
nov-09 3.86 3.89 3.83
dec-09 3.77 381 3.73
jan-10 365 379 351
feb-10 3.66 3.70 3.63
mar-10 4.19 429 4.08
apr-10 4,18 423 4.14
maj-10 401 408 3.94
jun-10 416 442 3091
jul-10 430 442 4.18
aug-10 3.82 384 3.80
sep-10 3.55 3.64 346
okt-10 3,53 3.85 3.21
nov-10 332 385 279
dec-10 3.12 3.81 243
jan-11 325 4.08 241
feb-11 325 424 225
mar-11 330 434 225
apr-11 341 453 227
maj-11 342 472 2.10
jun-11 346 480 2.11
jul-11 352 495 2.08
aug-11 353 522 1.82
sep-11 356 528 1.81
okt-11 359 537 1.78
nov-11 3.63 555 1.68
dec-11 3.66 559 1.70
jan-12 370 5.65 1.72
feb-12 372 578 1.62
mar-12 375 583 1.63
apr-12 3.78 591 1.62
maj-12 3.82 598 1.61
jun-12 383 6.02 1.60
jul-12 3.85 6.07 1.8
aug-12 3.89 622 1.52

sep-12 390 626 1.49




Marknadskommentarer

Internationellt

Tongéngarna dr nu helt annorlunda fran i varas. Statistik som inkommit visar pa att en
aterhdmtning kan vintas under hosten. Den mycket expansiva och synkroniserade politik som
forts runt om i vérlden under det senaste dret har gett effekt. En oro &r dock om vérldens
ekonomier &r tillrdckligt starka att st pa egna ben nér den expansiva politiken s smaningom
borjar dras tillbaka. Aven stigande ravarupriser #r ett orosmoment for dterhiimtningen. Hur
och i vilken takt de olika ldnderna tar sig ur krisen kommer att variera och bland annat bero pa
med vilka forutsittningar ldnderna gick in i krisen. De ekonomier som haft en alltfor snabb
kredittillvixt kommer att aterhdimta sig langsammare 4dn andra. Kina och andra
tillvixtekonomier i Asien ligger redan i framkant och kommer att vara viktiga i den globala
aterhdmtningen.

[ USA slutade recessionen rent statistiskt férsommaren 2009. Foretagen har blivit mycket mer
optimistiska om framtiden vilket &r en viktig drivkraft for dterhimtningen. Det amerikanska
inkdpschefsindexet, som 4r en viktig barometer for storféretag inom tillverkningsindustrin,
borjade stirkas redan i januari och var i juli néstan tillbaka pa den neutrala nivén, dér lika
mdnga tror pa expansion som pa kontraktion. Dock ér smaforetagare fortfarande relativt
pessimistiska. En anledning r att storféretagen har littare att fi ny finansiering. Signaler
tyder pa att BNP for tredje kvartalet i ar kommer att véxa, vilket dr forsta gdngen sedan andra
kvartalet 2008. Till skillnad fran tidigare recessioner, sa &r det nu utrikeshandeln och stigande
offentliga utgifter som kommer att driva aterhdimtningen medan hushéllen fortsatt &r mycket
pressade av hog skuldséttning, laga huspriser och 6kande arbetsléshet. FED fortsatte i augusti
signalera att de kommer att 1ata styrréintan ligga kvar pa 0-0,25 procent under en lang period
framover.

EMU-omrédets ekonomier visar tecken pé att viixa under tredje kvartalet i r och recessionen
ser darmed ut att kunna upphoéra tidigare &n befarats. Tyskland véntas bli Europas draglok ur
krisen dé exportsektorn och tillverkningsindustrin redan nu ger styrkebesked. Samtidigt har
hushallen byggt upp ett historiskt hogt sparande pa drygt 15 procent av disponibel inkomst.
Légre inflation och ldgre rinteutgifter har dock understott konsumtionen men merparten av
konsumtionsgkningen under det andra kvartalet ser ut att hiinga samman med de mycket
framgangsrika skrotbilsprogrammen i manga EMU-ldnder. Det finns mycket ledig kapacitet
vilket medfor att det kommer att drgja innan investeringarna tar fart. Den europeiska
centralbanken (ECB) holl vid sitt méte den 3 september réintan kvar pa 1 procent i avvaktan
pé tydligare signaler om en uthallig dterhdmtning.

I Storbritannien har tecken synts som visar att den brittiska exporten borjar stabiliseras.
Stamningen pa de finansiella marknaderna har blivit mer positiva och bankernas maéjlighet att
hitta finansiering har forbéttrats men bedéms fortfarande vara mycket 6mtélig. Hushéllens
och foretagens sentiment har stigit om én fran vildigt laga nivaer. Bank of England holl i
augusti kvar sin styrriinta pd 0,5 procent vid sitt senaste penningpolitiska mote. Dessutom
valde man att tillfora ytterligare likviditet till banksystemet genom kop av vérdepapper .

Det globala borsindexet World MSCI steg under augusti med drygt 8 procent. Sedan arsskiftet
visar samma index en uppging med néstan 18 procent.

Under augusti stirktes kronan mot den amerikanska dollarn med néstan 1 procent jaimfort med
juli ménads utgéng. Ménaden avslutades pa 7,12 kronor. Sedan arsskiftet har kronan stérkts
mot dollarn med knappt 9 procent. Mot euron har kronan stérkts marginellt under manaden



och avslutade augusti pa 10,20 kronor. Sedan arsskiftet har kronan stérkts mot euron med
drygt 6 procent .

Oljepriset (Brent) o1l i augusti med drygt 1 procent och stannade pa nivén 69 dollar/fat.
Sedan arsskiftet har oljepriset néstan fordubblats (ca 91 procent).

Sverige

Den svenska ekonomin drabbades hart av nedgangen i global efterfragan, men visar tecken
redan nu pa god aterhdmtning. Den expansiva finanspolitiken motsvarar ca 1,5 procent av
BNP i &r och bedoms uppga till cirka 1 procent av BNP nista ar. Till den sérskilt expansiva
miljon i Sverige hor ocksa borskurserna och véxelkursen. Den kraftiga borsuppgangen i ar
stdrker hushéllens balansrékning och underléttar for foretagen att skaffa kapital.
Konjunkturinstitutet (KI) meddelar i sin senaste analys fran augusti att BNP har slutat falla
och tillvéixten 2010 vintas bli 1,5 procent och 2011 2,9 procent. Under varen och sommaren
har statistik och andra indikatorer visat att fallet i efterfragan har stannat av. Det kraftiga
exportfallet har bromsats upp och féretagen viintar sig nu en 6kning av orderingangen.
Uppgéangen sker dock fran viildigt laga nivéer. Under de kommande tvé dren forsimras liget
pa arbetsmarknaden ytterligare. Under 2011 tror KI att arbetslGsheten toppar pd 12 procent
innan den vénder ner igen.

P4 Riksbankens mote den 3 september beslutades att lamna reporéintan oféréndrad pa 0,25
procent for att bidra till en stabil aterhdmtning. Riksbanken menade att tecknen pé en
véndning i konjunkturen har blivit allt tydligare men att aterhdmtningen sker fran en lag niva.
Reporiintan viintas, enligt Riksbanken, ligga kvar pa denna laga niva under det kommande
aret. Dessutom gjordes bedémningen att kompletterande atgérder fortfarande behdvs for att
penningpolitiken ska fa avsedd effekt. Det beslutades dérfor att tillfora ytterligare 100
miljarder genom ett 12 manaders lan till fast rénta till banker.

Juli ménads arbetsmarknadsstatistik gav vid forsta anblicken en splittrad bild av
arbetsmarknadsléget. Arbetslosheten kom in pa 7,9 procent vilket var nagot ldgre dn
marknadens forvintningar. Orsaken till det var dock en utbudseffekt. Arbetskraften f6ll
ovéntat med en hel procent och fler personer &n vanligt har alltsa statt utanfor den reguljira
arbetsmarknaden den hir sommaren. Trenden &ver personer som ldmnar arbetskraften &r
illavarslande stark. I juli 6kade antalet personer utanfor arbetskraften med 7 procent i arstakt
vilket &r en historiskt sett en mycket hog siffra. I augusti var preliminért 5 300 personer
berdrda av varsel om uppségning (drygt 4 000 under hela augusti 2008).

Detaljhandelns forséljning for juli 6kade med hela 5 procent jimfort med samma manad
foregadende ar och sillankdpshandeln kade med 8,7 procent, vilket med bred marginal
overtriffade marknadens forvantningar om en total forséljningsdkning kring 3 procent.

Producentpriserna steg med 0,7 procent fran juni till juli, vilket var mer &n viintade 0,3
procent. I arstakt steg producentpriserna med 0,9 procent (véntat 0,5 procent). Importpriserna
steg i genomsnitt med 1,5 procent frén juni till juli. Prisuppgéngen i producentledet var bred.

Borsens breda index OMX - Stockholm Stock Exchange fortsatte sommarens trend uppat och
steg i augusti med 3 procent. Sedan arsskiftet har samma index haft en uppgang med drygt 36
procent.
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*De implicita rdntorna kan tolkas som marknadens forvintningar

for hur ridntorna kommer att utvecklas framéver.




