STYRELSEPROTOKOLL nr 4/2009

Sammantrdade med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum:

Plats:

Nadrvarande:
Ordférande

Vice ordférande

Ledamoter

Suppleanter

Personalrepresentanter

Ordinarie

Ovriga narvarande

§1 Motets Oppnande

2009-06-17

Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128

Bjorn Ljung

Leif Ronngren

Birgitta Wahlman

Per Wesslau (for Ariane Bucquet)
Fredrik Lundin

Jamile Ismail (for Rana Khosravi)
Hasan Dolek (fér Rickard Nygren)

Carl Cederschiold
Helen Ludvigsson

Hakan Sandstrom

Ingela Lindh, VD

Mikael de Faire, vice VD

Stellan Blomberg, byggchef

Svante Larsson, ekonomichef

Olle Torefeldt, informationschef

Josefin Forsén, marknadskommunikatér (§ 15)
Bjorn Lindstaf, sekreterare

Ordféranden hélsade alla valkomna och férklarade métet Sppnat.

§ 2 Utseende av justeringsman

Att jdmte ordféranden justera dagens protokoll utsadgs vice ordféranden.

§ 3 Foregdende protokoll 3/2009

Anmaldes att foregdende protokoll 3/2009 ar justerat och utdelat.

§ 4 Tertialrapport 1 per 2009-04-30 inkl ILS
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VD héanvisade till arende 4.

Styrelsen beslot:

att med godkénnande légga tertialrapport 1 for perioden 1 januari - 30 april 2009
inklusive ILS till handlingarna

§5 Finansrapport per 2009-04-30

VD hénvisade till &rende 5.

Styrelsen beslét:

att med godkdnnande lagga finansrapporten per 2009-04-30 till handlingarna.
§ 6 Rapport angaende inkomna intresseanmidlningar for bostads-
rattsforvarv

VD hanvisade till arende 6.
Styrelsen beslot:

att godkdnna rapporten angaende inkomna intresseanmaélningar.

§ 7 Erbjudande till bostadsrattsféreningar angaende foérvarv
VD hénvisade till &rende 7.

Ordféranden foreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s forslag.

Vice ordféranden féreslog att styrelsen skulle besluta

att avsla forslaget om erbjudande om forvarv till bostadsrattféreningar samt att
darutover anfora;

All forséljning av bolagets egendom maste nogsamt prévas utifrdn aktiebolagslagens regler kring ekonomi, forvaltning och bo-
lagets basta. Vi anser att det ar ofdrenligt med aktiebolagslagen och bolagets basta att sdlia ut bostadsbestandet. Det tor-
de dessutom vara oférenligt med kommunallagens krav pa att alla kommunens medborgare ska behandlas lika och kommu-
nens forbud mot understdd till enskild medborgare. Det rader ingen tvekan om att det foreslagna priset &r langt under ra-
dande bostadsrattsmarknadspris.

Aven detta arende visar tydligt att det &r framférallt innerstaden som nu omvandlas fran hyresratter till bostadsrétter.

Vi socialdemokrater ar emot den pagaende utforséljningen av stadens allménnyttiga hyresratter. Hyresratten ar en boendeform
som skapar flexibilitet och mangfald och som inte utesluter. Hyresratten kraver inte att man har flera arsléner pa banken el-
ler en hdg 16n. Hyresrdtten ar nodvandig for alla som inte har mdjlighet att binda stora belopp i sitt boende, for studenter,
for arbetslosa och sjuka och for alla som inte har tillrackligt hég 16n eller en fast anstéllning.

Den borgerliga majoritetens massiva utforséljningsvag under deras forra mandatperiod har satt sina spar i Stockholm. Det
stora flertalet av antalet omvandlade l4genheter i allmdnnyttan &r beldgna i innerstaden. | stadsdelar som Vasastaden, Os-
termalm och Kungsholmen utgoérs det kommunala bestdndet nu av endast fem procent. Det sager sig sjalv att det inte ar
mojligt att fortsatta pa den vagen om vi vill att det ska finnas hyresratter kvar i staden. De privata hyresratterna omvandlas
nu i snabb takt vilket gor det &n viktigare att staden behaller de allmannyttiga hyresratterna.
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Sarskilt upprérande &r den Overforing av stora varden som sker fran det allménna till enskilda personer och hushall. Nar
borgerliga politiker nu aterigen genomfor utforséljningar sa ar ett av redskapen att konsekvent sélja till priser under radande
bostadsrattsmarknadspris. For att inte vara gemensamma tillgangar skall skénkas bort borde marknadsvardet vara radande vid
prisséttningen pa de lagenheter majoriteten nu skall salja ut.

Vi tycker det ar bra med blandade upplatelseformer. Det ska finnas bade hyresréatter, bostadsratter och egna hem i alla de-
lar av staden. | den borgliga retoriken pratar man ocksa om blandande upplatelseformer och om att ombildningar framst ska
ske i ytterstaden. Verkligheten visar dock nagot helt annat, némligen att ombildningar frémst sker i attraktiva lagen i inner-
staden. Av de intresseanmélningar som har inkommit till stadens bostadsbolag framgér att den absoluta majoriteten av de
aktuella lagenheterna ligger i innerstaden eller i attraktiv narférort. Konsekvensen blir att mangfalden minskar och att segre-
gationen okar.

Sammantaget innebar den borgerliga bostadspolitken att den sociala dimensionen férsvinner och att bostaden blir en han-
delsvara for de resursstarka i samhéllet. En sadan osolidarisk politik kommer att oka klyftorna i samhéllet och exkludera allt

fler manniskor fran det allra mest grundlaggande i ett vélfardssamhalle, - ratten till bostad!

| sammanhanget boér ocksa uppmarksammas den problematik som félijer nér bostadsrattsforeningarna, for att forbattra sin
ekonomi, hojer hyrorna eller sdger upp kommunala och privata verksamheter som &gnar sig at vard eller omsorg.

Med dessa utforsaljningar riskeras &ven dessa verksamheter. Skattebetalarna far betala dyrare nota for att sakerstdlla de so-
ciala behov som finns i staden.

| veckan som gick stod det att |dsa att bostadsbristen bland unga har 6kat lavinartat. En viktig orsak till detta &r de mas-
siva ombildningarna som sker till dess att en ny majoritet, med en annan agenda &n privatisering, tilltrdéder som stadens
ledning.
Vi & manga som langtar!
Styrelsen beslot:
att erbjuda respektive bostadsrattsforening att forvarva fastigheten/fastigheterna
del av Beryllen 2 for 14,5 Mkr, del av Backkallan 15 fér 51 Mkr, Dubbelbds-
san 6 och 7, Studsaren 12 foér 90 Mkr, Dagen 2, Dagningen 1, Gryningen 1,
Kvallen 3 fér 180 Mkr, Filippinern 1, Persern 1 fér 73 Mkr, Flygvéardinnan 1
for 95 Mkr, Hogsatra 3 for 40 Mkr, Palmfararen 1 foér 115 Mkr, del av Pers-
torp 3 for 95 Mkr, Postilionen 4 for 170 Mkr, Sjukskoterskan 2 for 141 Mkr,
del av Ortuglandet 1 for 48 Mkr.
att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Reservation till forman for sitt eget forslag gjordes av vice ordféranden, Jamile
Ismail och Hasan Délek.

§ 8 Lagesrapport angaende bostadsrattsombildning i Skdrholmen

VD hanvisade till arende 8.

Ordféranden, Birgitta Wahlman, Fredrik Lundin, Per Wesslau, med instdmmanden fran Carl Cederschidld och Helen Ludvigs-
son, foreslog att styrelsen skulle besluta

att godkdnna rapporten angaende bostadsrattsombildningen i Skarholmen.

att ge VD i uppdrag att bestdlla varderingar av huskropparna pa Ekholmsvagen
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224-228 och Ekholmsvédgen 230-234.

att ge VD i uppdrag att bestélla varderingar av huskropparna pa Ekholmsvagen
206-210 och Ekholmsvagen 218-222

Bostadsrattsomvandlingen pa Skarholmsterrassen ar en viktig del i att uppna en mer
blandad upplatelseform bland bostdderna i narheten av Skarholmens centrum. Bostads-
omraden med blandade upplatelseformer &r mer integrerade &n omraden med ensidig
bostadsstruktur.

Fastigheterna i omradet & mycket stora med flera héghus som har manga hyresgéaster i

varje hus. Det ar rimligt att, nar behov foreligger, dela fastigheterna i rimliga storlekar

som battre passar for bildande av bostadsrattsféreningar. Men det &r angeldget att fram-halla att fastighetsdelningar ar en
atgard som bolaget kan genomféra endast vid vissa tillféllen efter noggrann prévning.

Vice ordféranden, Hasan Dolek och Jamile Ismail foreslog att styrelsen skulle besluta

att godkdnna rapporten angaende bostadsrattsombildningen i Skarholmen
att ej ga vidare med vardering och erbjudande rorande de aktuella fastigheterna
att darutéver anféra

Mycket tid, pengar och kraft har gatt at till att reda ut den situation som uppstatt i kolvattnet av den borgerliga bostadspo-
litiken. Hade motsvarande kraft lagts ned pa att bygga nya allmannyttiga bostader istdllet for att sélia de befintliga, s& hade
KF’'s arsmal om okat byggande sékert redan varit uppfyllt.

Styrelsen beslét i enlighet med det av ordféranden m fl. framlagda férslaget

Reservation mot beslutet gjordes av vice ordféranden m fl. till féorman till det av dem framlagda forslaget.

§ 9 Lagesrapport nyproduktion

VD héanvisade till arende 9.

Styrelsen beslot:

att med godkannande lagga rapporten om nyproduktion mm till handlingarna.

Pa forslag av vice ordféranden gjorde styrelsen gemensamt foljande sérskilda uttalande:

Styrelsen ar oroad Gver den laga nivan pa nybyggnadstakten och ser fram emot den begérda redovisningen av hur hindren

for okat bostadsbyggande kan identifieras och undanréjas.

§ 10a Forvarv av exploateringsmark och entreprenadprojekt av JM
AB

VD hénvisade till drende 10a.
Styrelsen beslot:
att godkdnna avtalet med JM AB om férvarv av tomtratten till blivande fastighe-

ten Arstadalsskolan 4, inklusive entreprenadkontrakt fér uppférande av bo-stadshus pa tomtratten for totalt 261
Mkr



Sid 5 (7)

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 10b Forvarv av exploateringsmark och entreprenadprojekt av sek-
retess

VD hénvisade till drende 10b.

Styrelsen beslét:

att ge VD i uppdrag att slutféra férhandlingarna med sekretess om ett
forvarv av fastigheten sekretess pa i arendet angivna villkor

att forklara paragrafen omedelbart justerad
att sekretess i arendet galler intill dess att 6verenskommelsen med sekretess
ar Klar.

§ 10c Forvarv av fastighet och tomtratter
VD hanvisade till drende 10c.
Styrelsen beslot:

att godkénna &verenskommelsen med Fastighets AB Arstadng angéende férvarv
av tomtratten till fastigheten Golvlaggaren 1 fér 20 Mkr

att ge VD i uppdrag att slutféra forhandlingarna med SL AB angdende forvarv av
tomtratten till fastigheten

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 11 Forsaljning av fastigheten Stapelbddden 6 i Grodndal

VD hénvisade till drende 11.

Styrelsen beslét:

att ge VD i uppdrag att salja fastigheten Stapelbddden 6 till hdgstbjudande

att forklara beslutet omedelbart justerat

Sérskilt uttalande gjordes av Leif Ronngren, Hasan Délek och Jamile Ismail

Da vi muntligt har fatt information som gor géllande att stadens bolag, nédmnder och forvaltningar i 6vrigt inte visat intresse
for att hyra fastigheten, eller pa annat satt nyttja den, och det faktum att Stockholmshem inte sjdlva har nagot behov av
fastigheten och att alla fastigheter runt i kring har ombildats till bostadsratter, har vi inget att invdnda mot forsaljningen”

§ 12 Anmdlan angaende inkomna och besvarade remisser

VD hanvisade till drende 12

Styrelsen beslot:
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att godkadnna anmaélan angaende remisser.
§ 13 Anmdlan av Hyreskommitténs i Stockholm forslag till hyres-
sattningsmodell
VD hénvisade till drende 13
Styrelsen beslét:
att det forslag som lamnas i rapporten "Stockholmsmodellen” far ligga till grund
for det fortsatta arbetet med att ta fram ett forslag till modell for systematiser-
ad hyressattning for Stockholms stad.
§ 14 Upphandling av 50-talsupprustning (tilladggsadrende)
VD héanvisade till tillaggsérende 17
Styrelsen beslot:

att godkénna upphandlingen av ramavtal for 50-talsupprustningen.

§ 15 Redovisning av AktivBo:s kundundersoékning 2009

VD och Josefin Forsén redovisade utfallet fran arets kundenkat fran Aktiv Bo dar 1/3 av bolagets hyresgaster tillfragats om
sin syn pa Stockholmshem som hyresvard. Stockholmshem har fortsatt mycket stor andel néjda hyresgaster. Resultatet fran
enkaten kommer att ligga till grund for fortsatta insatser till gagn for vara hyresgaster och detta sarskilt inom ramen for
sarskild forvaltning.

Styrelsen beslot:

att godkdnna redovisningen av Aktiv Bo:s kundundersékning 2009.

§ 16 VD informerar

VD har beslutat, att de sarskilda godkannanderegler fér uthyrning i vissa stadsdelar som Stockholmshem infort tillsammans
med Familjebostdder och Svenska Bostdder, ska sluta galla med omedelbar verkan for bolagets del. Fragan om sarskilda
godkannanderegler kommer att ses Over av de tre bolagen gemensamt.

En redovisning av hur de 400 miljonerna som styrelsen anslagit for extra underhallsinsatser ska anvandas kommer att ges
pa styrelsemétet i augusti 2009.

Inom ramen for sarskild forvaltning har Stockholmshem stéllt extra lokaler till forfogande i Bagarmossen och Skarpnadck och
delfinansierar en lokal i Hasselby gard for att frdmja utvecklingen av dessa stadsdelar.



§ 17 Ovriga fragor

Inga ovriga fragor forelag.

§ 18 Motets avslutande

Alla 6nskade alla en trevlig sommar.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung

Leif Rénngren
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