DELARSRAPPORT 1 JANUARI - 30 APRIL 2009

For Stockholmshems verksamhet perioden januari - april 2009 avges foljande rapport. Nedanstdende uppgifter avser
koncernen. Jamforelsesiffror inom parentes avser motsvarande period foregaende ar.

Sammanfattning mnkr

® Resultat efter finansnetto 682 (490)

® Resultat vid fastighetsforséljning 653 (412)

® Finansnetto - 61 (-95)

® |Investeringar 577 (467)
® Stadens avkastningskrav  helar -112 (200)

® Prognostiserat resultat 2009 efter finansnetto -130

Aktuella verksamhetsfragor
Fér 2009 har Stockholmshem och Hyresgastféreningen kommit Gverens om en genomsnittlig hyreshéjning pa 2,64
procent. Hojningen utgick frdn och med januari manad.

Hyreskommittén i Stockholm (som bestar av Hyresgastféreningen Region Stockholm, Fastighetsdgarna Stockholm, samt
det tre kommunala bostadsféretagen Stockholmshem, Familjebostdder och Svenska Bostéder) har gett en arbetsgrupp
med representanter frdn samtliga parter i uppdrag att arbeta fram riktlinjer f6r en ny hyresséattningsmodell. Den férsta
rapporten blev klar under maj manad. Hyresgéastforeningen Region Stockholm antog férslaget till ny modell pa sitt
fullmaktigeméte den 26 maj.

Under varen har bostadsrattsomvandlingen tagit fart igen. Manga av de féreningar som har haft férlangd betanketid pa
grund av den finansiella oron, har nu kommit tillbaka och vill férvdrva sina fastigheter. Under perioden saldes 527
lagenheter till bostadsréattsforeningar.

| januari tilltrdddes tre fastigheter i Fredhdll som foérvarvades av Primula Byggnads AB. Antalet lagenheter var 138 och
forvarvspriset var 170 mnkr. Samtidigt saldes 580 lagenheter i Blackeberg till Primula Byggnads AB. Fdrséljningpriset
var 272 mnkr. Vidare forvdrvades i mars ytterligare en fastighet i Fredhdll med 27 lagenheter och en fastighet
beldgen pa Sodermalm med 36 lagenheter. Séljare var privatpersoner.

Vidare tilltrdddes tva nyproduktionsprojekt med totalt 161 lagenheter i Arstadal och Racksta. Inflyttning av de
nyproducerade lagenheterna berdknas till juni 2010. Séljare var JM AB.

Marknaden

Den finansiella oron och lagkonjunkturen fortskrider. Det &r oklart huruvida botten ar nadd. For Stockholm som stad
har inte varsel och uppsagningar slagit igenom fullt ut. Staden goér beddmningen att arbetslésheten kommer att stiga
till cirka 12 procent.

Stockholmshem har &nnu inte markt av den foérsdmrade konjunkturen. Nyproducerade och "gamla” ldgenheter ar fullt
uthyrda och nagon 6kning av obetalda hyror har ej noterats.

Nyproduktionen av bostdder ska enligt mal faststéllt av kommunfullmédktige vara 625 for 2009. Bolaget har under det
forsta tertialet 2009 byggstartat 161 lagenheter.

Projektportfolien har utokats med hjalp av en aktiv roll dar nya projekt har forvarvats. For att nd de nya utdkade
direktiven maste arbetet med att forvarva projekt och byggrétter fortsatta.

Stimulans foér Stockholm.

Stockholmshem genomfér satsningar i ytterstads- och miljonprogramsomraden samt tidigareldgger underhallsatgarder.
Vidare sker kraftiga satsningar for att 6ka nyproduktionstakten. Under perioden satsades 77 mnkr inom ramen for
"Stimulans for Stockholm”. Bolaget arbetar aktivt tillsammans med Hyresgastféreningen for att ta fram och genomféra
bra och efterfragade underhallsatgdrder som bade gynnar hyresgasterna och ar foretagsekonomiskt rationella.

Investeringar
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Den totala investeringsvolymen uppgick till 577 (467) mnkr, fordelat pa nyproduktion 106 (269) mnkr, ombyggnader 119
(106) mnkr, smalhusupprustning 23 (30) mnkr, forvarv av fastigheter for 297 (50) mnkr samt inventarier 32 (11) mnkr.
Ursprunglig investeringsbudget om 1 186 mnkr (exklusive eventuella forvarv) bedéms galla for helaret 2009.

Omséttning och fastighetskostnader

Omséttningen uppgick till 643 (690) mnkr. Minskningen berodde huvudsakligen pa de férséaljningar som genomforts under
2007 och 2008. For 2009 framférhandlades en hyreshdjning motsvarande i genomsnitt 2,64 procent. Hyreshdjningen
géller frAn och med 1 januari.

Driftkostnaderna uppgick till 310 (302) mnkr. Uppvarmningskostnaderna uppgick till 144 (137) mnkr, det vill sdga 7
mnkr hogre &an foéregdende ar. Underhallskostnaderna uppgick till 132 (89) mnkr vilket var lagre &n den justerade
budgeten (Stimulans for Stockholm) men 43 hdgre &n foéregaende ar.

Personalkostnaderna uppgick till 60 mnkr en minskning med 2 jamfort med foregdende ar. Orsaken var farre antal
anstallda.

Det finansiella nettot uppgick till -61 (-95) mnkr vilket var lagre &n budgeterat. Bolagets snittrdnta minskade fran 4,0%
per 080430 till 3,6% per 090430.

Personal
Antalet anstéllda uppgick per 090430 till 301 (319) personer.

Prognos fér 2009
Resultatet efter finansnetto for 2009 berdknas uppga till cirka -130 mnkr, exklusive fastighetsforsaljningar.

Stockholm den 2 juni 2009

Ingela Lindh
Verkstéllande direktor
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