ARENDE 9
vid styrelseméte 2009-04-21

Till
Styrelsen for
AB Stockholmshem

Forsaljning av fastigheten Fastmanssoffan 1 till Micasa fastigheter i Stockholm AB

Bakgrund

Stockholms kommunfullmaktige har 2003-12-15 fattat beslut om renodling av stadens bostadsbestand. Vidare har
styrelsen for Stockholms Stadshus AB 2004-04-26 fattat beslut om o&verlatelse utifran kommunfullméaktiges beslut.
Vissa av bostadsbolagens servicehus skulle 6verlatas till FB Servicehus, numera Micasa Fastigheter i Stockholm
AB. Aktuella fastigheter ska Overlatas till skattemdassigt restvarde.

Servicehuset
Kommunstyrelsen har vid sitt sammantrade den 2008-05-28 uppmanat stadsdelsnamnden att omstrukturera Nalsta
servicehus till en ny form av ordinart boende for aldre, 65 ar eller &ldre.

Borgarradet Ewa Samuelsson har redovisat arendet i sin promemoria 2008:113: "Med ett helhetsperspektiv pa

Nalsta ar det svart och dyrt att driva det som servicehus. Det ar for narvarande, med nuvarande service och
boendeform, inte heller tillrackligt attraktivt for aldre. Servicehuset boér darfér omstruktureras till en ny form av

ordindrt boende for aldre, 65 ar och &ldre. Syftet ar att erbjuda ett boende med mojlighet till utdkad service,
social gemenskap, trygghetslarm, mojlighet att &ta tillsammans och viss tillgang till personal. Boendet ska besta
av hyreslagenheter och det ska inte krdvas nagon bistandsbedémning for att fa en lagenhet.”

Fastigheten Fastmanssoffan 1 i Nalsta

Fastmanssoffan 1 byggdes 1960 och byggdes om 1992 da befintliga enrumslédgenheter i servicehusdelen byggdes
om till 26 tvarumslagenheter. Byggnaderna &r i tva plan och lagenheterna har egen ingang i markplan eller fran
loftgang. De fem fristdende byggnaderna &r sammanbundna med en inglasad men ouppvdarmd gang som leder till
gemensamhetslokalerna i huvudbyggnaden. | denna byggnad finns ocksd en panncentral som betjdnar denna
fastighet. | huvudbyggnaden finns ocksa tva bostdder som inte ingar i servicehuset och hyrs ut pa normalkon-
trakt.

| servicehusdelen finns 26 lagenheter om 2 rok med en snittyta pd 58 kvm och med en genomsnittshyra pa
cirka 6 300 kr/manad. Vidare finns en lagenhet pa 3 rok och 70 kvm med en manadshyra pa och lagenhet pa
2 rok och 84 kvm som inte tillhor servicehuset. Bostadsarean ar totalt 1 640 kvm och arshyran 2009 for bosta-
derna ar 2,15 Mkr, d.v.s. 1 300 kr/kvm. Lokalytan &r pa 1 472 kvm och lokalhyran uppgar till 1,8 Mkr, d.v.s.

1 220 kr/kvm.

Stockholmshem har for sin del skissat pa tva olika utvecklingsmojligheter for ett blivande senior/trygghetsboende.
En mojlighet &r att fristélla ett hus i taget, frdscha upp lagenheterna, férse dem med balkong/uteplats samt
tillskapa ytterligare tva- eller trerumslagenheter pa befintliga lokalytor. Rivning av nuvarande huvudbyggnaden som
ersétts av en nybyggnad av ett hogre hus skulle kunna ge ett tillskott pa vytterligare nagra seniorldgenheter.

En annan mojlighet &r att, pd den idag daligt utnyttiade tomten, successivt riva befintlig bebyggelse och i stéllet
bygga fler moderna lagenheter. Efter samtal med Stadsbyggnadskontoret gér Stockholmshem bed®mningen att ett
70-tal lagenheter skulle kunna tillskapas pa fastigheten. Lagenheterna skulle, beroende pa efterfragan, helt eller
delvis upplatas for seniorboende. Genom att bolaget sjélv dger marken kan ett battre utnyttiande av tomten



medféra att hyrorna i de nybyggda lagenheterna kan hallas pa en rimlig niva. Detta alternativ forutsatter planand-
ring och den nya bebyggelsen kan komma till stand forst pa nagra ars sikt.

Fastigheten &r varderad till 46 000 000 kronor per 2008-12-31. Skattemdssigt restvarde for fastigheten uppgar till
preliminart 20 220 857 kronor.

Samrad

Efter samrad med Stockholms Stadshus AB och Micasa Fastigheter i Stockholm AB har overenskommits att AB

Stockholmshem ska overlata fastigheten Fastmanssoffan 1 till Micasa. For att kompensera Stockholmshem for de

uteblivna byggratterna ges Stockholmshem en tioarig option fran Micasa att forvarva viss mark utmed Rackstava-
gen inom fastigheten Tunet 1 i Beckomberga till skattemé&ssigt restvarde. Pa fastigheten avser Stockholmshem att
uppféra bostéder. Stockholmshem och Micasa ska ocksa tillsammans med Stadsbyggnadskontoret préva forutsatt-

ningarna for att mojliggéra kompletteringsbebyggelse for Stockholmshem pa fastigheten Ed6 1 i Farsta strand.

Micasa planerar att behandla &rendet i sin styrelse 2009-05-05 och en Overféring av fastigheten berdknas kunna

ske 2009-06-01.

Jag foreslar att styrelsen beslutar

att godkanna &verféringen till Micasa Fastigheter i Stockholm AB av fastigheten Fastmanssoffan 1
till skattemassigt varde

att ge verkstéllande direktéren i uppdrag att slutféra 6verféringen av fastigheten till Micasa Fastighe-
ter i Stockholm AB samt

att forklara beslutet omedelbart justerat

Stockholm 2009-04-14

Mikael de Faire



