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STYRELSEPROTOKOLL nr 2/2009

Sammantrdade med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2009-03-12

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128

Narvarande:

Ordférande Bjorn Ljung
Vice ordférande Leif Ronngren
Ledamoter Birgitta Wahlman

Ariane Bucquet
Fredrik Lundin
Rana Khosravi
Rickard Nygren
Suppleanter Per Wesslau

Carl Cederschiold

Personalrepresentanter

Ordinarie Borje L Eriksson
Hakan Sandstrom

Suppleant Anders Dahlgren

(")vriga narvarande Mikael de Faire, tf VD
Stellan Blomberg, byggchef
Svante Larsson, ekonomichef
Olle Torefeldt, informationschef
Bjorn Lindstaf, sekreterare

§1 Motets Oppnande

Ordféranden hélsade alla valkomna och férklarade métet Sppnat.

§ 2 Utseende av justeringsman

Att jdmte ordféranden justera dagens protokoll utsags vice ordférande.

§ 3 Foregdende protokoll 1/2009

Anmaldes att féregdende protokoll 1/2009 ar justerat och utdelat.

S 4 Firmatecknare
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VD hanvisade till arende 4.

Styrelsen beslot:

att bolagets firma fran och med 2009-04-15 tecknas, férutom av styrelsen, av verkstéllande direktéren, Lindh, Ingela
Rosemary, vice verkstéllande direktoren, de Faire, Karl-Erik Mikael, ekonomichefen Larsson, Svante Lennart, IT-
chefen Kylerud, Bengt Arne Oskar, ordféranden Ljung, Bjérn Tom Gunvall, vice ordféranden Roénngren, Leif Per
Erik tva i forening eller envar av dem i forening med byggnadschefen Blomberg, Curt Viking Stellan eller for-
valtningschefen Kallkvist, Sten Mikael samt

att verkstéllande direktéren har ratt att teckna firman betréffande l6pande forvaltningsatgarder samt
att forklara paragrafen omedelbart justerad.
§ 5 Anmdlan av extern- och lekmannarevisorernas rapport over

granskning 2008
VD hanvisade till arende 5.

Styrelsen beslét:

att styrelsen godkanner anmaélan av revisorernas rapporter.

§ 6 Yttrande over lekmannarevisorernas granskning av bostadsbo-
lagens forsaljning av fastigheter till bostadsrattsfore-
ningar

VD hanvisade till arende 6.

Styrelsen beslot:

att som svar pa Stadsrevisionens rapport aberopa detta yttrande
att forklara paragrafen omedelbart justerad.
§ 7 Forslag till arsredovisning f6r 2008

VD hénvisade till drende 7.
Styrelsen beslét:
att godké@nna bolagets arsredovisning for 2008

att foresla att vinstmedlen fordelas sa att aktiedgaren utdelas 3 074 000 kronor och att i ny rékning Overfores
3 793 074 033 kronor

att forklara beslutet omedelbart justerat.

§ 8 Uppf6ljning internkontrollplan 2008 samt internkontrollplan
for 2009
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VD héanvisade till drende 8.
Styrelsen beslot:
att godkénna rapport avseende internkontrollplan 2008 samt

att faststélla forslag till internkontrollplan fér 2009.

§ 9 Utseende av ombud till bolagsstammorna i dotterbolagen

VD hénvisade till drende 9.

Styrelsen beslét:

att utse Bjorn Lindstaf till stdmmoombud - och Jerker Stenback som ersattare, att
tjianstgéra vid ordinarie ombuds forfall - vid bolagsstammor i Bostads AB
Hammarbygard, Asignalen A5 AB, Asignalen S5 AB, AB Stockholmshem
Fastighetsnat samt Vastertorp Energi AB for tiden fram till 2010 ars ordinarie
bolagsstamma

att uppdra at ombudet att rosta for faststéllande av resultat- och balansrékning
och vinstdisposition i enlighet med forslaget i forvaltningsberattelsen samt
ansvarsfrinet for styrelsens ledamoter for 2008 ars forvaltning - forutsatt

revisorernas tillstyrkan.
att forklara arendet omedelbart justerat.
§ 10 Rapport angaende inkomna intresseanmdlningar for bostads-
rattsforvarv
VD héanvisade till drende 10.
Styrelsen beslot:

att godkanna rapporten angaende inkomna intresseanmélningar.

§ 11 Erbjudande till bostadsrattsféreningar angaende foérvarv

VD hénvisade till drende 11.

Ordféranden, Birgitta Wahlman m fl foreslog att styrelsen skulle besluta

att sekretess,

att i Ovrigt besluta enligt VD:s forslag samt

att darutéver anfoéra foljande
Styrelsen anser att priset som bygger pa den foreliggande varderingen &r for lagt. Styrelsen ger darfér VD i
uppdrag att gora vytterligare en beddémning av varderingen, en s.k. second opinion, for att sedan aterkomma till

styrelsen med ett nytt forslag.

Vice ordféranden m fl foreslog att styrelsen skulle besluta
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att avsla VD:s forslag till beslut och inte erbjuda bostadsréattsféreningar
att forvarva Stockholmshems allménnyttiga bostader,

att i andra hand uppdra &t VD att gora nya véarderingar av de aktuella

projekten utifran affarsmassighet och det faktiska marknadsvardet,

samt déarutbver anféra féljande;
Det ar uppseendevédckande att de kommunala fastigheterna séljs till ett alldeles for Iagt pris, om man nu skall &gna sig at
att salja allt som gar sa borde priset vara satt utifran marknadsméssiga forutsattningar. Alla fastigheter utom en &r vérdera-
de nér rantan var som hogst i oktober/november och darmed priset var som lagst. Det har funnits tid att lata omvéardera
fastigheterna efter Riksbankens kraftiga réntesénkning i januari, vilket orsakat en stor efterfragedkning och prisuppgadng pa bo-
stadsrétter. Att inte lata bolaget ta del av den prisdkning som skett fram till nu strider mot kraven pa affarsméassighet i bo-
laget och dessutom mot den enskilda ledamotens vardnadsplikt att vérna foretagets ekonomiska intressen enligt ABL.
Att dessutom sélja sekretess, med stort kulturhistoriskt arv visar att den utforséljning som nu pagar ar ideologiskt betingad
och inga andra intressen eller hansyn tas vid forséljningarna.
Vice ordféranden foreslog att &rendet skulle aterremitteras i enlighet med hans andrahandsyrkande.
Ordféranden foreslog att styrelsen skulle avgéra &rendet idag.
Styrelsen besl6t:

att arendet skulle avgoéras idag.

Eftersom tva olika aterremissyrkanden stéllts hade styrelsen darefter att ta stéllning till ordférandens forslag om delvis aterre-
miss i forsta att-satsen eller vice ordférandens forslag om aterremiss i andra att-satsen.

Infér behandlingen av ordférandens och vice ordférandens &vriga forslag till beslut begérdes votering av vice ordféranden.

Propositionerna stélldes sa att den som rostade ja rostade for ordférandens forslag medan den som rostade nej rostade for
vice ordférandens forslag.

Omrostningen utfoll sa att fyra ja-roster avgavs, ordféranden, Birgitta Wahlman, Ariane
Bucquet och Fredrik Lundin, medan tre nej-roster avgavs, vice ordféranden, Rana Khosravi och Rickard Nygren.

Styrelsen beslot:

att sekretess

att darutdver anfora foljande: Styrelsen anser att priset som bygger pa den férelig-
gande véarderingen ar for lagt. Styrelsen ger darfor VD i uppdrag att gora en ytterligare bedémning av véarde-
ringen, en s.k. second opinion, fér att sedan aterkomma till styrelsen med ett nytt forslag.

Reservation mot beslutet avgavs av vice ordféranden, Rana Khosravi och Rickard Nygren.

Styrelsen besl6ét dérefter:

att erbjuda respektive bostadsrattsforening att forvarva fastigheten/fastigheterna
Barisen 1 for 37 Mkr, del av Bysatra 1 for 52 Mkr, Finansministern 1 fér 150 Mkr, Flyghdjden 1 fér 88 Mkr,
Frudngsgarden 3 for 165 Mkr, Heliotropen 1 for 44,5 Mkr, Ljussaxen 9 for 78 Mkr, Manstenen 1 for 45 Mkr,
Snabelskon 3 for 19 Mkr, Timjan 3 for 52,5 Mkr, Turmalinen 2 fér 56 Mkr, Vasaloppet 1 foér 145 Mkr, samt

del av Ostergotiand 33 for 23 Mkr

att forklara paragrafen omedelbart justerad.
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Vice ordféranden, Rana Khosravi och Rickard Nygren anmalde att de inte deltagit i
beslutet.

Sérskilt uttalande gjordes av Rickard Nygren:

En generell utforséljning till bostadsrattsforeningar gar stick i stdv med Overgripande mal i Affarsplan for Stockholmshem, som
sager att “forvarv, byten och avyttring av fastigheter ska ske.. .. i syfte att astadkomma blandade upplatelseformer i stadsde-
larna..”. Spar av nagon sadan analys finns inte i samband med aktuella erbjudanden, vilka istdllet motverkar malet. Detta
galler sarskilt erbjudanden rérande fastigheter i innerstaden eller absolut narférort.

En onyanserad utférséljning av stockholmarnas hyresratter forsvarar bl.a. inflyttningen av unga nya stockholmare, tréanger ut
vissa yrkeskategorier och gor Stockholm mindre attraktivt fér spetskompetens som verkar har tillfalligt och inte vill binda sitt

kapital i boende. En utveckling som allvarligt hotar Stockholms utveckling i saval ekonomiska termer som kulturella och soci-
ala.

Det noterades att sekretess fortfarande géller for del av &rendet som avser aterremiss av vissa vérderade fastigheter.

§ 12 Lagesrapport nyproduktion

VD héanvisade till drende 12.

Styrelsen beslot:

att med godkénnande lagga rapporten om nyproduktion mm till handlingarna.

Sarskilt uttalande gjordes av styrelsen i sin helhet:

Styrelsen for AB Stockholmshem &r enig om att nyproduktionen ska ges hogsta prioritet. Var produktionsportf6lj har drabbats
av en rad motgangar sasom minskad exploateringsgrad med farre ldgenheter som foljd samt en rad &verklagande som tar
tid for att fa besked om nar start av byggen kan ske.

Styrelsen vélkomnar darfér s& manga markanvisningar som bara ar mgjligt. Vi har resurser till vart forfogande att klara vart
mal pa 625 Igh per ar. Vi kommer ocksa att fortsdtta att arbeta for att genomfora olika affarer med andra aktérer pa

marknaden.

VD far ocksa i uppdrag att identifiera problem i byggprocessen och aterkomma med forslag till atgarder.

§ 13 Redovisning av upphandlingar

VD héanvisade till drende 13.

Styrelsen beslot:

att godkénna upphandlingen betraffande stomentreprenad i Kv. Sjovik, etapp 2

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 14 Anmdlan angaende remisser

VD hanvisade till drende 14.
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Styrelsen beslot:

att godkdnna anmalan angaende remisser.

§ 15

Redovisning av laget betraffande energideklarationer for

bolagets fastigheter

En allméan dispens galler for inlAmnandet av energideklarationer som egentligen skulle ha varit klara vid det
senaste arsskiftet. Bolaget har cirka 1 000 huskroppar och fem upphandlade konsulter berdknas ha genomfort
energideklarationerna till arsskiftet 2009/2010. Kostnaden for deklarationerna ar cirka 12 000 kronor per hus.

Styrelsen beslét:

att

§ 16

§ 17

godkdnna redovisningen betréffande bolagets energideklarationer.

VD informerar

Arets hyresgastenkat ar pa vag ut till vara hyresgaster genom konsultféretaget Aktiv Bo. Var tredje hyresgast
tillfrdagas och resultatet av enkdten anvands bland annat for att planera nasta ars underhallsatgarder.

Investeringsprogrammet Stimulans for Stockholm kommer att innebdra en rad forbattringar i bostadsomradena
som bolaget anser vara bruksvardeshdjande. Forhandlingar med Hyresgastféreningen har paborjats betraffande hy-
reshdjningar som borde bli féliden av forbattringarna.

Inskrivningen av forkép fran Brf Skarholmen 10 har vi nu o&verklagat till Hogsta
Domstolen efter det att Svea Hovratt inte velat ge provningstillstand i &rendet.

Bredbandsinstallationerna i Stokabs regi fortsatter. Véasterort &r i stort sett klart, i Soderort fortsatter vi med tva
etapper med cirka 8 000 l&genheter i vardera.

Den overklagade upphandlingen av Stokab som bredbandsinstallatér for Stockholmshem, Familjebostader och
Svenska Bostdder har nu provats i alla instanser, nu senast i Regeringsratten, dar vi nekades prévningstillstand.
Juridiska avdelningen i Stadshuset skoéter den fortsatta hanteringen tillsammans med de tre bolagen.

Kommunfullméktiges beslut 2005 gav bostadsbolagen i uppdrag att bygga bredband till samtliga ldgenheter. Det-

ta beslut ar ocksa Overklagat och bolagen vann i Lansratten men forlorade i Kammarrétten. Bolagen har oOver-
klagat denna dom till Regeringsratten. Kommunfullméktige foérvantas fatta nytt beslut i fragan inom kort.

Ovriga fragor

Extra &drende - Revidering av bolagets ram for upplaning hos Stockholms stad fran 5 320 Mkr till 6 860 Mkr.

VD hanvisade till arendet.

Styrelsen beslot:

att

att

ramen for upplaning hos Stockholms stad fér 2009 ska utdkas fran 5 320
Mkr till 6 860 Mkr

forklara beslutet omedelbart justerat.



Godkénnanderegler for hyresgéster
Stockholmshem har tidigare inte raknat in barnbidrag i inkomsten nar en hyresgast sokt bostad hos oss, vilket Familjebosta-
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der och Svenska Bostader gor. Ordféranden meddelade att vi fran och med idag kommer att tilldmpa samma regler som

systerbolagen.

Tack for uppvaktning

Birgitta Wahlman tackade for uppvaktningen i samband med hennes 50-arsdag.

§ 18 Motets

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung

avslutande

Leif Rénngren



