Reviderad budget 2009 fér AB Stockholmshem med anledning av “"Stimulans fér Stockholm”.

Bakgrund

Stadens politiska majoritet har foreslagit en omfattande satsning for utdkat bostadsbyggande och intensifierade
insatser for att moéta eftersatt underhall. Syftet &r att uppratthalla en hog produktionstakt och moéta den lagre
sysselsattning, som véntas uppkomma framférallt inom byggsektorn, n&r konjunkturen viker.

Utifran detta direktiv ska budgeten for 2009 revideras och darutdver ska de nya forutsattningarna inarbetas i
bolagens kommande férslag till budget 2010 med inriktning 2011-2012.

For Stockholmshem innebar det reviderade budgetforslaget att malet for nyproduktion av bostadslédgenheter utokas
fran 375 lagenheter per ar till 625 |agenheter.

Vad géller underhallsinsatser &r malet att forstarka atgérderna med 400 mnkr arligen under en femarsperiod. |
direktivet ségs att satsningar ska goras dar det finns eftersatt underhall inom fastighetsbestdndet, men &ven
utokade satsningar i utsatta omraden samt miljonprogramsomraden.

Forslag till atgarder inom nyproduktionsomradet

Bolaget har redan tidigare haft svart att na upp till utsatt mal om 375 nyproducerade lagenheter per ar. Under
2008 har forstérkningar genom nyanstéllningar och ytterligare resurser satsats for att utdka antalet
nyproduktionsprojekt. Detta arbete ska vidareutvecklas och intensifieras under 2009.

For att uppna en nyproduktionsniva enligt det nya direktivet om 625 nyproducerade lagenheter arligen kravs att
utrymme ges for forvarv av projekt. Forvarv kan exempelvis goras fran bostadsrattsbyggare som sedan léange
planerat, men nu avvaktar att producera pa grund av finanskrisen, vilken orsakat en vikande efterfragan pa
nyproducerade bostadsrétter.

En faktor som medfor tidsutdrakter i nyproduktionen &r plan- och bygglovsprocesserna. Staden har under 2008
sett Over processer och organisation for att samordna och effektivisera planprocessen sa att arbetet med
detaljplaner och bygglov snabbas upp. Bolaget ser en effektiv och snabb planprocess som en viktig forutsattning
for att inom en 2-3 ars period kunna uppfylla direktivet om 625 nyproducerade l|&dgenheter per ar.

For att na uppsatt mal for 2009 skulle projekt med godkénda planer motsvarande 120 lagenheter behdva
forvarvas under 2009.

Forslag till atgarder underhall
Enligt givet direktiv uppgar den utdkade underhallssatsningen foér 2009 till 400 mnkr.

Stockholmshem gér extra satsningar i utsatta ytterstads- och miljonprogramsomraden. Atgérderna sedan tidigare har
framst varit att hanfora till mjukare varden inom det sociala och kulturella omradet.

Da mojlighet ges att komplettera de mjukare insatserna med underhallsatgarder i den fysiska miljoén, planeras for
underhallsinsatser i utsatta ytterstads- och miljonprogramsomraden déar sarskild forvaltning redan bedrivs sedan
tidigare.

Planerade atgarder i ytterstads- och miljonprogramsomraden (sérskild férvaltning):
® Ombyggnad och renovering av loftgangar.

® |nstallation av elektroniska lassystem samt i samband med detta byte av portar och dorrar i allménna
utrymmen.

®  Sektionering av kallare och vindar samt installation av Troaxgaller

® Ny forbattrad inre belysning i trapphus, kallare och vindar



® Ombyggnad av entréer med forbattrad tillganglighet och belysning

®  Uppdatering och forbattringar av innergardar och parkanlaggningar

Inom den ordinarie forvaltningen finns atgarder som inte rymts inom ordinarie arlig budget och som darfor skjutits
pa framtiden. Nu finns mojlighet att genomféra dessa da medel finns till forfogande.

Planerade atgarder inom ordinarie forvaltning:
®  Utdkad takt i badrumsrenoveringar i 50-tals bestandet
®  Renovering och utbyte av varmekulvertar

® |nstallation av hissar i befintligt bestand i syfte att utdka och forbattra tillgéngligheten for att kunna
erbjuda aldre hyresgéaster att bo kvar i sin stadsdel

®  Utdkad konvertering av outhyrda lokaler till bostadslagenheter

® Renovering och uppdatering av tvattstugor och grovsoprum

| den reviderade budgeten ar ambitionen att fér 2009 att kunna byggstarta 625 bostadslagenheter under aret.

Vad géller underhallsatgarderna uppnas i princip malet om 400 mnkr fér 2009. Visserligen rader en viss
osadkerhet da en del av underhdllsinsatserna kraver en relativt lang forberedelse som en folid av
bygglovsansokningar, gallande upphandlingsregler och intern planering. Vi vill ocksd understryka vikten av att bara
genomféra bra och efterfragade underhdllsatgérder som ger en fullvardig effekt av investerade resurser. Bilagt
finns de reviderade resultat- och balansrakningarna fér 2009.



