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Svar pa skrivelser angaende passivhus och individuell métning av vatten

Rickard Nygren och Zaida Catalan inkom till bolaget med skrivelser daterade 2008-06-16 angaende passivhus och

individuell matning av vatten.

Passivhus, eller numera Minienergihus, har an sa lange som flerfamiljshus, och efter svenska forhallanden, upp-
forts i ett fatal fall. Erfarenheten ar saledes begréansad &ven om ytterliggare ett antal projekt nu planeras.

Vi tycker det ar viktigt att investera i energibesparande atgarder pa en rimlig ekonomisk grund och redan gjorda
erfarenheter. Vi har inte for avsikt att gora om misstagen fran 70-talets tilldggsisoleringsjakt som ledde till fukt-
skador, pga. for tdta hus i kombination med for dalig ventilation.

Vi behover ocksa folia debatten avseende s.k. primarenergi och goéra avvagningar fran projekt till projekt. Sanno-
likt kan vi inte alltid vélja atgard som ger den lagsta energiforbrukningen i fastigheten. Installation av t.ex. var-
mepump eller andra elberoende installationer kan ©ka anvandning av kolkraftverk som medfér mer utslapp av
koldioxid.

Likasa ar det inte sjalvklart med vilka metoder som vi kan paverka vara hyresgaster beteende till att vara
“energismarta”. Atgarder maste vara rimliga med hansyn till méjliga besparingar fér Stockholmshem och den laga
besparingspotensial som finns hos vara hyresgaster som fapersonshushall.

For att ha kontroll pa vilka atgarder som kan var lampliga har byggavdelningen nu tillsatt en projektgrupp med
deltagare fran olika strategiska funktioner, bl.a. projektledare fran byggavdelningen, miljdansvarig, energistrateg,
installationsledare, standardansvarig m.fl. Gruppens uppdrag &r att i forsta hand ta fram ett ekonomiskt avvagt
handlingsprogram for energibesparande atgarder i nyproduktion men ocksa, i samverkan, &ven stimulera for ener-
gibesparande atgarder i sa val den kontinuerliga driften som i ombyggnader.

Byggavdelningens energimal for nyproduktion &r idag densamma som Boverkets norm dvs. 110 kwh/ kvm uppmatt
varde.

Inom var planerade nyproduktion har tva projekt utsétts i vilka vi kommer att préva vart handlingsprogram for att
uppna en energiférbrukning motsvarande s.k. lagenergihus dvs. ca 55 kwh/kvm.

Benchmarking med andra fastighetsdgare har nu pabdrjats inom Stockholmsregionen och studieresor planeras i
forsta hand inom Sverige bla. till i skrivelsen namnda Norra Alvstranden i Géteborg. | dessa kontakter med
andra fastighetségare framgar att de i forsta hand planerar for s.k. lagenergihus medan passivhus planeras allt-
jdmt mer i exprimentsyfte.



Vi deltar ocksad i en arbetsgrupp for erfarenhetsutbyte med vara systerforetag. Dar har bl.a. beslutats att bolagen
var for sig gor en studie och genomfor energisparande atgarder i tva fardigstédllda nyproducerade hus.
Stockholmshems har som langsiktigt mal att minska energiférbrukningen i befintligt bestand med 20% fram till ar
2015.

Den o©kade investeringen for energibesparande atgarder oavsett storleken kommer sannolikt att 6ka nedskrivnings-
risken sa ldnge konsumenten inte efterfrdgar produkten och vill betala for den, likvdl som andra kvaliteter, sjout-
sikt, uteplatser, etc.

| de fall nagon myndighet vill finansiera energisparande &tgarder skall detta sjalvfallet provas.

Som information om dagslaget betréffande individuell métning av vatten och

hushallsel bifogas rapport daterad 2008 06 04. | rapporten namnt pilotprojekt i Solhem med métning av varmvat-
ten berdknas utredningen vara klar forst om c:a ett ar. De juridiska komplikationerna med bl.a. debiteringen
utreds i samverkan mellan systerbolagen. Oavsett saknaden av slutrapport fran detta pilotprojekt kommer individuell

métning av varmvatten att inféras i vara beslutade lagenergiprojekt.

| forsoksprojekten Mariehédll och Satra, ca 150 Igh, med individuell métning av energi fér uppvarmning och varm-
vatten kommer att utvarderingen slutféras under forsta kvartalet 2009 i samrad energileverantérerna.
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