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AB Stockholmshem

Fastighetsaffar mellan Stockholmshem och Primula Byggnads AB

Som ett led i bolagets uppdrag att bedriva en aktiv fastighetsforvaltning har bolaget fort forhandlingar med Primu-
la Byggnads AB i syfte att undersoka forutsattningarna for en fastighetsaffar. Forhandlingarna har lett fram till
bifogade avtal.

Affaren innebar att bolaget Overlater fastigheterna Stockholm Dalbon 2, Mexikanen 2, Engelsmannen 6, Mongolen
1, Eskimden 2, Malajen 3, Afganen 1 samt Bornholmaren 1, med 580 bostadslagenheter och 75 lokaler i Black-
eberg. Samtidigt férvarvar bolaget fastigheten Stjarnsangen 3, Vintergatan 5 samt Algskyttarne 2 med 138 bosta-
der och 7 lokaler i Fredhall.

Fastigheterna i Blackeberg &r bebyggda pa 50-talet och ar i behov av stambyten m m inom en snar framtid.
Primula &ar kanda for att langsiktigt aga, foradla och forvalta fastigheter. Genom denna affar overlates fastigheter-
na i Blackeberg till en &gare som har mycket gott renommé pa fastighetsmarknaden i friga om bade ombygg-
nader av fastigheter och langsiktig fastighetsférvaltning.

For bolaget blir Fredhallsfastigheterna ett valkommet tillskott till vart innerstadsbestand. Primulas Fredhéllsfastigheter
ar upprustade och stambytta. Stockholmshem forvarvade i slutet av 1990-talet fem véal upprustade fastigheter av
Primula Bygg. Da vi dessutom redan innehar en fastighet i omradet, Stjarnsangen 1, ar forvarvet mycket lampligt
ocksd ur en forvaltningsméssig aspekt.

De fastigheter som Stockholmshem séljer ar varderade till 272,5 Mkr. Affaren genomférs som en “bolagsaffar’ i
ena riktningen, d v s bolagets fastigheter i Blackeberg séljs in i ett nybildat bolag - AB Bjornstjarnan - varefter
aktierna i bolaget Overlates till Primula. Prelimindr kopeskilling for aktierna i AB Bjornstjarnan blir, efter avdrag for
latent bolagsskatt och l6sen av bolagets reverslan, 205,8 Mkr. Bolaget erldgger i sin tur 170 Mkr som kopeskil-
ling for fastighetsbestandet i Fredhall.

Affaren ar villkorad bl. a av att kommunfullméktige senast den 31 december 2008 godkanner dels bildandet av
AB Bjornstjarnan, dels inforsdljningen av bolagets fastigheter till AB Bjornstjdrnan och dels aktieférsaljningen till
Primula. Férvédrvet avseende Stjarnsangen 3, Vintergatan 5 och Algskyttarne 2 skall enligt styrelsens arbetsordning
anmalas till koncernstyrelsen.

Tillirade till respektive fastigheter planeras till den 12 januari 2009.

Affaren innebdr inte sadan Overgang av verksamhet att nagon personal skall erbjudas anstélining fér o6vergang till
Primula eller bolaget.



Mot bakgrund av ovanstaende foreslar jag att styrelsen beslutar

att for sin del godkd&nna att ovan redovisad fastighetsaffar genomfors i
huvudsaklig enlighet med i arendet bilagda avtal samt

att uppdra at VD att vidta de atgarder som i Ovrigt krévs for ett genomférande av

affaren

Stockholm 2008-09-30

Pelle Bjoérklund



