STYRELSEPROTOKOLL nr 8/2007

Sammantridade med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum:

Plats:

Narvarande:
Ordférande

Vice ordférande

Ledaméter

(eller som ledamot tjanstgérande suppleant)

Suppleanter

Personalrepresentanter
Ordinarie

Suppleant

Ovriga narvarande

§1 Motets oOppnande

2007-12-11

Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128

Bjérn Ljung

Leif Rénngren

Ingvar Snees

Birgitta Wahlman

Helen Ludvigsson (for Fredrik Lundin)
Rickard Nygren

Per Wesslau
Hasan Doélek
Zaida Catalan

Hakan Sandstrom
Peter Arndt (for Borje L Eriksson)

Anders Dahigren

Pelle Bjérklund, VD

Svante Larsson, ekonomichef

Olle Torefeldt, informationschef
Bjorn Lindstaf, styrelsens sekreterare

Ordféranden halsade alla vdlkomna och forklarade motet Oppnat.

§ 2 Utseende av justeringsman

Att jdmte ordféranden justera dagens protokoll utsags Leif Ronngren.

§ 3 Foregdende protokoll 6 och 7/2007

Anméldes att foregaende protokoll 6 och 7/2007 &r justerade och utdelade.

§ 4 Forslag till policydokument och riktlinjer for

kument
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styrande do-
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VD héanvisade till d&rende 4 samt utdelade justeringar.
Styrelsen beslét:
att faststélla ovanstaende riktlinjer for styrande dokument

att faststélla policydokumenten géllande Arbetsmiljé, Finans, Instruktion for attest och utanordning, Mangfald och jam-
stalldhet, Avhysningar och Upphandlingar

att godké@nna rapporten angaende o6vriga policydokument

§ 5 Forslag till Finanspolicy for 2008

VD hénvisade till &rende 5.

Styrelsen beslét:

att godkdnna Stockholmhems finanspolicy fér 2008

Sarskilt uttalande gjordes av vice ordféranden med instdmmande fran Hasan Dolek:

Med socialdemokratiskt styre i staden hade flera bade policydokument och riktlinjer sett annorlunda ut. | &vrigt hanvisar vi

till de socialdemokratiska reservationerna i forekommande fall i bade fullméktige och koncern.

§ 6 Forslag till Budget och ILS for 2008
VD héanvisade till drende 6.
Pa forslag av ordféranden och med instémmande fran vice ordféranden

Beslot styrelsen:

att faststélla budget och ILS 2008 fér AB Stockholmshem

att hos koncernen hemstdlla om en minskning av avkastningskravet med 20 mnkr for extra satsningar i utsatta yt-
terstadsomraden

att uppdra at VD att ta fram ett forslag till investeringsmedel fér Stockholmshems-lyftet

att déarutéver anféra

Stockholmhemslyftet &r den sarskilda satsning pa atgarder av bl. a trygghetskaraktér i Vastra Smedshagen,
Skérholmen, Skarpndck och i Bagarmossen som styrelsen tidigare beslutat om. Det &r en satsning att stdrka
samverkan mellan samhéllets olika delar i omradet. Det &r ett exempel pa det bostadssociala arbete som
Stockholmshem naturligt arbetar med. Bolaget har och skall ha rollen att vara till fér alla.

Det kommer att krdvas investeringar utover det normala underhallsarbetet for att genomféra Stockholmshemslyftet.
VD ges darfor i uppdrag att utreda vilka investeringar som Stockholmshemslyftet kan behdva genomféra.

att forklara paragrafen omedelbart justerad

Sarskilt uttalande gjordes av vice ordféranden med instdmmande fran Hasan Dodlek:
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Pa detta satt vill vi uppmarksamma pa att bade budget och uppdragen och innehallet i styrningen hade sett annorlunda ut
i de socialdemokratiska forslagen som aterfinns i vara reservationer i KF budget samt koncern styrelsens &arenden infor
2008.

Vi hénvisar till den reservation som Socialdemokraterna lagt i Kommunfullméktige och i Stockholm stadshus AB néar det gall-
er &gardirektiven och uppdragen for bostadsbolagen allmént och stockholmshem specifikt.

Vi vill sarskilt uppmarksamma pa den del som roér ombildning av Stockholmshems allméannyttiga bostader till bostadsrattsfore-
ningar da vi & emot dessa ombildningar och den O6verforing av gemensamma tillgangar till enskilda hushall som ombildning-
arna leder till.

| forlangningen hotas Stockholmshem som allméannyttigt bostadsforetag vilket leder till en hardare bostadsmarknad for de en-
skilda, framforallt de grupper som traditionellt har svarast att hdvda sig och komma in pa bostadsmarknaden. Trots ordet
bostadsmarknad handlar bostaden for oss socialdemokrater om grundldggande sociala varden. Bostaden &r en social rattighet
och skall inte betraktas som en handelsvara.

Trots regeringens hyresrattsfientliga politik med avskaffande av réntebidrag och réntesubventioner &r det viktigt att Stockholms-
hem fullfélier byggandet av nya hyresratter och samtidigt arbetar kraftfullt for att halla nere produktionskostnaderna och hy-
resnivaerna i nyproduktionen. Det &r oroande att produktionen i princip avstannat.

Vi avser att under aret fortsatta bevaka planerna pa att sélja ut Stockholmshem AB till privata intressen.

P& frdga angdende bolagets underhéllsbehov fran Ingvar Snees meddelade VD att detta

kommer att belysas vid ett senare tillfalle i samband med affarsplanen och revisionskonto-
rets rapport i underhallsfragan.

§ 7 Rapport angaende inkomna intresseanmdlningar for bostads-
forvarv

VD hénvisade till &rende 7.

Styrelsen beslét:

att godkdnna rapporten angaende inkomna intresseanmalningar

§ 8 Erbjudande till bostadsrattsfoéreningar angaende forvarv

VD hénvisade till &rende 8.

Ordféranden féreslog att styrelsen skulle beslut i enlighet med VD:s férslag.

Vice ordféranden foreslog att styrelsen skulle besluta

att avsld arendet i sin helhet samt

att déarutdver anféra foljande:

Vi motséatter oss denna utforséljning i sin helhet. Harutéver vill vi ocksd poéngtera det olyckliga med att stycka upp fastig-
heter i delar med risken att vitala funktioner och naturliga sammanhang forsvinner. Bade nar det géller de kulturhistoriska
vardena men &aven de tekniska losningarna med el, tvattstugor, gemensamhetsutrymmen, soprum, trappuppgangar mm. Erfa-

renhetsmassigt leder detta till konflikter mellan hyresgéaster i fastighetens olika delar.

| det fall styrelsen &ndock séljer skall det inte vara till underpriser.
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Stockholmshem och allménnyttan fyller en viktig funktion pa bostadsmarknaden och &r en avgérande faktor fér en fungerande
bostadsmarknad med bade rorlighet och mojlighet for alla att efterfraga en bostad.

Styrelsen beslét:

att erbjuda respektive bostadsrattsférening att forvarva fastigheten/fastigheterna
Hagelbéssan 1 for 52 Mkr, Klamparen 9 foér 265 Mkr, Nederland 21 foér 195
Mkr, Nipfjallet 11 fér 75 Mkr, Nipfiallet 17 fér 28 Mkr, Tjoget 1 fér 21 Mkr,
Tyléskog 2 foér 22 Mkr, Vadaren 1-5 for 650 Mkr samt Harholmen 3 och del
av Harholmen 8 och Masholmen 5 for 636 Mkr

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Vice ordféranden med instdmmande fran Hasan Dolek reserverade sig mot styrelsens beslut.

Rickard Nygren, med instdmmande fran Zaida Catalén, gjorde féljande sarskilda uttalande:

Ett generellt erbjudande om forvarv till bostadsréttsforeningar gér stick i stdv med overgripande mal i Affarsplan for Stock-
holmshem 2007. Exempel &r strategi 7.3 Utveckling av fastighetsbestandet; "Forvarv, byten och avyttring av fastigheter ska
ske... .. i syfte att astadkomma blandade upplatelseformer i stadsdelarna..”. Spar av nagon sadan analys finns inte i samband
med aktuella erbjudanden. Dessa erbjudanden motverkar istédllet malet, i synnerhet erbjudanden rérande fastigheterna Hagel-
béssan 1, Klamparen 1, Nederland 21, Nipfjdllet 11 resp. 17 och Tyléskog 2 i innerstaden eller i absolut narférort.

En odifferentierad utforséljning av stockholmarnas hyresrétter innebar minskad valfrihet bland upplatelseformer i Stockholms oli-
ka stadsdelar. Detta forsvarar bl.a. inflyttningen foér unga nya stockholmare, begrénsar utbudet av vissa yrkeskategorier samt
gor Stockholm mindre attraktivt for spetskompetens som verkar har begransade perioder och inte vill binda kapital i sitt bo-
ende. En utveckling som allvarligt hotar Stockholms utveckling i savél ekonomiska termer som kulturella och sociala.

§ 9 Svar pa skrivelse fran Leif Ronngren angaende utforsdljning
av Stockholmhems allmdnnyttiga bostadsbestand i delar av
ytterstaden

VD héanvisade till drende 9.

Ordféranden foéreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s férslag.

Vice ordféranden foreslog att styrelsen skulle besluta i huvudsak enligt VD:s férslag samt darutdver anféra féljande:

Aterigen far styrelsen en redovisning som inte klargér vad som tydligt avses med de vérderingar som pabérjats i fastighets-
bestandet. Styrelsen kan inte géra annan beddmning &n att VD har belagts med munkavel och férhindras att informera kor-
rekt och tydligt. Via revisionen har det klarlagts att VD ingatt i en arbetsgrupp som arbetat med fragestéllningarna kopplat
till aktiv fastighetsforvaltning, varderingarna och eventuella kommande forséljningar. Detta borde ha redovisats |6pande i styrel-
sen och mojliggjort en process som gett styrelsen insyn i det pagaende arbetet. Hanteringsordningen &r odemokratisk och

ansvaret faller pa den politiska ledningen for AB Stockholmshem som inte ifragasatt detta odemokratiska arbetssétt.

Dessutom har styrelsen genom detta agerande inte kunnat delta i forberedelsearbetet och de principiella och bolagsspecifika
fragestallningar som borde forega ett arende av denna art, vikt och tyngd.

Styrelsen kraver insyn och ett drende pa bordet att hantera!

Votering begardes av vice ordféranden och verkstélldes efter det att rostlista faststéllts.

Vid voteringen avgavs sju roster, fyra ja-roster for ordférandens foérslag
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(Ordféranden, Snees, Wahlman och Ludvigsson) och tre nej-roster for vice
ordférandens forslag (vice ordféranden, Dolek och Nygren).

Styrelsen beslét saledes

att godkdnna svaret pa skrivelsen fran vice ordféranden Leif Ronngren angaende eventuella forséljningar av bola-
gets fastighetsbestand i ytterstaden.

Vice ordféranden med instdmmande fran Hasan Doélek och Rickard Nygren reserverade sig
mot styrelsens beslut.

Sérskilt uttalande gjordes av Rickard Nygren med instdmmande av Zaida Catalan:

| omraden dar allménnyttan dominerar &gandet av bostadsfastigheter kan det
vara motiverat att aktivt se Over sitt bestdnd av hyresréatter. Viktigare

an &garstrukturen ar dock malet om att astadkomma blandade
upplatelseformer i Stockholms alla olika delar.

Stockholmshem kan bidra till detta mal genom att ombilda delar av sitt
bestand till kooperativa hyresrétter, i omraden dar intresset for
bostadsrattsforvarv visat sig vara obefintligt. Detta istéllet for att

till varje pris férsoka avyttra fastigheter till privata fastighetsagare.

Kooperativa hyresratter ger den boendes beslutsratt éver sin bostad, ger
fastigheten tillskott av kapital, och minskar spekulativt dgande da
bostaden séljs vidare till fast pris.

Nar moéjligheterna till ombildning till kooperativa hyresratter &r prévade,
kan forséaljning till andra fastighetsbolag vara méjlig. For att

hyresratten ska kunna vérnas maste dock villkoret da vara att alla

intdkter fran sadan forséljning direkt ska anvéndas till motsvarande
forvarv av innerstadsfastigheter.

§ 10 Lagesrapport nyproduktion

VD hénvisade till drende 10.

Pa forslag av vice ordféranden, med instammande fran ordféranden,
Beslbt styrelsen

att uppdra at VD att aterkomma med forslag till atgarder for att fa igang hyresrattsproduktionen och sakerstélla
malet om 1500 nya hyresratter under mandatperioden;

Sarskilt uttalande gjordes av vice ordféranden med instdmmande fran Hasan Ddlek:

Byggandet av nya hyresratter har i princip avstannat efter majoritetsskiftet. Det beror bade pa forandringar pa den statliga
nivan i finansieringsmajligheter och férandring i fokus fran stadshuspolitikerna i alliansen och beslut kring ombildningar, utfor-
séljning och privatisering.

Redan beslutade markanvisningar har tagits tillbaka och istéllet fér hyresratter anvisats som bostadsrattsprojekt.

Allmannyttans andel av nya markanvisningar ar i princip obefintliga och de stadsutvecklingsomraden staden arbetar med riske-
rar att bli ensidigt utformade med endast bostadsrattsfastigheter.
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Trots utlovade l6ften om att halvera handlaggnings- och planeringstider i byggprocessen har inga konkreta atgérder vidtagits.
Tvartom har resurser skurits ned och utvecklingen gar at motsatt hall.
Under forra mandatperioden bedrevs ett framgangsrikt arbete med att bygga staden. De uppstédllda malen om 20 000 bosta-
der under mandatperioden uppnaddes. Dessutom overlamnades drygt 20 000 forberedda markanvisningar fér kommande byg-
gande.
Idag maste en kraftsamling till om Stockholmshem jdmte de andra allméannyttiga bostadsféretagen skall kunna bade bygga

nytt och samtidigt pressa byggkostnaderna.

§ 11 Investeringsbeslut nyproduktion

VD hanvisade till drende 11, bilagan sekretessbelagd.

Styrelsen beslét:

att godkdnna investeringen for nybyggnad av fastigheten Sjovik, etapp 2

att hemstalla att kommunfullmaktige godkanner Stockholmhems investering for nyproduktion av bostdder i kv. Sjovik,
etapp 2, for ett belopp pa ca 340 Mkr samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 12 Redovisning av upphandlingar
VD hanvisade till drende 12.
Styrelsen beslot:

att godkénna upphandlingen betréffande kv. Hemgarden 3

§ 13 Lagesrapport bredbandsutbyggnaden
VD hénvisade till drende 13.

Styrelsen beslét:

att godkanna lagesrapporten,
att bygga fastighetsnatet fardigt med en anslutningspunkt i varje lagenhet samt
att forklara paragrafen omedelbart justerad

§ 14 Anmdlan angaende inkomna och besvarade remisser
VD héanvisade till drende 14.
Styrelsen beslot:

att godkdnna anmalan angaende remisser



Sid 7 (8)

§ 15 Kompletterande &gardirektiv angaende ”“Ett Stockholm i
varldsklass — Vision 2030 ” samt ”Aktionsplan for tillvaxt
och utveckling”

VD hanvisade till drende 15.

Styrelsen beslot:

att utgéd frdn Ett Stockholm i vérldsklass - vision 2030 i bolagets langsiktiga verksamhetsplanering och vid framta-
gande av strategiska planer, program och
policies

att arbeta i enlighet med intentionerna i Aktionsplan for tillvéxt och utveckling

§ 16 Rapport angaende tvisteldsningssystem mellan Stockholmshem
och Hyresgast-foreningen

VD redogjorde for den preliminara overenskommelse som traffats med Hyresgast-foreningen och SABO om att prolongera nu-
varande tvisteldsningsmodell, med Hyresmarknadskommittén som forum, att kunna anlitas &ven vid eventuella tvister angaende
2008 ars hyror.
Styrelsen beslét:

att godkanna rapporten samt

att ge VD i uppdrag att slutféra diskussionerna med Hyresgastforeningen och SABO samt underteckna avtal med
dessa

§ 17 Information om och eventuellt beslut avseende atgarder for
aktiv fastighetsfoérvaltning

VD och ordféranden informerade om det fortsatta arbetet avseende atgérder for aktiv fastighetsforvaltning och delade ut ma-

terial angaende detta, bilaga 1. Vidare informerade VD om att de aktuella fastigheterna &ar véarderade.

Vice ordféranden foreslog att styrelsen skulle fa ta del av de véarderingar som gjorts betraffande det aktuella bostadsbestan-
det.

Ordféranden foreslog att styrelsen skulle fa ta del av gjorda varderingar i samband med att beslut om eventuell forsaljning
skulle ske vid ett senare styrelseméte.

Styrelsen besl6t

att styrelsen skulle f& ta del av gjorda varderingar i samband med ett eventuellt beslut om férséljning vid ett se-
nare styrelsemote

Vice ordféranden med instdmmande fran Hasan Dolek reserverade sig mot beslutet samt gjorde foljande sérskilda uttalande:

| samband med denna forsta muntliga information, med tillhérande underlag i form av OH bilder, framgar att Newsec &r
klara med de vérderingar som skett av Stockholmshems fastigheter i de aktuella delarna.

Tidigare har vi Socialdemokrater kraftigt protesterat mot hela processen kring utférséljningarna, som skett utan styrelsen vet-
skap, kunskap eller méjlighet till paverkan.

Vi finner det mycket anmarkningsvart att vi pd dagens sammantrédde forvdgrades att, i ett sekretessbelagt arende, fa till-
gang till Newsecs varderingar av vart aktuella bostadsbestand.
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Hur skall ledamoterna i styrelsen kunna ta det personliga ansvaret som alagts oss enligt aktiebolagslagen om vi inte ens
far ta del av dokument som bevisligen finns i fardiga underlag, dessutom héanvisade till i det underlag styrelsen fatt del
utav.

Vi utgar fran att detta granskas av de tillsatta interna och externa revisorerna.

Vérderingar har varit ett omrade som styrelsen folit ndrmare under aret, utiffdn de omfattande ombildningarna. | véar kritik att
priset ar for lagt satt, har motargumenten varit att det inte gar att jamféora med forséljning av hela fastigheter till extern

kopare. Nu finns det mojlighet att jamféra med marknadsvéarderingar pa hela objekt.

Dessutom var det en del nyheter i véarderingsgrunden som framkom p& motet styrelsen hade med Newsec som inbjudna
géaster.

Utifrdn detta ar det &n mer obegripligt att vi idag forvagrats ta del av de aktuella vérderingarna.

§ 18 VD informerar

Stockholmshem har i skrivelse fran SABO beviljats uttrdde fran organisationen frdn och med 2008-01-01.

Bostadsrattsféreningen Utsikten i tomtratten till Sickladbn 78:2 har ansokt om stdmning av bolaget for att kunna slutféra kopet.
Vi avvaktar, i enlighet med tidigare beslut, Regeringsrattens dom i arendet for att fa klarhet i réattslaget.

§ 19 Ovriga fragor

Inga ovriga fragor forelag.

§ 20 Motets avslutande

Ordféranden avslutade motet med att tacka for ett bra genomférande av bolagets 70-arsjubileum. Alla narvarande onskade
varandra en God Jul och ett Gott Nytt Ar.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung Leif Ronngren



