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Erbjudande om forsaljningar/byten av
bostadsfastigheter

11 december 2007
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Bakgrund - Rollen f6r de kommmunala
bostadsforetagen

» Staden ska under overskadlig tid aga bostader genom Svenska
Bostader, Familjebostader, Stockholmshem och Micasa
= Agandet ska vara aktivt i syfte att:
— Sakra ett varierat utbud av efterfragade hyresritter
— Sakerstalla att bostader kan erbjudas personer med sarskilda behov
— Nyproducera hyresratter

— Utveckla stadsdelar med sarskilda behov
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Bakgrund - Aktiv fastighetsforvaltning

* Breddat agardirektiv for
Stockholms Stadshus AB,
antaget av kommunfullmaktige

— Renoveringar
— Stadsfornyelse
— Nyproduktion
— Kop

— Forsaljningar

— Byten
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Malsittningar
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Fler aktorer som kan bidra till en positiv utveckling for
bostadsomraden

Okad mangfald — fler alternativ for stockholmarna

Forbattra de kommunala bostadsbolagens mojligheter att
erbjuda attraktiva ligenheter och fullgora sin del av de
bostadssociala atagandena

Frigora resurser for viktiga investeringar for stadens invanare
— Fortsatta satsningar ytteromraden

— Nya bostadsomraden



Aktiv fastighetsforvaltning i praktiken

Jarvalyftet — unik investering for att
utveckla sex stadsdelar

Stora investeringar aven i andra
ytterstadsomraden

Omfattande renoveringar och underhall
i befintliga bestand

6 000 kommunala hyreslagenheter
byggs till 2010

Familjebostader forvarvade nyligen
80 hyreslagenheter i Hammarby Sjostad

Ytterligare forvarv och byten efterstravas

Renodlade fastighetsbestand
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Urvalet av bostadsfastigheter

Varje steg i processen har utgatt fran noggrann
analys av insamlad information

" Tre av de kommunala bostadsbolagen har gjort urval av
fastigheter i sina bestand som kan saljas/bytas

“l.'ll"'

" Urvalet har skett i ytterstadsomraden dar:
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— De kommunala bostadsbolagen har stor andel fastigheter

— Det finns goda forutsattningar for andra aktorer att tillsammans
med de kommunala bostadsbolagen bidra till en positiv utveckling

“..'ll"'
Besiktningar genomforda av Newsec har utgjort underlag for
beslut om vilka fastigheter som ska erbjudas for forsaljning/byten



Bostadsfastigheter for forsiljning/byten

Sammanlagt ca 5 200 lagenheter
. Syd — Hogdalen och Ragsved
. Sydvast — Bredang, Satra, Skarholmen och Varberg

Nordvast — Hasselby strand, Hasselby villastad och Hasselby
gard
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= Ca 1400 lagenheter

» Totalt ca 107 000 m?
uthyrningsbar yta

" Hyresvirde ca 93 MSEK

" Vid férsiljning fran

58% till 42% kommunala

hyresligenheter i
omradet
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" Ca 1700 lagenheter

" Totalt ca 128 000 m?
uthyrningsbar yta

" Hyresvarde ca 105 MSEK

" Vid férsiljning fran

45% till 31% kommunala

hyreslagenheter i
omradet
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= Ca 2 100 lagenheter

" Totalt ca 136 000 m?
uthyrningsbar yta

" Hyresvarde ca 132 MSEK

" Vid férsiljning fran
64% till 41% kommunala

hyreslagenheter i
omradet



Krav pa kopare

1. Valdokumenterad god erfarenhet av
forvaltning av bostadsfastigheter i Sverige

2. Ansvarstagande och langsiktighet i sitt
agande av bostadsfastigheter

3. Tydligt kundfokus i sin bostadsforvaltning

4. Uttalad ambition att bidra till utvecklingen av
berérda omraden

5. Finansiell stabilitet
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Positiv syn pa byten

Staden ser positivt pa dellikvid i form av
bostader i omraden dar de kommunala
bolagens narvaro kan behdva starkas
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Konsekvenser for de kommmunala
bostadsbolagen

» Aven efter en forsiljning har de kommunala bostadsbolagen en
stark stallning i aktuella omraden

» Battre forutsattningar att vara attraktiv hyresvard med balans
mellan fastigheter i olika typer av lagen

* Mojlighet till storre utbud i attraktiva lagen

" Partnerskap med privata bolag for att stodja utvecklingen av
bostadsomraden

E ELS]| FAMILIEBOSTADER Stockholmshem

Svenska Bostader
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Den fortsatta processen

Steg 1

" [nformation i de
tre kommunala
bostadsbolagens
styrelser och i
koncernstyrelsen

Teaser skickas till
ca 50 potentiella
kopare 11
december 2007
fér att underscka
intresset for
fastigheterna

Steg 2

Utskick av
prospekt till
potentiella
k&pare som

uppfyller
angivha krav

januari 2008

» |ndikativa

anbud ca 3
veckor efter
att prospekt
skickats ut

= Slutbud
februarif
mars 2008

= Utvdrderings-

fas

= Villkorade
overens-
kommelser

mars 2008

) 28 KN

= Besluti

bolagens
styrelser,
koncern-
styrelsen och
komrmun-
fullmaktige
april 2008
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