ARENDE 11
vid styrelseméte 2007-10-25

Till
Styrelsen for
AB Stockholmshem

Prévning av intresseanmdlningar fran bostadsrattsféreningar, delvis aterremiss

Stockholmshems styrelse beslutade den 24 januari 2007 att godkdnna rapporten angaende hanteringen av intres-
seanmalningar for bostadsréattsforvaryv.

| rapporten slas fast att, om det finns sarskilda skal - kulturhistoriska eller tekniska - som talar emot en forsalj-
ning eller eventuell delning av objektet s& ska en sarskild utredning av detta goras. Styrelsen far sedan ta
stallning till fragan.

6stergétland 33, Sodermalm, ATERREMISS

Styrelsen beslét vid sitt sammantrade 2007-08-30 att aterremittera arendet betraffande fastigheten Ostergétland 33
for att utrona varfor fastigheten saldes fran AB Stadsholmen till Stockholmsbyggen.

Historik

Fastigheten Ostergétland 33, som bestar av de tidigare fastigheterna Dalsland 4 och 5 samt Ostergétland 5,
agdes ursprungligen av Stockholms stad. Dalsland 4 och 5 overlats till Stadsholmen med tomtratt 1977-12-20 och
Ostergotland 5 overfordes samma ar med dispositionsrétt i avvaktan pa fastighetsbildning.

Bebyggelsen pa fastigheterna var nedgangen och de evakuerades av Stadsholmen hésten 1983 och avsikten var
att upprustning av fastigheterna skulle pabodrjas 1984. Stadsholmen hade begéart att fa kommunala tillaggslan pa
5,1 Mkr, men Dréatselndamnden beslot 1984-04-17 att avsla anstkan bl. a eftersom 1/3 av arsanslaget for
tillaggslan skulle atga till endast detta projekt och andra angeldgnare projekt fanns. Rivning av byggnaderna
aterstod nu som ett realistiskt alternativ.

Med anledning av den uppkomna situationen ockuperades byggnaderna med krav pa att stoppa rivningarna och
att de i stéllet skulle rustas upp. Ockupanterna hade dock lovat att utrymma byggnaderna om upprustningsarbe-
ten pabodrjades. | denna situation blev staden tvungen att finna en I6sning och fastighetsndmnden beslét 1985-12-
05 att vederlagsfritt Overlata tomtratterna till Stockholmsbyggen. | Gverlatelsen ingick &ven Stadsholmens projekte-
ringshandlingar for upprustningen och Stockholmsbyggen foérband sig att pabdrja upprustningen omedelbart. Orsaken
till att just Stockholmsbyggen fick uppdraget berodde pa att bolaget hade en markanvisning pa o&verdackningen
Soderleden i intilliggande kvarter Géra Ark stdrre och snabbt kunde komma igang med arbetena. Byggnaderna
rustades sedermera upp i samarbete med Stadsmuseet och fardigstalldes 1987.

Aktuell situation

Brf Skaraborgsgatan 8-12 inkom den 19 december 2006 med intresseanmalan att forvarva fastigheten Ostergotiand
33, Skaraborgsgatan 8-12 med 19 lagenheter.

Husen ar byggda 1850 och 1885 och ar varsamt renoverade 1987 av davarande &garen, Stockholmsbyggen.



Enligt Stadsmuseet har tvd av husen, Skaraborgsgatan 8 och 10 ett sarskilt kulturhistoriskt varde (gront), medan
Skaraborgsgatan 12 har ett synnerligen stort kulturhistoriskt varde (blatt), se bilaga 1. Bostadsrattsforeningen a sin
sida havdar att den ar villig att ta Over fastigheten och tilsammans med Stadsmuseet uppratta en vardplan samt
andra stadgar och upplatelseavtal for att ta ett langsiktigt ansvar for att fastigheten ska kunna bevaras pa ett
kulturhistoriskt bra satt mm, bilaga 2.

Stockholmshem anser att det kulturhistoriska vérdet i fastigheten bast garanteras av att den kvarstar i bolagets
vard. Detta beror pa att forutsattningarna inom en bostadsrattsforening kan forandras, exempelvis genom att
bostadsrattshavare och styrelse byts ut. En vardplan for fastigheten &r inte nagot bindande dokument och stadgar
och upplatelseavtal kan férandras.

Mot den bakgrunden foreslas att den del av fastigheten, Skaraborgsgatan 12, som &r av synnerligen stort kultur-
historiskt varde (bla) ska behallas i bolagets &go. De tva andra huskropparna, Skaraborgsgatan 8 och 10 bor
kunna erbjudas till bostadsrattsféreningen om en avstyckning kan ske pa ett for bolaget tekniskt och ekonomiskt
godtagbart satt. Principen vid fastighetsdelningar &r, att kostnaderna som uppstar for bolaget vid en eventuell
fastighetsdelning maste den part som pakallar denna sta for. Om en avstyckning Onskas maste bostadsrattsfore-
ningen inkomma med en ny intresseanmélan angaende detta.

Barkskeppet 1, del av, Grondal

Brf Barkskeppet inkom 2007-08-16 med ansdkan om att forvarva fastigheten Barkskeppet 1 i Grondal. Fastigheten,
med adress Fregattvdgen 29-41, 41 A-B och Skonertvdgen 4-10 innehaller 77 lagenheter samt 5 mindre lokaler.

Pa fastigheten finns dels &ldre byggnader som uppfordes 1940 som har genomgatt en total ombyggnad som
slutférdes 2003, dels en nyuppford byggnad som férdigstédlldes 2004. De &ldre smalhusen témdes pa hyresgaster
och véaggar i kok och badrum revs for att fa storre matt for att battre tillfredsstélla kraven pa ett modernt
boende och en battre tillganglighet. Stammar och elsystem byttes helt. Befintlig tvattstuga har rustats upp och
kompletterats med en helt ny dito.

Styrelsen har tidigare beslutat att ombyggda hus med nytt vérdear inte ska séljas forran fem ar efter sista
inflyttningen, i detta fall 2008-05-01. Samma regel galler for det nyproducerade huset vilket innebar ett tillirade
tidigast 2009-06-15.

Om bostadsrattsforeningen skulle 6nska att géra en fastighetsdelning mellan den nya och den &ldre bebyggelsen
for att mojliggéra en tidigarelaggning av kopet av den &ldre bebyggelsen, maste den nybyggda fastigheten fa en
helt ny forsorjning av varme, vatten etc. Principen vid fastighetsdelningar &r att kostnaderna som uppstar for
bolaget vid en eventuell fastighetsdelning maste den part som pakallar denna sta fér. Om en avstyckning Onskas
maste bostadsrattsforeningen inkomma med en ny intresseanmalan avseende endast den del av fastigheten som
da blir aktuell. Alternativet &r att avvakta med eventuellt kop ett drygt ar till dess att karenstiden for den nyare
fastigheten gar ut 2009-06-15.

Jag foreslar att styrelsen beslutar

att avsla Brf Skaraborgsgatan 8-12 intresseanmélan att forvarva fastigheten
Ostergotland 33.

att avsla Brf Barkskeppets intresseanmalan att forvarva fastigheten Barkskeppet 1

att Brf Skaraborgsgatan 8-12 respektive Brf Barkskeppet ar vdlkomna att inkom-
ma med ny intresseanmalan som galler del av respektive fastighet.



att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Stockholm 2007-10-15

Pelle Bjoérklund



