ARENDE 7
vid styrelsemote 2007-04-26

Till
Styrelsen for
AB Stockholmshem

Provning av intresseanmiilningar fran bostadsrittsforeningar

Stockholmshems styrelse beslutade den 24 januari 2007 att godkédnna rapporten angaende
hanteringen av intresseanmélningar for bostadsrattsforvarv.

I rapporten slas fast att, om det finns sdrskilda skél - kulturhistoriska eller tekniska - som
talar emot en forsdljning eller eventuell delning av objektet sa ska en sérskild utredning
av detta goras. Styrelsen far sedan ta stdllning till fragan.

Blavingen 3, del av, Hammarbyhdjden

Delning av fastigheten

Brf Bldvingen 3 inkom den 29 december 2006 med intresseanmilan om att {4 forvirva
del av fastigheten Blavingen 3, Petrejusvigen 24 — 32, med 30 lagenheter, se kartbilaga 1.
Pa fastigheten finns &nnu en huskropp med adress Johan Printz viag 22-24 med 12 lagen-
heter. Mitt emellan huskropparna ligger ett sop- och atervinningshus som betjanar de
bada husen pa fastigheten. Husen pa fastigheten dr byggda 1938 och helrenoverade 1992.

Foreningen vill endast forvérva huset pd Petrejusvégen, men inte den mindre huskroppen
pa fastigheten med adress Johan Printz védg 22-24 trots att d&ven dessa hyresgéster tillfra-
gats och ett intresse finns. I den mindre huskroppen finns dock hyresgéster som kraftfullt
motsatt sig en ombildning till bostadsritt.

I skrivelse fran bostadsrattsforeningen till Stockholmshem daterad 2007-03-23, bilaga 2,
framhalls att ett antal hyresgéster pa Petrejusvigen markerat att de inte vill kdpa och fa
en del av sina grannar i den mindre byggnaden till hyresgister, trots att det finns mojlig-
heter att f4 majoritet &ven om den mindre byggnaden inkluderas.

Tvittstugefragan



I huskroppen pa Petrejusviagen 24- 32 ligger den tvittstuga, Petrejusvagen 28, som ocksé
betjanar hyresgisterna pa Petrejusvigen 34-40 och 31-37 med ytterligare 42 hyresgister.
Denna tvittstuga betjdnar dock inte hyresgésterna pa Johan Printz vig 22-24.

En forséljning av huskroppen Petrejusvigen 24-32 skulle innebéra att Stockholmshem,
for att kunna forse kvarvarande 42 hyresgéster i andra hus med en tvittstuga med samma
tillgédnglighet som dagens, maste bygga en ny tvéttstuga i befintlig bebyggelse eller som
en fristdende enhet. Om en ombyggnad av en befintlig tvéttstuga skulle kunna genomfo-
ras skulle detta grovt rdknat kosta 0,5 Mkr. Kostnaden for en friliggande tvéttstuga, om
byggnadslov for detta beviljas, berdknas uppga till cirka 1,5 Mkr. Bostadsrittsforeningen
har 1 sin intresseanméilan forklarat sig villig att kompensera Stockholmshem for den mer-
kostnad som uppkommer for bolaget for att forse hyresgisterna pa Johan Printz vig 22-
24 med ny tvittstuga, bilaga 3.

I detta fall &r bostadsrittsforeningen villig att betala for att anordna en ny tvéttstuga i an-
gransande fastighet, vilket bor vara ett krav eftersom Stockholmshem annars drabbas av
en extra kostnad for forséljningen. Kostnaden for ny tvéttstuga bor da 1dggas ovanpa pri-
set som vérderaren kommer fram till. Stockholmshems hyresgéster ska ocksa ha rétt att,
under en Overgangsperiod till dess att en ny tvittstuga kan sta klar, att utnyttja den befint-
liga tvéttstugan.

Stockholmshems synpunkter

Vid en forsdljning av hela bostadsomrdden som har olika former av gemensam forsorj-
ning, exempelvis tvittstugor, sophantering och undercentraler uppstér i all-

méinhet inga tekniska eller andra praktiska problem vid en forsiljning. Om hyresgésterna
begir att en delning av en fastighet eller ett bostadsomrdde med gemensam forsorjning
ska ske bor sé langt mdjligt praktiska och ekonomiska synpunkter vara vigledande vid
beslutsfattandet. Detta synsétt har det ocksa varit timligen oproblematiskt att fa gehor for
vid de diskussioner som vi hittills haft med hyresgéster fran olika bostadsomraden.

Delningen eller frinhdndandet av en fastighet som ocksa &r en del i den gemensamma
forsorjningen av ett helt bostadsomrade kan dock medfora problem pa sikt. Det &r inte
omgjligt att tanka sig att Stockholmshems Gvriga fastigheter i omrédet ockséd ombildas till
bostadsritter och att i slutdindan dven den lilla fastigheten med 12 ldgenheter pa Johan
Printz viag 22-24 maste forses med egen tvittstuga och undercentral. Detta maste dé be-
kostas av den bostadsrattsforening som utesluter dessa Stockholmshems hyresgéster fran
sin tvéttstuga.

Det ér en grannlaga uppgift for bolaget att vid forsdljningar fa till stdnd 16sningar som é&r
rimliga for bada parter i omrdden med gemensam forsorjning av olika fastigheter. Detta
borde ibland kunna leda till att man avvaktar med en forsdljning av en fastighet som péa-
verkar andra om det finns intresse dven i andra berdrda fastigheter att ombilda till bo-
stadsritt.



I detta fall forefaller det framfor allt inte rimligt att hyresgéster i ett hus, genom fastig-
hetsavstyckning, ska kunna vélja bort hyresgister eller presumtiva bostadsrattshavare
som de av ndgon anledning uppfattar som misshagliga.

Fyrspannet 1, Sodermalm

Brf Fyrspannet inkom 2007-02-28 med ansdkan om att forvarva fastigheten Fyrspannet 1
pa S6dermalm. Fastigheten, med adress Hogbergsbacken 3-25, innehaller 83 ldgenheter
samt 7 mindre lokaler.

Byggnaderna som uppfordes 1940 har genomgétt en total ombyggnad som slutfordes
2006. Husen tomdes, vdggar i kok och badrum revs for att fa storre matt for att battre
tillfredsstilla kraven pa ett modernt boende och en bittre tillgénglighet. Ett antal mindre
lagenheter slogs samman med intilliggande for att {4 storre lagenheter. Stammar och el-
system byttes helt. Tvd gemensamma tvéttstugor plus en grovtvittstuga vilka inte tidigare
funnits tillkom i fastigheten. Eftersom byggnaderna ocksa saknade balkonger forsags
fastigheten med sddana i samrad med bl. a. Stadsmuseet.

Ombyggnaden var s& omfattande att fastigheten, liksom en nyproducerad fastighet,
kommer att aséttas ett helt nytt vardear (2006) vid fastighetstaxeringen.

Mot denna bakgrund bor fastigheten i forsdljningsammanhang behandlas som ett nybyg-

ge och dérfor undantas frén forséljning i fem ar frin sista inflyttningen, dvs till och med
2011-07-01 .

Jag foreslér att styrelsen beslutar

att avsla Brf Blavingen 3 intresseanmailan att endast forvirva del av fastigheten
Blavingen 3

att avsla Brf Fyrspannets intresseanmaélan att forvérva fastigheten Fyrspannet 1

Stockholm 2007-04-17

Pelle Bjorklund



