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STYRELSEPROTOKOLL nr 1/2007

Sammantridde med styrelsen f6r AB Stockholmshem

Datum: 2007-01-24

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128

Narvarande:

Ordf6rande Bjorn Ljung

Vice ordférande Leif Ronngren

Ledaméter Ingvar Snees

(eller som ledamot tjanstgérande suppleant) Birgitta Wahlman
Fredrik Lundin
Rana Khosravi
Rickard Nygren

Ersittare Ariane Bucquet
Per Wesslau
Felix Nermark

Helen Ludvigsson
Jamile Ismail
Zaida Catalan

Personalrepresentanter

Ordinarie Borje L Eriksson (Kommunal)
Patrik Gavander (SKTF)
Ersittare Peter Arndt (Kommunal)
Anders Dahlgren (SKTF)
Ovriga nérvarande Pelle Bjorklund, VD

Bjorn Lindstaf, styrelsens sekreterare
Stellan Blomberg, byggnadschef
Svante Larsson, ekonomichef

Olle Torefeldt, informationschef

§1 Métets Oppnande

Ordforanden hélsade alla vialkomna och forklarade motet 6ppnat.
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§ 1 a Utseende av sekreterare i styrelsen
Enligt styrelsens arbetsordning ska styrelsens sekreterare utses arligen.

VD foreslog att styrelsen skulle utse Bjorn Lindstaf till sekreterare i AB Stockholms-
hems styrelse for ar 2007.

Styrelsen beslot:

att utse Bjorn Lindstaf till sekreterare i AB Stockholmshems styrelse for ar 2007.
§ 2 Anmdlan av kommunfullmdktiges beslut om nya styrelsemedlem-
mar

VD héanvisade till utdelad lista, bilaga 1.

Styrelsen beslot:
att godkénna anmélan av nya styrelsemedlemmar och revisorer .
§ 3 Utseende av justeringsmén

Att jamte ordféranden justera dagens protokoll utségs vice ordforanden.

§ 4 Fdéregaende protokoll 7 och 8/2006

Anmildes att foregdende protokoll 7 och 8/2006 &r justerat och utdelat.

§ 5 Affarsplan 2007

VD hénvisade till drende 5 och Svante Larsson foredrog drendet.
Styrelsen beslot:

att godkdnna de i Stockholmshems affarsplan redovisade avsnitten avseende strategier och
mal for verksamheten 2007.

Sirskilt uttalande med foljande lydelse gjordes av Leif Ronngren, Rana Khosravi med
instimmande av suppleanten Jasmile Ismail:

Nir det géller affarsplanen vill vi hdnvisa till var budgetreservation i KF, samt reservationen i
koncernstyrelsen avseende dgardirektiv och uppdrag till AB Stockholmshem.

Framforallt ror det kommunfullméktiges inriktningsmél avseende utforséljning och ombildning av
allminnyttan samt dgardirektiven for Stockholmshem omkring ombildning och utférsiljning av
bostéider.
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I omvirldsanalysen framgar att forra majoritetens dgardirektiv kring utveckling av allmdnnyttan
varit framgangsrik, bade i att bygga bra och billiga hyresrétter samt i arbetet att alltid striva efter
en helhetssyn 1 forvaltandet och utvecklandet av hyresréttsbestdndet 1 bade kund och serviceper-
spektivet.

Under aret finns all anledning att noggrant folja upp bostadsbyggandet i egen regi samt eventuella
hinder for genomforande for att Stockholmshem édven fortsdttningsvis skall kunna flytta fram posi-
tionen pa bostadsmarknaden.

Utforsdljning och ombildning kombinerat med &dndrade forutséttningar i och med regeringens bort-
tagande av ridntesubventioner och investeringsbidrag, riskerar att bade fordyra och stoppa pagaen-
de planering av nyproduktion.

Aven ambitionen att bygga billigt, iven for de med smé inkomster och marginaler riskerar att gi
om intet.

I forlangningen riskerar denna politik sammantaget att 6ka segregationen i den Stockholmska be-
folkningen. Mellan bdde grupper och geografiska omraden.

Sarskilt uttalande med foljande lydelse gjordes av Rickard Nygren och med instimmande
av Zaida Cataléan:

Angaende Afféarsplan for 2007 hanvisas till var budgetreservation i Kommunfullmaiktige.

Grundldggande for en framgangsrik stad ar att ge utrymme for en mangfald av méanniskor, entre-
prendrskap, aktiviteter och utbud av bostidder och lokaler. En generell utforsiljning av allménnyt-
tans hyresréitter kommer bl a begriansa inflodet av nya unga inflyttande Stockholmare, enkelrikta
bostadsutbudet i centrala l4gen till bostadsrétter och trdnga undan ménniskor vars rost pa markna-
den inte uttrycks med pengar.

Stockholmshems kunder har valt att bo i hyresritt, framfor alternativet bostadsritt som alltjamt
statt till buds. Ofta med forespegling om mdjligheten till omflyttning inom bestandet. Rddande sy-
stem for hyresséttning ger darutover ojambordiga forutséttningar for hyresgésterna i ytterstad -
kontra de i innerstad - till ombildning. En ombildning i ndgon av Stockholmshems fastigheter kan
svarligen forstirka kundnyttan for Stockholmshems kunder, sérskilt inte for de som hédnvisas bli
hyresgister i en nybildad bostadsréttsforening.

Afféarsplanens strategi att forvalta bestandet 1 syfte att astadkomma blandade upplételseformer i
stadsdelarna &r i sig en god strategi, men &r dessvérre oforenlig med en generell utforsiljning av
bestandet. En motstridighet som tyvérr 6verskuggar Afférsplanens i 6vrigt goda mél och intentio-
ner ang. t.ex. nybyggnation och energibesparing.

Det antecknades att Ingvar Snees dnskade en redovisning av underhéllsplanen och delar av
verksamhetsplanen, frimst gillande kostnadseffektiv verksamhet.
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§ 6 Anmdlan av finansrapport per 2006-12-31 samt beslut om mal-
duration

VD hénvisade till d&rende 6 och Svante Larsson foredrog drendet.

Styrelsen beslot:

att med godkénnande ldgga finansrapporten per 2006-12-31 till handlingarna.

att faststélla rianterisken for 2007 till 1,25 &r med en tillaten avvikelse pa +/- 0,4 ar.
§ 7 Rapport uppféljning av internkontrollplan 2006

Vd hénvisade till d&rende 7 och Svante Larsson foredrog drendet.

Styrelsen beslot:

att godkédnna rapport avseende internkontrollplan 2006 samt

att godkénna att internkontrollplanen fo6r 2007 redovisas senare.
§ 8 Lagesrapport nyproduktion

Vd hénvisade till drende 8 och Stellan Blomberg foredrog drendet.
Styrelsen beslot:
att med godkédnnande lagga rapporten om nyproduktion mm till handlingarna.

Det antecknades att Ingvar Snees dnskade en genomgéng av eventuella nedskrivningsbehov
vid bolagets nyproduktion.

§ 9 Investerings- och inriktningsbeslut gdllande nyproduktion
och ombyggnad

Vd hénvisade till d&rende 9 och Stellan Blomberg foredrog drendet.
Styrelsen beslot:

att godkénna investeringen for ombyggnad av fastigheten Tjallet 8.

§ 10 Redovisning av upphandlingar

VD hénvisade till 4rende 10 och Stellan Blomberg foredrog drendet.

Styrelsen beslot:
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att godkdnna upphandlingen betréffande Tjéllet 8 samt

att bilagorna till upphandlingarna ska skickas endast till styrelsen.

§ 11 Kompletterande &gardirektiv angdende avfallsplan och
brottsférebyggande program

VD hinvisade till drende 11.
Styrelsen beslot:

att arbeta utifran de riktlinjer som anges i Stockholms stads avfallsplan och Stockholms
stads brottsforebuggande program.

Det antecknades att Ingvar Snees 6nskade en redovisning av dgardirektiven och vad dessa
senare leder fram till for tgirder inom foretaget.

§ 12 Rapport angdende inkomna intresseanmdlningar f£6r bostads-
rattsfoérvarv

VD hénvisade till d&rende 12 och foredrog drendet.
Styrelsen beslot:

att godkénna rapporten angédende hanteringen av intresseanmélningar for bostadsforvérv.

§ 13 Rapport angaende bredbandsutbyggnaden

VD hénvisade till d&rende 13 och foredrog drendet.

Styrelsen beslot:

att godkénna rapporten och ge verkstéllande direktoren 1 uppdrag att fullfolja utbyggnaden
av bredbandsnét inom Bolagets fastighetsbestand i enlighet med vad som ovan redovi-
sats och med sé kallas successiv utbyggnad i enlighet med styrelsens tidigare beslut 1

fragan samt

att aterkomma med rapport om utbyggnadens framskridande samt om ovanstiaende forut-
sdttningar fordndras si att nya stéllningstaganden kan vara aktuella.

§ 14 Revisionsrapport ” Granskning av AB Stockholmhems skydd mot
korruption”

VD hénvisade till d&rende 14 och foredrog drendet.

Utover det utsdnda drendet foreslog VD ocksa ett tgirdsprogram med foljande punkter:
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En riskmodell infors 1 internkontrollplanen med utékad internkontroll och uppf6ljning
utifran internkontrollplanens analys av risk och sannolikhet.

Samtliga anstéllda far del av och ska kvittera policydokument och forsékran angéende
mutor, bestickning etc.

Fragor om mutor, bestickning etc. tas formellt upp 1 samband med introduktionen av
nyanstéllda da ocksd dokument enligt ovan ska kvitteras.

Stockholmshems policy kommuniceras till samtliga leverantdrer och samarbetspartners.
En nérstaendelista for styrelse och ledande befattningshavare uppréttas betrdffande deras
eventuella anknytning till andra foretag som kan innebéra jav.

Styrelsen beslot:

att godkinna yttrandet dver revisionsrapporten ”Granskning av AB Stockholmshems skydd
mot korruption” inklusive VD:s tilldgg samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 15 Avtal med Stiftelsen Hotellhem angaende hyressdttning, sam-
arbete mm

VD hénvisade till drende 15 och foredrog drendet.

Styrelsen beslot:

att godkédnna avtalet med Stiftelsen Hotellhem.

§ 16 Anmidlan angaende remisser

VD hénvisade till &rende 16 och foredrog drendet.
Styrelsen beslot:
att godkdnna anmilan angéende besvarad remiss samt

att remissvaren ska bifogas styrelsehandlingarna for kinnedom

§ 17 Anmidlan angaende &verenskommelse om 2007 ars hyror

VD anmilde att forhandlingarna med Hyresgéstforeningen Region Stockholm i princip var
klara. Hojningen pd 1,8 % tas ut fran och med den 1 april 2007 och en viss viktning av
hyresuttaget mellan olika bostadsomrdden kommer att ske, detaljerna &r dock inte klara.

Styrelsen beslot:
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att godkdnna anmailan angaende 6verenskommelse om 2007 ars hyror.

§ 18 Anmdlan av sammantrddestider varen 2007
Styrelsen beslot:

att godkdnna foljande sammantradestider f6r varen 2007: 15 mars kl. 13.00 och
hela eftermiddagen, samt 26 april kI 8.30.

att ge presidiet och VD i uppdrag att dterkomma med tider for junisammantriadet
och hostens moten.

§ 19 VD informerar

Bokslutet for 2006 dr 1 stort sett klart och vintas ge ett resultat pa 182 Mkr att jimfora

med stadens krav pd 129 Mkr. Det goda resultatet beror till stor del pa den varma och
sndfria hosten samt en aterbetalning frén Stockholm Vatten.

SABO-kongressen dger rum den 14-16 juni i Falun. I SABO:s nya styrelse blir det majoritet
for det socialistiska blocket med 6 mandat medan det borgerliga blocket far 5 mandat.

Pé kongressen fir bdda blocken 37 mandat vardera och de opolitiska foretagen far utslags-
rost med sitt enda mandat.

§ 20 Ovriga fragor

Inga 6vriga frdgor forelag.

§ 21 Moétets avslutande

Ordforande avslutade motet.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf



Sid 8 (8)

Justerat:

Bjorn Ljung Leif Ronngren



