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Lagesrapport angaende Bredbandsutbyggnaden hos Stockholmshem

Bakgrund

Pa styrelsens mote den 3 juni 2004 och 12 december 2004 redovisades en rapport om Stockholmshems bred-
bandsutbyggnad. Dér konstaterades att efterfragan pa bredbandstjanster okar allt mer. Med dagens teknik kan
man mota denna efterfragan pa bredbandstjanster och genom detta Oka véardet for boende, fastighetsdgare och
samhéllet. Inom ett antal omraden sasom IP-telefoni, IP-TV, kameradvervakning och video on demand efterfragas
okad bandbredd och for att kunna leverera detta krdvs en ny infrastruktur.

Styrelsen beslutade den 12 december 2004 att:

att inriktningen for Stockholmshem ska vara att bygga bredband till samtliga
hyresgaster.

att samverka med Svenska Bostdder och Familjebostdder i bredbands-
utbyggnaden.

att godkanna att projektering och upphandling av bredbandsinstallation sker for
fastigheterna Kvarnringen 1, Kvarntratten 1 och Kvarndrédngen 1 i Rinkeby.

att uppdra at VD att aterkomma med specificerade planer for det vidare arbetet
vad géller tidplaner, samverkansformer och kostnader fér genomférandet av
bredbandsutbyggnad i bolagets 6vriga bestand.

Redovisning

Kommunfullméktige uppdrog genom beslut i oktober 2005 at de tre bostadsbolagen att tillsammans med Stokab
genomféra en bredbandsutbyggnad och ansluta bostdder och lokaler enligt en i beslutsdrendet féreslagen modell
som foreslagits i ”"Handlingsplan fér uppkoppling av hyresgasterna i de kommunala bostadsbolagen till bredbands-

nat” Modellen innebar bland annat att det enskilda bostadsbolaget blivande fastighetsnat ska &agas av ett sarskilt
dotterbolag.

Genom budgetdirektiv for 2007 har kommunalfullméktige uppdragit at bostadsbolagen att tillsammans med Stokab
fullfélja utbyggnaden av fiberoptiskt bredbandsnéat till samtliga fastigheter och lokaler.

Med anledning av fullmaktiges beslut har Stockholmshem ingatt avtal med Stokab om férhyrning av ett fiberoptiskt
nat till varje fastighet, avtalet syftar till att reglera AB Stokabs leverans, drift och underhall av den passiva
fiberinfrastukturen och villkoren fér férhyrningen av denna.

For att utbyggnaden i Stockholmshem ska komma igang fordras bland annat att ett sa kallat natdgarbolaget finns
etablerat. Stockholmshem har bildat dotterbolaget AB Stockholmshem Fastighetsnat. Styrelseledaméter i natdgarbola-
get utsags av kommunfullméktige 11 december 2006.



Stockholmshem samverkar med Svenska Bostdder och Familjebostader i utbyggnaden av bredband, bolagen har
en gemensam projektorganisation som leds fran Svenska Bostader. Utbyggnaden av bredband inom Stockholms-
hem engagerar for narvarande ca 2 personer pa heltid, projektorganisationen kommer att behdva forstarkas for att
klara fardigstallandetiden till 2010.

Bolaget ager de passiva naten fran oOverldmningspunkt i fastigheten och hyr utnyttjanderatten till kommunikations-
operatorer(KO) som aktiverar naten. KO svarar for Overvakning, drift och support till kund och ansluter tjansteleve-
rantérer. Bolagen har genomfért marknadsundersokning bland hyresgasterna i omradet Blackeberg, Hasselby och
Bromma for att oka kunskapen om hyresgasternas innehav och anvandning av olika IT-produkter, IT-tjdnster och
intresse for bredband och bredbandstjanster infor den fortsatta utbyggnaden av bredbandsnat.

Marknadsundersokningen genomférdes som telefon interjuver och resultatet visar bl.a. att ca 70 % av familjerna
har dator hemma och bredbandsmarknaden véxer fran 4.6 Mdr kronor 2005 till en prognos pa 8 Mdr kronor
2007.Mer an 3500 av SB:s hyresgaster koper nu en tjanst genom SB Bredband och anslutningsgraden i de
utbyggda omradena ligger mellan 15 till 30 %.

For att Oka anslutningsgraden till den nya infrastrukturen bland vara hyresgéaster har en diskussion startat mellan
bolagen att bygga natet helt fardigt in i varje lagenhet for att underlatta for hyresgasten att snabbt komma
igdng med abonnemang pa nya tjanster.

Den utbyggnad som har skett hittills, har haft ett tekniskt och ekonomiskt fokus. Det framsta malet har varit att
fa infrastrukturen pa plats och att det ska ske med minsta mojliga ekonomiska risktagande. Det senare ledde
fram till valet av successiv utbyggnad, som innebdr att man skjuter investeringar framat i tiden och gor dem i
takt med att boende bestaller tjanster.

Vid styrelsemotet 2006-08-31 redovisades nagra av de ekonomiska forutsattningarna for utbyggnaden av néatet. For
att fa teckning for grundinvesteringen tréffades en Overenskommelse med Hyresgastféreningen Region Stockholm
2006-06-21 dar parterna har avtalat om den hyreshojning som skall utga nar respektive fastighet ansluts till
bredbandsnatet och hyresgasterna kan ansluta sig till det nya natet. Den manatliga hyreshéjningen kommer att
uppga till 42 kronor per lagenhet i 2006 ars hyresniva. Beloppet ska &ndras med kommande generella hyresfor-
andringar.

Kalkylméassigt ger metoden lag ekonomisk risk. Den successiva metoden innebar daremot att bestallningsprocesser
och kundhantering blir krangligare an om man bygger allt fardigt fran borjan. Det leder till extra administrativa
kostnader fér alla inblandade, Stockholmshem, kommunikationsoperatérer och tjansteleverantérer. Foretaget kommer
att for lang tid behdva en organisation for kompletterande styckvis installation i de léagenheter som inte har
anslutits till natet fran borjan. Detta kommer troligtvis ocksa innebdra hogre kostnader &n om natet fardigstalls
fran borjan, riktigt hur mycket &r svart att saga.

Att andra metod och bygga natet fardigt direkt in i lagenheten skulle innebédra en investering i storleksordningen
92 mkr (cirka 3 000:-/Igh) men inga sakerstdllda intakter. Detta medfér en forhdjd risk i projektet jamfort med
den beslutade successiva utbyggnaden, da investeringen gors forst da kunden bestéller ett abonnemang och intakt
erhalles.

Jag foreslar att styrelsen beslutar
att att godkdnna rapporten och ge verkstéllande direktéren i uppdrag att fullfélja utbyggnaden av
bredbandsnat inom Bolagets fastighetsbestand i enlighet med vad som ovan redovisats och med

sa kallad successiv utbyggnad i enlighet med styrelsens tidigare beslut i fragan samt

att aterkomma med rapport om utbyggnadens framskridande samt om ovanstaende forutsattningar
forandras sa att nya stallningstaganden kan vara aktuella.
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