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Rapport angaende inkomna intresseanmalningar for bostadsratisforvary

Bakgrund

| budget for 2007 som beslutades av Stockholms kommunfullméktige den 7 och 8 december 2006 faststélldes att
bostadsbolagens hyresgaster skall ges mdjlighet att forvarva sina fastigheter genom att bilda bostadsrattsféreningar.
Sarskilda insatser skall goras i ytterstaden for att bistd de boende. Stockholms Stadshus AB ges i uppdrag att
leda hela ombildningsprocessen samt att genomféra sérskilda insatser fér ombildning i ytterstaden.

Vid sitt mote den 11 december 2006 fattade styrelsen for Stockholms Stadshus AB beslut att faststélla direktiv
avseende ombildning till bostadsratter i de kommunala bostadsbolagen enligt bilaga 7 och gav koncernledningen i
uppdrag att genomféra sarskilda insatser for att stimulera bostadsrattsombildning i ytterstaden.

Vid sitt mote den 20 december 2006 fattade styrelsen foér AB Stockholmshem beslut att anta de av koncernsty-
relsen beslutade direktiven avseende ombildning till bostadsratter i de kommunala bostadsbolagen. Direktiven galler
fran och med den 1 januari 2007.

Stockholmshems interna arbete

Stockholmshems process inleds nar en intresseanmélning kommer in till bolaget. Anmalningarna genomgas och vid
behov begér vi in kompletteringar. For innerstadsfastigheter krdvs att 2/3 av hyresgdsterna &r intresserade, for
ovriga galler 40 % -igt intresse. Parallellt gors en beddmning av om det finns sarskilda skal, kulturhistoriska eller
tekniska, som talar emot en forséljning eller eventuell delning av objektet. Om sa &r fallet, far styrelsen ta
stallning till fragan, i annat fall bestélls en fastighetsvardering av Stockholms Stadshus AB. VD har ratt att
sjalvstandigt bestélla vardering liksom att delegera sadana beslut. Stockholms Stadshus AB, som har handlat upp
varderingstjanster av Newsec, bekostar varderingarna.

Fastigheter dar bostadsrattsforeningar tidigare har fatt avslag pa att forvarva objektet av Lénsstyrelsen eller Bover-
ket i enlighet med den sa kallade stopplagen, ska behandlas med fortur.

Forséljningarna ska enligt direktiven ske med affarsmassighet. Véarderingarna ska grunda sig pa ortsprismaterial
och utga fran att det ror sig om en exklusiv forséljning till bostadsratt under ombildning. Om ortsprismaterial
saknas gors varderingen som om fastigheten saldes som forvaltningsobjekt.

Nar varderingen &r klar far styrelsen ta stélining till priset och efter beslut har bostadsrattsféreningen tre manader
pa sig att anta eller forkasta erbjudandet.

Betanketiden kan forlangas ytterligare tre manader men priset kan inte diskuteras utan erbjudandet ska likstéallas
med ett hembud enligt ombildningslagen.

Nyproducerade fastigheter dar det ar mindre &n 5 ar fran sista inflyttningen &r generellt undantagna fran forsalj-
ning.



Sjalvklart har respektive bolagsstyrelse det yttersta ansvaret i de olika arendena utifran grundprincipen om att
affarsmassighet ska rada vid forséljningarna.

Flodesschemat for processen framgar i stora drag av bilaga 2.

Policygrupp
For att alla forsaljningsdrenden ska fa en likartad behandling i bolagen har en speciell grupp under ledning av

Stockholms Stadshus AB bildats for samordning av olika foretagsgemensamma fragor, policys mm. Stockholms-
hems representant i gruppen ar chefen foér marknadsavdelningen, Mikael de Faire.

Informationsinsatser
Stockholmshem har information om bostadsrattsombildningen pa sin hemsida www.stockholmshem.se. och besvarar

ocksa exempelvis fastighetsspecifika fragor via telefon eller e-post. Vid allmdnna fragor hanvisar vi ocksa till de
tjdnster som Stockholms Stadshus AB tillhandahaller genom ett callcenter pa telefon 020-65 70 80. Man planerar
ocksa for en hemsida dar bostadsrattsforeningarna ska kunna folja var i processen respektive &rende befinner

sig.

Bolaget kommer givetvis ocksa att skriva om bostadsrattsombildningarna i var hyresgasttidning Stockholmshemmet
som kommer ut fyra ganger per ar.

Intresseanmalningar

Stockholmshem har till idag fatt in 20 intresseanmélningar som omfattar 1 579 bostadslédgenheter, se vidare
bilaga 3.

Jag foreslar att styrelsen beslutar
att godkdnna rapporten angaende hanteringen av intresseanmaélningar for

bostadsrattsforvarv
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