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Sammanfattning och kommentarer

AB Stockholmshems (Bolaget) laneportfolj uppgick per 2006-12-31 till 6.986 mnkr. Detta &r
en 0kning av laneportfoljen med 774 mnkr sedan arsskiftet. Av ramen for totalt engagemang
mot Stockholm Stad ar 92 % av denna utnyttjad, vilket dr i linje med prognos for
verksamhetsdret. Bolagets ranteduration (rdntebindningstid) uppgick vid manadsskiftet till
1,03 ar, vilket dr inom ramarna for 2006 ars malduration pa 1,25 ar (+/- 0,4 ar).

Marknadskommentarer samt rantegrafer

Internationellt

Den amerikanska centralbankschefen var i slutet av november optimistisk om den framtida
utvecklingen for tillvixten och inflationen. Nyligen publicerades protokollet fran
centralbanksmdétet i december. Protokollet visar att oron dkat nagot for att ekonomin inte
kommer att ta fart igen. Men 1 grunden finns fortfarande en stark tilltro till ekonomins
underliggande drivkraft.

Det har kommit positiv statistik om den amerikanska inflationen under senare tid som antyder
att den bromsats. Men det dr for tidigt att dra nagra langtgéende slutsatser av det. Inflationen
utgdr alltjamt den storsta risken framover. Det drdjer sannolikt till andra kvartalet innan den
forsta rantesdnkningen kommer. Just nu forvéntas tva sdnkningar under 2007.

ECB hgjde rintan i december med 0,25 procentenheter till 3,5 %. ECB:s ekonomiska analys
ar oférdndrad om en robust ekonomisk aterhdmtning med risk for en stigande inflation. Déarfor
kommer réntan att fortsdtta hdjas under 2007. Om ECB fortsitter sin inslagna vdg om en
hojning varannan manad kommer ndsta hojning i februari. Ytterligare tva hojningar forvintas
under 2007.

Sverige

Riksbanken hojde som viéntat rantan i december med 0,25 procentenheter till 3,0 %.
Reporéntan har ddrmed fordubblats pa ett ar fran lagstanivan 1,5 %. Riksbanken kommer att
fortsétta hoja rdntan under 2007.

I samband med réntebeskedet i december kom ingen ny information angdende takten i de
kommande hojningarna. Riksbanken sa att rintan kommer att hojas ungefar pa det sitt
marknaden har forvéntat sig under senare tid.

Utifrén marknadens prisséttning av korta ranteinstrument gér det att hirleda fram att réntan
forvantas hojas vid tva av de tre kommande tillfdllena. Manga tror dock pé att rantan hojs vid
alla dessa tre tillfdllen.

Under december gick ridntorna upp ganska kraftigt. Den 10-ariga swappréntan steg med drygt

0,2 procentenheter. Den storsta drivkraften till de hogre rdntorna var starka ekonomiska
siffror fran bdde USA och Eurozonen.
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Rinteutveckling for 3 och 12 manaders stibor samt 2 och 5 érs swap.
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Diagram 1

Forvéntad rianteutveckling utifrin dagens marknadsrintor. (implicit)
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Diagram 2
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Skuldportfoljens sammanséattning och rinteniva

Motparter (kr)
Langivare Belopp Antal 1dan Andel av total skuld
Stockholm Stad 6.968.590.280 25 100% (varav koncernkontot 1.518.590.280 kr)
SBAB 17.175.097 1 0%
Summa 6.985.765.377 26
Fordelning langt/kort kapitalbindning samt portféljens utveckling (kr)
2006-12-31 2005-12-31
Langfristiga lén: 2.767.175.097 3.817.175.097
Kortfristiga lan: 4.218.590.280 2.395.821.670

Derivatinstrument

For ndrvarande har Bolaget ett rinteswapavtal om nominellt 200 mnkr. Motpart dr Stockholm
Stad. Syftet med ranteswappen ar att forldnga skuldportfoljens duration. Inga ovriga
derivatavtal har ingétts.

Rinteniva

Genomsnittlig rinta 2005 - 2006
3,80%

3,60% -
3,40% -
3,20% -

3,00% -

2,800/0 T T T T T T T T T T

&) N D > K\ o \ N N Q
@Q'Q @’b @’0 50 %Q,Q eo {DQ'Q @‘b @'b 5\} %Q,Q eo
N N

Diagram 3: Visar utvecklingen av den viktade genomsnittliga effektiva rintan pa den totala skuldportfiljen.
(fran 2006 inkl. koncernkontot) Per den sista december uppgick den genomsnittliga rdntan till 3,30 %.

Risk
Kapital

Finansiella limiter* avseende upplianing samt koncernkonto (nominellt i mnkr)1

Utnyttjat Ram Utnyttjad andel
Totalt engagemang 6.986 7.600 92 %
Varav koncernkonto 1.519 3.400

*Bolagets limiter &r faststdllda utifran bolagets investeringsbudget och finansieringsplan for verksamhetséret. Ramen anger
maximal volym pa l&nefinansiering fran Finansenheten faststilld av Kommunstyrelsens Ekonomiutskott.
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Utveckling skuldséattning samt limit sept. 2006 - 2007
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Diagram 4: Visar prognos (linjdr) enligt budget samt verkligt utfall pa den del av den totala skuldportfoljden
som omfattas av limiten.

Rénterisk

Duration

Durationen pa Bolagets skuldportfolj uppgick per den 31 december till 1,03 &r (1,10 ar per
den 30 november). Bolagets mélduration f6r 2006 ar 1,25 ar med en tillaten avvikelse pa +/-

0,4 ar. Detta 1 enlighet med faststélld duration for kommunkoncernen.

Forfallostruktur rinta

Mnkr cp qs . _se . .
Volym samt genomsnittlig rinta i varje

tidssegment avseende rinteforfall
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o Mnkr 281 | 500 | 700 | 200 | 517 | 300 | 650 | 650 | 650 0 0 0 0 0 0
mRénta% | 3,11 | 329 | 3,71 | 244 | 308 | 263 | 345 | 3,58 | 3,98 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00

Diagram 5: Visar inom vilken tidsperiod skulderna forfaller till réintejustering. X-axeln visar mdanader.
Observera att det forsta dret dr intervallet 3 mdanader, ddrefter 6 manader.

Kiinslighetsanalys
Rinta +1% 2007 2008 2009 2010-
Resultatpaverkan (mnkr) -31,5 -46,9* -58,5% -69,9*

* Ackumulerat
P& en rullande 12 méanaders basis ar kénsligheten -31,1 miljoner kronor.
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Definitioner

Réntegraferna
Det forsta diagrammet visar 3 och 12 manaders STIBOR (STockholm Interbank Offered

Rates) samt 2 och 5 ars swap-rantan. For ndrvarande relateras bolagets upplaningskostnad till
dessa rantor med en marginal.

Det andra diagrammet visar den forvintade (implicita) rinteutvecklingen hirledd ur dagens
rantekurvor.

Antal 1an
Nar bolagets antal 1an definieras rdknas koncernkontot som ett enskilt 1&n oavsett om bolaget
ligger plus eller minus pa kontot vid rapportens framtagande.

Derivatinstrument

Definieras som en produkt vars virde beror pa prisutvecklingen pa ett annat, underliggande
instrument. Uttrycket kommer fran engelskans “derive from” (hérleds fran) och omfattar
instrument som terminer, optioner och swappar.

Finansiella limiter
Totalt engagemang omfattar samtliga 14n frdn Stockholm Stad, saldot pa checkkrediten inom
koncernkontot samt borgen utstélld av Stockholm Stad pa bolagets eventuella externa lan.

Rénteduration
Duration definieras som den genomsnittliga viktade aterstdende réntebindningstiden pd en
tillgdng eller skuld da d&ven amorteringar och rintebetalningar beaktas.

Kénslighetsanalys

Kaénslighetsanalysen fungerar pa det séttet att om réntan gar upp med en procentenhet dver
hela avkastningskurvan fordndras den totala réntekostnaden beroende pa hur fort detta fér
genomslag pa skuldportféljen. Ju ldngre duration desto ldngre tid innan l&nen réntejusteras
och desto senare kommer resultatpaverkan (generellt sett). Om réntan gar ner giller motsatta
antaganden. Ingen hénsyn tas till vilken niva 1dnen omforhandlas till i absoluta tal.

Kaénsligheten ar berdknad enligt: Varje ranteforfall 1 perioden * 1% * antal dagar kvar till
periodens forfall / 360.

Kaénsligheten beror pd tvd saker, duration och rinteforfallostruktur. Det innebér att
kansligheten kan bli stérre/mindre 1 varje period trots att durationen okar/minskar eftersom
forfallostrukturen da ocksd @ndras.

Marknadsprogram
Stockholms stad har fyra sa kallade marknadsprogram (KC, ECP, MTN samt EMTN) i syfte
effektivt kunna lana upp pengar pa den svenska och den internationella finansmarknaden.

Kreditl6ften

Staden skall enligt faststélld finanspolicy ha bekréftade kreditloften om minst motvérdet av
3.000 mnkr. Kreditldftena skall vara utstdllda av minst tre banker och endast ingds med
motparter med lang rating pa lagst A- eller motsvarande (ratingkrav avser lagsta rating fran
Standard & Poor’s eller motsvarande fran Moody’s).
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