VD KOMMENTARER TILL BUDGET 2007

Agardirektiv och uppgifter f£6r Stockholmshem
| Stockholms stads budget fér 2007 anges for dotterbolagen gemensamt att de ska:

. arbeta enligt stadens allménna riktlinjer och policies

. bibehalla tillgangarna i reala termer och ge en rimlig avkastning

. bedriva ett kontinuerligt utvecklings-, effektiviserings- och kvalitetssakringsarbete

. utveckla dialogen sinsemellan och utveckla formerna fér samverkan med néringslivet

L minska administrations- och indirekta kostnader

. genomfora 6vningar i krishantering

| Stockholms stads budget fér 2007 anges for bostadsbolagen gemensamt att de ska:

. bereda mdjligheter fér boende att forvdrva sina ldgenheter

. gora sarskilda insatser for att stimulera frikop av bostader i ytterstaden

. bidra till Stockholms férsorjning av bostader

. bidra med forséks- och traningslagenheter

L medverka till att attraktiva nya stadsmiljber skapas i ytterstaden. De kommunala bostadsbolagen har ett sarskilt ansvar for att
féornya och utveckla ytterstaden

. medverka i ett investeringsprogram i ytterstaden, “ytterstadsférnyelse”

. utforma upphandlingsférfarandet och upphandlingarna pa ett sadant satt att formanliga anbud som inte annars kunnat avges
erhalles

L samarbeta med Ovriga berérda kommunala bolag och fastighetsndmnden for riktade satsningar pa underhall, trygghet och s&kerhet

. varna hyresratten och vidta atgérder for att forhindra svartuthyrning

. utreda behovet av att inrdtta en vrdkningsakut

. uppvakta regeringen med krav pa skattelattnader for rumsuthyrning

. tillsammans med AB Stokab fullfélja utbygganden av IT-nét till samtliga fastigheter

Stockholmshem specifikt ska for 2007-2009 inrikta sig pa att:

. bidra till program for nyproduktion av 15 000 nya bostader

. bereda mojligheter foér de boende att ombilda sina légenheter till bostadsratt

. aktivt bidra till ytterstadsfornyelsen

L fortsatta arbetet med att vidareutveckla kvalitet och service

. bistd Stiftelsen Hotellhem i dess verksamhet

. rationalisera och effektivisera verksamheten.

L uppna ett resultat efter finansnetto pa 152 miljoner kronor 2007

. genom bl a fortsatta effektiviseringar na féljande resultat efter finansnetto:
Ar 2008 200 mkr
Ar 2009 200 mkr

Ataganden

De atagande Stockholmshem har vilka svarar mot kommunfullmaktiges inriktningsmal redovisas i sarskild bilaga.

Ekonomisk utveckling
Bostadshyresintékterna, 1 762 mkr, baserar sig pa en budgeterad hojning av bostadshyrorna med cirka 2,5 procent. Hojningen
motsvarar 43 mkr for ar raknat.

For lokalhyresintakter, 184 mkr, har antagits en ©kning om cirka 2 mkr for indexutvecklingen avseende befintliga kontrakt. | &vrigt har
vakanserna Okat nagot varfor hyresintdkterna i budgeten ar i nivd med féregaende ars prognostiserade utfall. Garagehyresintakterna
Okar med 2 mkr som en folid av genomférda reparationer och underhall under aren 2005 och 2006.

Budgeteringen av bolagets driftkostnader, 849 mkr, visar att manga av kostnadsokningarna &r av generell karaktdr. For 2007 beddms
dven kostnaderna fér uppvdrmning och el 6ka mer &n genomsnittet. | budgeten 2007 har darfér kostnaderna fér uppvérmning Okats
med 8 mkr och for el med hela 15 mkr jamfort mot det prognostiserade utfallet for 2006. Kostnaderna for personal som arbetar
inom service och férvaltning bedéms minska med cirka 6 mkr frdmst som en foljd av farre antal anstallda.



Underhallskostnaderna budgeteras till 345 mkr vilket motsvarar 148 kronor per kvadratmeter. Detta &r 10 mkr lagre an prognostiserat
utfall for 2006, vilket ar en folid av foregdende ars uteblivna hyreshdjning. Satsningarna pa renovering av 40-talsbestandet fortsatter.
Aven takten pa stambyten inom 50-talsbestandet utokas. Underhallet i 50-talsbestandet sker genom trapphusvisa upprustningar och for
2007 planeras att stambyta cirka 650 lagenheter.

For 2007 beréknas fastighetsskatten uppga till 74 mkr, vilket & en minskning med 14 mkr fran 2006. Minskningen &r en folid av
regeringens forslag om sénkt fastighetsskatt fér bostdder frdn 0,5 procent till 0,4 procent foér 2007.

Avskrivningar enligt plan okar till 241 mkr som en folid av ny-, till- och ombyggnader. Nagra nedskrivningar av fastigheternas bokférda
varden ar ej intagna i budgeten.

Réntekostnaderna bedéms uppga till 277 mkr. Antagandet bygger pa en &kad investeringsvolym och en generell héjning av
rantenivaerna. Rantenivan forutsatts dock att inte Overstiger 4,0 procent féor 2 - 3-ariga lan hos stadens internbank. Generellt har
rantenivan okat med cirka 1 procent jamfért med samma tid féregadende ar.

Budgeterad investeringsniva for 2007 uppgar till cirka 1 687 mkr, vilket &r nagot hogre &n tidigare avgiven trearsplan. Orsaken till
den hogre nivan ar huvudsakligen forskjutningar i tidplanen for den omfattade nyproduktionen av hyresbostéder.

Agarens krav fér 2007 uppgar till 152 mkr. | avgiven budget uppnas detta krav men utfallet ar till stor del beroende av det slutliga
utfallet av hyresforhandlingarna for 2007 avseende bostader. Enligt direktiv fran Stockholms Stadshus AB ska en reserv for
pensionsataganden under 2007 medtagas i budgeten. Reserveringen betraktas som extraordindr och paverkar inte bolagets
avkastningskrav.

Stockholm 2006-12-05

Pelle Bjérklund
Verkstéllande direktor



