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Aapport over revision av arsbokslut

AB STOCKHOLMSHEMS-KONCERNEN
Rikenskapsér 2005
Datum 2006-02-15

1 Inledning

Var granskning har utforts i enlighet med god revisionssed och
revisionsinstruktion fran Stockholms Stadshus AB for rikenskapsaret 2005,

2 Oversiktlig analys av bokslutet

Efter genomférd granskning av bolagets drsbokslut 4r det var bedémning att
kvaliteten i bokslutet r att anse som tillfredsstéllande.

Vinligen notera att nedanstiende uppstéllning inte direkt kan spéras in till
rapportpaketet. Det foljer av att bolaget internt arbetar med en funktionsindelad
uppstillning, vilken deras arsredovisning, samtliga interna analyser och operativa
styrning utgdr ifrdn, Vid upprittandet av rapportpaketet skapar bolaget en
“brygga” frén sitt funktionsindelade resultat till det rapporterade
kostnadsslagindelade. Denna brygga #r granskad i samband med genomgangen av
rapportpaketet. Vart analysarbete tar emellertid sin utgngspunkt i den interna
uppstéillningen.
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Resultatrikning (mkr) 2005 2004 2005 2005
Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec
utfall utfall Budget  Prognos 3
Hyresintikter 1 877 1 846 1 888 1 880
Ovriga intikter 27 30 32 32
Fastighetskostnader -1213 -1172 -1272 -1272
Drifinetto 691 704 648 640
Av-/nedskrivningar ~240 257 -197 -250
Adm- och fors.kostn -80 -81 -68 ~74
Resultat fors av fastighet 6 21 - 6
Rirelseresultat 377 387 383 322
Rinteintikter 16 16 13 14
Rintekostnader -205 238 -264 215
Resultat fore skatt 188 165 132 121
Skatt -57 41 -37 -34
Arets resultat 131 124 95 87
Balansritkning (mkr) 2005-12-31 2004-12-31
Materiella anl.tillg 10 174 9 551
Finansiella anl.tillg 12 11
Omsittningstillg 78 218
Summa tillgangar 10 264 9780
Eget kapital 3253 3126
Avsiftningar 248 239
Langfristiga skulder 3 817 5475
Kortfristiga skulder 2946 940
Summa EK & skulder 10 264 9 780
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2.1 Resultafriikningen

Generellt kan vi konstatera att mycket av de effekter som noterades i samband med

delérsgranskningen kvarstér dven nu per heléret.

Bolagets hyresintdkter har paverkats av savil kningar som minskningar jaimfort
med féregdende &r, Okningar f5ljer av hyreshdjningar om i snitt 2,48% pé
bostider och hyrestillskott i och med firdigstilld om- och nyproduktion samt
forvirv. Effekten av Skningen démpas dock av bortfall av hyror i och med
forsiljningar av barnstugor och servicehem, samt Skade hyresreduktioner till f61jd
av ombyggnationer.

Fastighetskostnaderna har &kat totalt sett jimfort med foregdende ar. Okningen ir
hénforlig till fastighetskostnader (+36 mkr)och fastighetsskatt (9 mkr). Okningen i
fastighetskostnader avser hogre virmekostnader. Okningen blir relativt sett hog
pga en nedjustering om 14 mkr under 2004 till f6ljd av en uppgorelse med
leverantoren Fortum, Okade avgifter och skatter foljer av bolagets 6kning i
bestand och hdjda taxeringsvirden. Underhéllet ligger ndgot under foregdende ar
(-4 mkr) och markavgifter (+0,8 mkr) dr i stort sett oférdndrade. Underhallet
hamnade ocksé totalt sett under budget, vilket f8ljer av en ligre underhéllstakt én
planerat.

Avskrivningar dkar i och med bolagets 6kade bestind. Den huvudsakliga
forklaringen till kningen under perioden foljer av en nedskrivning pa tva
pagaende projekt om totalt sett 36 mkr (se rubrik 3 nedan for vidare information.)

Finansnettot har forbéttrats bade mot foregdende ar och budget till foljd av den
generella rintenedgingen. Detta trots en hogre beldning som féljer av bolagets
omfattande om- och nybyggnation.

2.2 Balansriikning

Den pagiende nybyggnationen #r den huvudsakliga forklaringen till Skningen i
materiella anliggningstillgingar (+343 mkr). Storre foréndringar jAmfort med
bokslutet 2004 avseende byggnader & mark foljer av firdigstilld nyproduktion
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(+245 mkr) och forvirven av fastigheterna Jordgubben, Arstaiing och Sjovik.
Dessa forvirv uppgar totalt sett till 78 mkr,

Nedgéngen i omsiittningstiligdngarna forklaras i huvudsak av minskade interna
fordringar (-103 mkr), vilket f8ljer av variationer i flédena mot Staden. Vidare
noteras Aven en nedgang i vriga fordringar (- 25 mkr) som forklaras av att
bolaget foregaende &r hade en skattefordran som saknar motsvarighet i ar.

Okningen i avsattningar 4r hanforlig till forindringar i pensionsavsittningar.

Nedgingen i langfristiga skulder foljer av att en skuld till kreditinstitut om 1 800
mkr ligger som kortfristig skuld per 2005-12-31. Per 2004-12-31 ingick denna
post bland de langfiistiga skulderna. Denna skillnad i klassificering 4r déirmed
ocksd den huvudsakliga forklaringen till kningen bland de kortfristiga skulderna,
Sammantaget har bolagets beléning 6kad nigot jamfort med féregéende &r, vilket
foljer av de stora investeringarna i ny- och ombyggnation.

3 Uppf6ljning av noteringar fran delirsbokslutsgranskning och
granskning av intern kontroll
Uppfoljning av rekommendationer som ldmnades i samband med den 16pande

granskningen av intern kontroll, delarsbokslutsgranskningen eller tidigare ar och
som ska vara atgirdade senast i samband med revisionen av arsbokslutet,

Uppfdljningen sker i Bilaga D som bifogats denna rappot,

4 Visentliga revisions- och redovisningsfragor

Bolaget har tagit till sig géllande instruktioner och vi har inte funnit négot i vér
granskning som medfor ndgot ytterligare att rapportera avseende anvénda
redovisningsprinciper jimfort med noteringar gjorda i tidigare rapportering. Det
vill stiga att bolaget inte f6ljer RR 27 respektive RR 29 fullt ut.

Bolaget har inte gjort nagra foréndringar i sina redovisningsprinciper jimfort med
foreglende ar.
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Ovriga viisentliga revisions- och redovisningsfriagor

Per augusti 2005 hade bolaget redovisat en nedskrivning om 31 Mkr for 2005
avseende tre pagdende nybyggnationsprojekt (Harholmen , Bogs#tra/Hjdlmsdtra,
Biverdalen). Nedskrivningsbehovet hade uppstatt till f6ljd av fordyrade
byggnationskostnader och férsimrade kalkylforutsittningar avseende
hyresnivéerna.

Nedskrivningsbehovet baserades sig pa bolagets da bésta uppskattning av utfallet
fér dessa byggnationer, En betydande oséikerhet anségs dock foreligga rérande
den slutliga produktionskostnaden med avseende pé den nuvarande
upparbetningsgraden i projekten samt att projekten drivs genom delad
entreprenad, vilket har féranlett ett fortsatt uppf6ljning.

I samband med uppfoljning vid arsbokslutet har tva av de berrda projekten
(Harholmen och Bogsitra/Hjilms#tra) omfattats av en fastighetsombildning under
hésten, En fastighetsombildning som tar sin utgéngspunkt i forvaltningstekniska
atgArder dér dessa ny fastigheter har inférlivats med intill liggande fastigheter.
Detta for att mdjliggdra fér en praktisk genomforbar férvaltning och efterlevnad
av Stadens parkeringsnormer utan att behdva skapa servitut och liknande. Den
genomfbrda fastighetsombildning, vars motiv, vi har ansetts som rimliga, har
medfort att ndgot nedskrivningsbehov inte langre kvarstdr f6r omnéimnda projekt.
Nedskrivningarna hiinforliga till dessa har sdledes reverserats i rsbokslutet.
Effekten &r totalt 51 mkr, varav 27 mkr dr hinforliga till 2004 och 24 mkr per
2005-08-31.

Eérutsittningarna for projektet Baverdalen har uppdaterats och faststiills med en
stdrre sikerhet och det bedémda totala nedskrivningsbehovet uppgér till 80 mkr,
En nedskrivning om totalt 48 mkr har dirmed bokats och belastat 2005 ars
resultat, vilket dr en ytterligare nedskrivning om 41 mkr jimfort med
delérsrapportering. Av projektets nedskrivning om totalt 80 mkr belastas 2005 ars
resultat med 48 mkr, resterande 32 mkr togs redan 2004, Vi har inga
anmirkningar pd bolagets underliggande bedémning av projektet och finner
bolagets nedskrivning som rimlig.
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Under hésten har yiterligare ett forlustprojekt identifierats, Gang-/Trébron, vilket
avser obebyggd mark vars vérde har sjunkit samt att projekteringsarbete utan
mojlig avsitining har genomforts. Utifran den per arsskiftet genomfdrda
marknadsvirderingen har nedskrivning skett till de beddmda marknadsvirdet for
marken inklusive kostnaden for genomford projektering. Detta har medfort en
total nedskrivning om 15 mkr. Vi har inga synpunkter pé bolagets hantering av
projektet, utan anser nedskrivningen vara rimlig.

Sammantaget ger ovanstiende att arets totala nedskrivning som belastar resultatet
uppgér till 36 mkr (-31 + 51 -41 —15). Total ackumulerad avskrivning uppgér per
2005-12-31 till 95 mkr.

Ovriga visentliga frigor som noterades i samband med delarsrapporteringen har
hanterats i samband med arsbokslutet utan att nigon ytterligare rapportering ér att
anse som nddvindig.

S Foreslagna justeringar och potentiella risker

Bilaga C finns bilagd till rapporten, utan ndgra justeringar att rapportera.

6 Utestiaende fragor

Inga utestdende fragor foreligger att rapportera.

7 Skattefragor

Inga skattefrigor foreligger att rapportera.

8 Ovrigt

Inga 6vriga visentliga f6rhallanden, som vi anser att koncernledningen och/eller
koncernrevisorerna/lekmannarevisorerna bér erhélla information om, foreligger
att rapportera.
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9 Eventuella kommentarer fran foretagsledningen
Rapporten dr avstimd med bolaget och ndgra kommentarer att rapportera har inte
framforts.

10 Audit Clearance
Hirmed intygas att det rapportpaket som vi har granskat for rdkenskapsaret 2005
ger en rittvisande bild av bolagets resultat och stéllning och att det upprittats i
enlighet med for bolaget faststillda redovisningsprinciper och instruktioner for
arsbokslut, Sammanfattande revisionsrapportering ska undertecknas och bifogas
enligt instruktion.
Vi kommer att avlimna en ren revisionsberittelse for rikenskapsaret 2005.

// \\ \ ( i )
agnus Fredmer Fredric Havré
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