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Rapporl dver revision av delarsbokslut

AB STOCKHOLMSHEM
Rlilienskupsar 2003
Datum 20402-0G-30

1 Tnledning

Var granskning har utfinis i enlighet mned god revisionssed oeh
revisionsinstruktion fran Stockholms Stadshis AR fOr rikenskapsiret 2005.

2 Oversiktlig analys av holkslutet

Tiolagets arbetssttt dr vl imvant, dar all i personalen vet vad som ska gbrus och
niir. Arbelsmelederna & i minaa fall weplagda i olika fermer av excel-mallar. dw
4 det 41 ett begelinsat syslemsdd. Provyssen har hig andel manuzlla inslag som
ati don tidskrivande och mindre effcktiv ur ot komitollperspeltiv, el dr var
bealinning att det inte har phverkat den slulliga kvabiten 1 boksluten.

Vinligen notera atl nedansticnde uppsifilining iire direkt kan spras in ull
rapporipaketet, Del Mljer av att bolaget internt arbetar med en funkiivosindelad
uppslilining, vilken deras drsredovisning, ssmlliga interna analvser och opetativa
styming tefr ifvin. Vid upprillandst av rapportpaketet skapar bolaget en
*rygpa” fran sitt funktionsindelade resoltal 617 det rapporferade
kostmadssiagindclade. Denna brygya 4r granskad i samband med pencm ginuuen av
rappoTipaketet, Var analysarberc tar cmellertid sin wigdngspunkt 1 ten interna
uppstillningen.
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Resultairidkning {(inkr) 2ME 2004 2G5 2005
Jan-gug Jan-ig Jan-dee Jon-dec
s fefl efatt Budger  Frognas 2
Ivresintilder 1255 237 T &RY 1]
Crvriga intikter 16 19 ] 3z
Fastighelskostnador 783 =T34 -1272 -1273
il 486 497 G458 o4
Av-/nedskrivningar 163 128 197 -250
Adm- och firs kosm 4% -5 48 77
Rirelyeresultat 173 319 383 312
Tinansnctla =131 -150 -251 -201
Resubat firs Bastipet & a1 ¢ i
Resulial fore sloatt 148 190 132 112
Balanwrdkning (mbs) 2005-08-31  2Ma-nR-31 2004-[2-31
Wlatcriclla anl tillg O FEY o438 ¢ 551
Finansiella anl.tillg 1n 12 11
Dmsitningstillg 6% 177 Z18
Summa fllgdngur 4 85hH %627 O 78
Lpet lapital 122 3130 3128
Avsittningar 242 216 239
Lingfristiga skuldet 5317 5500 5475
K ortiristga skulder Buod T2 o4
Summ: EK & skulder o RS4 9 627 9 780

Bokiguis hyresintikier har paverkats o siiviil Skningar som minskningar jéomn firt

med foregdende ir. Okningar t8ler av hyreshojningar om i snint 2,43% pa
bostidir och hyrestillskott i och mad forvdive. HiTekten av dkningen ddmpas dock

av hortfall av hiror i och med [Brstiljningar av barnstugor ach servicehern, sami

iikude hyresteduktioner till folid av ambyggnativner.

AR STOCK L WX LG
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Fastighetskostmader har okat inom sam liga omrdden, drifi, underhall och
fastichetsskalt/inarkavyifier jamfont med frophende ir. (kningen 1 drilien
firklaras av uppvirmningskoamaderna, som Gkat pga hijda priser ach cn kall
seryinier. Okningen 1 wnderhdl] jamtirt med fragdende 4r | enlighet mod lagda
plancr, uilallet per augusti ir dock ligre in budgel. Chkade avgifter ach skatter
foljer av bolagets tkniny i bestind och bijda taxerimpavirden.

Avskrivningar alar i och med holagets Skade bestind, Den huvudsak liga
firklaringen Gl dkoingen under perioden Bljer av en nedskrivning pa tre
piphende projekt om 31 Mr {3z rubrik 3 nodau fér vidare mlormation .}

I inansnettot har farbattrats bide mot fhiregionde ir och budget 11l f51jd av don
aenerella rintenedgingen. )i Leots en hopre beléning som fier av bolagels
umbationde nyby sgnation.

Nybygimationen & den huvudsakliga [drlderingen till fkningen i matvriella
anlaggningstillgingar, Sitirre firindringar jimftrt med bokshutet 2004 avacende
byggnadcr & mark foljer av Meviirvet av [astigheten Jordgulben (45 mkr),
slutfird nyproduktion i Hammarby sjissiad (22 Mkr), vmbypggnationer i Torm av
upprystiing v smalhus ool scpsugar. Den stdrsta fUndringen heriir emellertid
pagiemle ny- cch ombyggnation och dir merparlen berisr nyprodukiion {1251
Mkr), T derna dkning dr 53 Mkr hanférlizt till de my®rvdry som belaget har gion
under sommuren i form av v nya dotlerbolag, Bosluds AB Tlammarbygdrd ech
AB Arstablick. Vardet avser tomirfttigheter med tillbdrande
cxploateringyriilligheter {56 pamki 3 nedan for tillkommande information}. Owriga
investeringar i nyproduktion undar 2003 uppjir 1ill 186 M {(ore
nedskriviimpar), varav 179 Mkr bertic sex projekt. Tre av dossa projekt cmiattus
av ovan mimnd nedskrivodng. 1 Svripr har ingrel amudrkaingsvirt framkommit vid
vir uppfélining av projelden.

Nededngen | omsattningstillghngama Torklaras § huvudsak av minskade interna
Mrdringar och nedging i likvida medel. Lilovida medel har bl a belaslas roed ovan
nironda v Ery.
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Belaningen har, som nimnis ovan, Skat 1 och med bolapets omfatande ny- och

ombygumaliomsr.

3 Visentliga revisions- och redovisningsfrigor

Baliret har tagit till sig gdllande instrukrioner och vi har inte funmt négot wir
eranakning som med(Or ndgot yiterlivars att rapportera avseende anvindu
redovisming sprinciper idmfbet med noteringar gjorda i aveapporterat
planeringamemo. Det vill siga atc bolagel inte foljer RR 27 respektive RR 2% fullt
ulk

Bolaget har ima glort néigra forindriugar 1 sina redovisningsprinciper jdmser med
[Girepdende ar.

Ovriga visentliga revisions- och redovisningsfriiger.

Pur augusti 2003 har bolaget redovisat on nedskrivring om 31 Mkr avscende tre
pAgiznde nybygenarionsprajek | (Harholinen , BogsitraTljilmsatra, Biverdalen),
Nedskrivoingstehovel har uppstatt till filid av fordyrade byggoationskesinader
och Firsimrade kalkylRirutsdttningsr avscende hyresnivierna, Ursprunglig kalkyl
ulgiek iftdn 1325 kr'kvn och efter shatfirda forhandlingar hamnar hyran pa 1100
ler/kvim,

Nedskrividngsbeliovet baseras sig pa bolagets muvarnnde uppskalining av utfallct
for dessa bysgnationer. Dock skall noteras all det anses foreligea berydande
osikerheler rrande den slutlipa produktionskastnaden med wyseende pd den
nuvarande upparbetningsgraden i projekien sumi att projekten drivs genom delad
entrepranad, Bn tortsatl diskussion och uppliljning kammer att ske fOr ptf kunn:
faststalla ew slutligt belopp infiir drshokshuet

Under scmmaren har bolaget Reviirvat tvi dotietholag, AB Arstablick och
Bostads AB Hammarbygard . Per 2005-08-3 1 uppgar den totala kdpeskillinpan till
19 Mlr. Bolaget har i bokslutet hanterat effekten av [Srvéirven genom en
koncernbokning, dir firvirven inklnsive Sverviirden redovisas som pagiende
arbete med en total ¢fekt om §3 Mkr. Den niimnda hanleringen i rapporteringen
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ir avelimd med Swadshuzet och det 8 vir bediouning att det inte Frelipger niura
materiella fiel klwssiliceringar.

Bolaget gt inte fullstindigt periodiserade bokslut 16pands under aret. Balanser
son oljelager, ostkra kundfordringar, semesterliineskuld och séirskild lineskatt
stims av codagt Arsvis, Vi har t9r dessa balanser inte kunnat ta del av paym
avstimningar, men wtifrin analysct ech dislussioner gir vi beddmningen ail et
intc bar hall ndzon materiell =/1:kl pd rapporteringen.

Konsolideringen upprittns i en Fxecl-mall, Dokumentationen av férekemmande
elimineringar veh andra koncembokningar r mycker hegrinsad. Nagra
vetifierade underlag finns inte gri Allgd Boloppen har gatt att hirleda, men det r
vir synpumkt atl infdr drsboksluatet bor dokumentation finnas fitr samtliga
koncerntransaklinner.

AD Stockholmshems dotterbolag Viistertorps Energi AB mnefatiar koncernens sju
storsta virmoanlgeningar och ca 98 % av intikrerna avaer internfaktuvering. Vid
var granskning har det framlommit att bolaget ligger eller med sin fakurering
med nigre minader, Via reserveringar blir resultatet korvckt 1 bokaluter, men i
enlighet med god redovisninggsed bisr faktureringen inte drija ulun uppriittats 53
anart det kam sle,

4 Fireslapna justeringar och potenticlla risker

Wi har inte noterat naera konsiaterade avvilelser dver 3 Mkr,

! Utestiende fragor

Uppalgurten skl #r en visenilig post i bolapets balansrikning dir avsiimning
endasi sler i samband med Arebokslutet. Tetla ir cn post som koromer aul [ljas
upp och dd fven specilikl ellckien av gjorda forviry.

6 Skattefragor

I enlighet mad god revisionssed har vi granskal bolagets momsavstamningar,
Avsimmingsarbelcl ir inte frdigstallt vid detra aveapporteringstillfille, utan
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uppiilining ir nédvindip fram till drsboksluter. Vi kan siledes inte i dagsligel
vttala oss om eventuclla felaktigheter eller ulesiiends skatterisker.

7 Ovrigl

{dvripa viisentliga firhillanden som ni anser att koncernledningen veh/eller
koneernrevisorerma/lckmannatevisorerna bt erhdlla nformation oo

v ir oranskning foranieder inget att rapporicra inom delli omricds,

] Eventuella kommentarer frim foretagsledningen

Rapporten 3r avsiimd med baloget och nigra kommentarer 1ll tapportera har inle
framtiirts,

0 Audit Clcarance

Hirmed intygas att det rapportpaket som vi har pranskat ger en rattvizande bild av
holagels resaltat och stilning och atu det uppritiats i enlighet med (B holaget
faststillda redovispinpsprinciper och instoruklivour [r delirsbokslot,
Summunfallande revisionsrapportering ska undertecknas och bifopis enligl
instruklion.

e I
i — Vi Obbicof:
Mﬁ;ﬁr&dmr Maric Dahlstrand
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