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SARSKILDA BESTAMMELSER

§ 1 Bakgrund

Ett andrahandshyresavtal har denna dag traffats mellan Stockholms universitet och Stockholms stad
genom utbildningsférvaltningen.

§ 2 Forutsattningar for detta avtal

En forutsattning for detta hyreskontrakts giltighet ar att hyresavtalet godkanns av for hyresgasten
behorigt beslutsfattande organ dels genom beslut av Utbildningsndmnden vid sammantrade senast
den 25 oktober 2012, dels genom beslut av Ekonomiutskottet vid sammantrdade senast den 28
november 2012. Om hyresavtalet godkanns vid beslut av ovan ndmnda behériga organ vid ovan
namnda moten skall hyresgasten tillse att detta antecknas i protokoll dar godkdannandet av
hyresavtalet framgar samt snarast 6versanda detta till hyresvarden.

§3Yta

3.1 Férhyrningen bestar utav lokaler i hus O (huvudbyggnaden fér verksamheten, vaningsplan 2, 3
och 4) och hus K (tva salar pa plan 3 samt en matsalslésning pa plan 3).

3.2 Samtliga med detta avtal avsedda ytor kommer hyresgasten att férfoga 6ver fr.o.m 1 augusti
2013.

3.3 Foljande ytor kommer hyresgasten att beredas tilltrade till fr.o.m 1 januari 2013:
Ytorna har markerats med rosa i ritningarna (bilaga 3)

Hus | Byggnadskod Plan Rumsnr Hyrd area

o] AB0108 007 2 203 25,6
O AB0108 007 2 213 4,62
O AB0108 007 2 214 28,6
o] AB0108 007 2 215 32,2
o] AB0108 007 2 229 22,5
o] AB0108 007 2 230 2,5
O AB0108 007 2 231 3,1
O AB0108 007 2 232 3
o] AB0108 007 2 233 84,7
o] AB0108 007 2 234 25,7
O AB0108 007 2 235 11,5
O AB0108 007 3 306 54
O AB0108 007 3 307 54,1
o] AB0108 007 3 308 26,2
o] AB0108 007 3 313 54,3
O AB0108 007 3 333 78,2
O AB0108 007 3 334 105,1
O AB0108 007 4 413 53,5
o] AB0108 007 4 414 438,9
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O AB0108 007 4 414A 8,2
O AB0108 007 4 415 2,2
(©) AB0108 007 4 416 4,4
(@) AB0108 007 4 417 4,4
O AB0108 007 4 418 10,4
O AB0108 007 4 419A 13,6
O AB0108 007 4 419B 7,7
(©) AB0108 007 4 420 13,6
(@) AB0108 007 4 421 14,3
(@) AB0108 007 4 422 7,7
O AB0108 007 4 423 13,6
O AB0108 007 4 424 7,7
(©) AB0108 007 4 425 16,4
(@) AB0108 007 4 426 8,8
O AB0108 007 4 431 42,5
O AB0108 007 4 433 51,9
O AB0108 007 4 434 105,9
K AB0112 007 1 K1:130 7,8
K AB0112 007 1 K1:134 18,7
K AB0112 007 1 K1:134a 2,6
K AB0112 007 1 K1:134b 1,9
K AB0O112 007 1 K1:134c 1,8
K AB0112 007 1 K1:134d 1,9
K AB0112 007 1 K1:134e 1,8
K ABO112 007 1 K1:134f 1,8
K AB0O112 007 1 K1:1349g 1,7
K AB0112 007 1 K1:134h 2,2
K AB0112 007 1 K1:138 143,8
K AB0112 007 1 K1:140 11,9
K AB0112 007 1 K1:141 21,8
K ABO112 007 3 K3:105 8,3
K AB0112 007 3 K3:106 1,9
K AB0112 007 3 K3:107 5,1
K AB0112 007 3 K3:108 1,3
K ABO112 007 3 K3:109 1,9
K AB0O112 007 3 K3:110 2,2
K AB0112 007 3 K3:111 2,3
K AB0112 007 3 K3:112 1,9
K ABO112 007 3 K3:113 3,3
K ABO112 007 3 K3:114 117,7
K ABO112 007 3 K3:115 105,5
(©) AB0108 007 3 314 438,7
(@) AB0108 007 3 314 A 8,1
O AB0108 007 3 315 2,3
O AB0108 007 3 316 4,4
O AB0108 007 3 317 4,8
(@) AB0108 007 3 318 10,1
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O AB0108 007 3 319 A 13,4
O AB0108 007 3 319 B 7,6
(©) AB0108 007 3 320 13,3
(@) AB0108 007 3 321 14,1
O AB0108 007 3 322 7,6
O AB0108 007 3 323 13,3
O AB0108 007 3 324 7,6
(©) AB0108 007 3 325 16,1
(@) AB0108 007 3 326 8,6

Totalt 2 483 kvm.

3.4 Fran och med den 1 augusti 2013 utgdrs hyreskontraktet av féljande ytor:
De tillkommande ytorna innebdr att hela plan 2, 3 och 4 i hus O tas i bruk. Dessa har inte markerats
sdrskilt i bilagd ritning.

Hus Byggnadskod Plan Rumsnr Hyrd area

@) AB0108 007 2 201 359,9
@) AB0108 007 2 201A

0] AB0108 007 2 202 26
@) AB0108 007 2 203 25,6
@) AB0108 007 2 204 25,9
@) AB0108 007 2 205 26,6
@) AB0108 007 2 206 30,1
0] AB0108 007 2 207 35,2
@) AB0108 007 2 208/209 28,6
@) AB0108 007 2 210 28,4
@) AB0108 007 2 211/212 76,9
@) AB0108 007 2 213 23,1
@) AB0108 007 2 214 28,6
@) AB0108 007 2 215 32,2
O AB0108 007 2 216 8,7
@) AB0108 007 2 217 4,8
0] AB0108 007 2 218 9,2
@) AB0108 007 2 219 10,2
@) AB0108 007 2 220 3,8
O AB0108 007 2 221 1,9
@) AB0108 007 2 222 1,9
0] AB0108 007 2 223 2
@) AB0108 007 2 224 15,6
@) AB0108 007 2 225 2,1
@) AB0108 007 2 226 1,9
@) AB0108 007 2 227 1,9
0] AB0108 007 2 228 3,9
@) AB0108 007 2 229 22,5
@) AB0108 007 2 230 2,5
@) AB0108 007 2 231 3,1
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@) AB0108 007 2 232 3
O AB0108 007 2 233 84,7
O AB0108 007 2 234 25,7
O AB0108 007 2 235 11,5
(@) AB0108 007 2 236A 18,6
(@) AB0108 007 2 236B 63,3
O AB0108 007 2 237 26,1
O AB0108 007 2 238 24,9
O AB0108 007 2 239 12,1
@) AB0108 007 2 240

O AB0108 007 2 241

O AB0108 007 2 242 104,1
O AB0108 007 2 243 118,8
@) AB0108 007 2 243A 9,2
@) AB0108 007 2 244 3,9
O AB0108 007 2 245 9,5
O AB0108 007 2 246 6
O AB0108 007 2 247 31,6
(@) AB0108 007 2 248 106,5
@) AB0108 007 2 249 49,3
O AB0108 007 2 250 101,8
O AB0108 007 2 H1

O AB0108 007 2 H2

@) AB0108 007 2 Trappa A 19,3
(@) AB0108 007 2 Trappa B 14,5
O AB0108 007 3 301 290,8
O AB0108 007 3 301EL

O AB0108 007 3 302 52,3
@) AB0108 007 3 303 53,5
(@) AB0108 007 3 304 29,6
O AB0108 007 3 305 67,6
O AB0108 007 3 306 54
O AB0108 007 3 307 54,1
(@) AB0108 007 3 308 26,2
O AB0108 007 3 309 9,1
O AB0108 007 3 310 2,5
O AB0108 007 3 311 2,3
(@) AB0108 007 3 312 2,2
(@) AB0108 007 3 313 54,3
O AB0108 007 3 314 438,7
O AB0108 007 3 314A 8,1
O AB0108 007 3 315 2,3
(@) AB0108 007 3 316 4,4
(@) AB0108 007 3 317 4,8
O AB0108 007 3 318 10,1
O AB0108 007 3 319A 13,4
O AB0108 007 3 319B 7,6
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@) AB0108 007 3 320 13,3
O AB0108 007 3 321 14,1
O AB0108 007 3 322 7,6
O AB0108 007 3 323 13,3
(@) AB0108 007 3 324 7,6
(@) AB0108 007 3 325 16,1
O AB0108 007 3 326 8,6
O AB0108 007 3 327

O AB0108 007 3 328

@) AB0108 007 3 329 4,1
O AB0108 007 3 330 5,9
O AB0108 007 3 331 43,9
O AB0108 007 3 332 78,8
@) AB0108 007 3 333 78,2
@) AB0108 007 3 334 105,1
O AB0108 007 3 H1

O AB0108 007 3 H2

O AB0108 007 3 Trappa A 13,5
(@) AB0108 007 3 Trappa B 14
@) AB0108 007 3 Trappa C 5
O AB0108 007 4 401 259,4
O AB0108 007 4 401EL

O AB0108 007 4 402 108,2
@) AB0108 007 4 403 35,9
(@) AB0108 007 4 404 26,6
O AB0108 007 4 405 9,6
O AB0108 007 4 406 26,5
O AB0108 007 4 407 108,4
@) AB0108 007 4 408 26,2
(@) AB0108 007 4 409 3,7
O AB0108 007 4 410 5,8
O AB0108 007 4 411 2,3
O AB0108 007 4 412 2,2
O AB0108 007 4 413 53,5
O AB0108 007 4 414 438,9
O AB0108 007 4 414A 8,2
O AB0108 007 4 415 2,2
O AB0108 007 4 416 4,4
O AB0108 007 4 417 4,4
O AB0108 007 4 418 10,4
O AB0108 007 4 419A 13,6
O AB0108 007 4 419B 7,7
(@) AB0108 007 4 420 13,6
O AB0108 007 4 421 14,3
O AB0108 007 4 422 7,7
O AB0108 007 4 423 13,6
O AB0108 007 4 424 7,7
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O AB0108 007 4 425 16,4
O AB0108 007 4 426 8,8
O AB0108 007 4 427

O AB0108 007 4 428

(@) AB0108 007 4 429 3,9
(@) AB0108 007 4 430 5,9
O AB0108 007 4 431 42,5
O AB0108 007 4 432 106,5
O AB0108 007 4 433 51,9
O AB0108 007 4 434 105,9
O AB0108 007 4 H1

O AB0108 007 4 H2

O AB0108 007 4 TrappaA 13,4
@) AB0108 007 4 TrappaB 14
@) AB0108 007 4 TrappaC 6,6
O AB0108 007 5 501 75,5
O AB0108 007 5 502 5,3
O AB0108 007 5 502EL

(@) AB0108 007 5 503 2,3
O AB0108 007 5 504 2,1
O AB0108 007 5 505 6,2
O AB0108 007 5 506 83,5
O AB0108 007 5 H2

@) AB0108 007 5 TrappaA 15,8
K ABO112 007 1 K1:130 7,8
K ABO112 007 1 K1:134 18,7
K AB0112 007 1 K1:134a 2,6
K AB0112 007 1 K1:134b 1,9
K AB0112 007 1 K1:134c 1,8
K ABO112 007 1 K1:134d 1,9
K ABO112 007 1 K1:134e 1,8
K AB0112 007 1 K1:134f 1,8
K AB0112 007 1 K1:134g 1,7
K AB0112 007 1 K1:134h 2,2
K ABO112 007 1 K1:138 143,8
K ABO112 007 1 K1:140 11,9
K AB0112 007 1 K1:141 21,8
K AB0112 007 3 K3:105 8,3
K ABO112 007 3 K3:106 1,9
K ABO112 007 3 K3:107 51
K ABO112 007 3 K3:108 1,3
K AB0112 007 3 K3:109 1,9
K AB0112 007 3 K3:110 2,2
K ABO112 007 3 K3:111 2,3
K ABO112 007 3 K3:112 1,9
K ABO112 007 3 K3:113 3,3
K AB0112 007 3 K3:114 117,7
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K | AB0112 007 3 K3:115 105,5

Totalt 5 557 kvm.

§ 4 Hyrestid och tilltrade

4.1 Avtalet l6per fr.o.m. 2013-01-01 t.0.m 2017-06-30.

| forstahandskontraktet mellan Stockholms Universitets och Akademiska Hus dr den ordinarie
avtalstiden t.o.m 2017-04-30. Stockholms Universitet har emellertid atagit sig att i vart fall forlanga
detta i enlighet med skolterminen d.v.s t.o.m 2017-06-30.

4.2 Uppsagningstiden ar 9 manader.

4.3 Vid utebliven uppsagning forlangs avtalet med 3 ar.

§ 5 Hyra
5.1 Arshyran enligt detta hyresavtal uppgar till 13 016 000 kr.

5.2 Eftersom samtliga med detta avtal avsedda ytor inte kommer att nyttjas innan den 1 augusti 2013
kommer hyresgasten att erhalla en motsvarande rabatt. Hyran under forsta aret uppgar darfor till
9 228 000 kr.

§ 6 Tilligg

6.1 | hyran ingar kostanden for viarme.
6.2 | hyran ingar kostnaden for kyla.

6.3 Till hyran tillkommer kostnaden for el enligt faktisk forbrukning. Elférbrukningen ska faktureras
separat till adress som hyresgasten anvisar.

§ 7 Avfall

Hyresgasten ombesorjer och bekostar lagring och borttransport av avfall till av hyresvarden angiven
plats — ett sophus pa Campus Konradsberg.

§ 8 Yttre averkan

T.0.m. 2013-07-31 svarar och star hyresvarden for kostnaderna for skador pa grund av averkan pa till
hyresobjektet tillhérande fonster, skyltfénster samt entré- och andra dorrar eller portar som leder till
eller fran hyresobjektet. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder m.m. Fr.o.m.
2013-08-01 overgar detta ansvar till hyresgasten.
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§ 9 Hyresgastanpassningar

9.1 Hyresgasten ager enligt detta avtal en ratt att under hyrestiden av hyresvarden avropa
hyresgastanpassningar av lokalen. | det fall anpassningen ska genomféras av fastighetsagaren ska
hyresvarden aktivt arbeta gentemot fastighetsagaren for att anpassningarna utfors, enligt § 7.

9.2 Anpassningarna som overstiger 500.000 kr ska laggas pa hyran i form av ett hyrestillagg fordelat
pa 10 ar. Understiger anpassningen 500.000 kr kan hyresgasten vilja att anpassningen stélls mot
faktura.

9.3 Kostnaden for en hyresgastanpassning som ska hanteras som ett hyrestillagg ska beraknas enligt
foljande:
9.3.1 Rak avskrivning fordelad 6ver 10 ar berdknad enligt STIBOR (tre man) + 2,5 %.
Réntan faststélls arsvis per den 1 januari baserat pa forutsattningarna den 1 oktober
aret innan.

9.3.2 Hyrestillagget utgar fran godkant slutbesked, eller i annat fall fran att
hyresvarden skriftligen informerar hyresgasten om att hyresgdstanpassningen ar
slutférd och slutbesiktning utforts.

9.4 Oavskrivna restvarden for gjorda hyresgastanpassningar ska slutbetalas vid avtalets upphoérande.

§ 10 Lojalitetsklausul

10.1 Detta hyresavtal ar ett andrahandsavtal. Forstahandshyresgasten Stockholms Universitet, ovan
refererad till som hyresvarden, har en sarskild stallning gentemot fastighetsagaren Akademiska Hus.
Relationen mellan Stockholms universitet och Akademiska Hus innebdr att Stockholms universitet
har ett storre inflytande 6ver fastighetens forfogande dn vad som féljer av ett sedvanligt hyresavtal.

10.2 Stockholms universitet atar sig att bevaka Stockholms stads intressen gentemot
fastighetsagaren. Underhall av fastigheten ska foregas av samrad med verksamheten och ska i forsta
hand forelaggas till tider da ingen verksamhet bedrivs i lokalen, som tex under sommarlov.

10.3 Lojalitetsplikten enligt denna klausul omfattar dven situationen beskriven i § 9.

§ 11 Bilagor
11.1 Detta avtal bestar utav:
Formularet
Bilaga 1 — Indexklausul
Bilaga 2 — Sarskilda bestammelser
Bilaga 3 — Gransdragningslista
Bilaga 4 — Avstaende fran besittningsskydd
Bilaga 5 — Ritningar for:

Hus K

- Plan1l

- Plan3
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Hus O
- Plan2
- Plan3
- Pan4

11.2 Vid motstridiga uppgifter mellan de olika bilagorna till detta avtal ar den inbérdes ordningen
som foljer:

1. De sarskilda bestammelserna (bilaga 2)

2. Formularet

3. Gransdragningslista (bilaga 3)
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