Sid 1 (4)
_ HYRESKONTRAKT

.. FOR LOKAL .

FASTIGHETSAGARNA Nr: _ 1151-0011-01
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:

Atrium Ljungberg AB 556175-7047
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

Stockholms Kommun 212000-0142
Lokalens adress [Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholm Borgarnas 1

Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:

Borgarfjordsgatan

Aviseringsadress:

Utbildningsforvaltningen c/o BGC STH 117, 106 42 Stockholm

Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till

anvandning Utbildning och darmed férenlig verksamhet

Anvéndningséndamélet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 1

Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande <amt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga: 1
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat de's atgardancat av brister, dels 6verenskomna andringar framgar av
bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

Lokalens storlek

) Areatyp Plan cam IAreatyp Plan cam
och omfattning

Ovrig area 3 S

Om i kontraktet angiven area avviicer fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

Omfattningen av den forhyrdalokea!en framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1,A
D Tillfart for bil for D Piatsforslkyle D Platsfor D Parkeringsplats(er) D Garageplats(er) D
i- och urlastning skyltskap/ for bil(ar) for bil(ar)
automat _— _—
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2014-06-01 2024-06-30

Uppségningstid/ |Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 24 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid e

I annat fall & kontraktet fér varje gang férlangt med 3 &[] ménader
Hyra Kronor
se bilaga 1 per ar exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. | D Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 1
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

hallande avoch

betalning for El va Vérme Varmvatten Kyla Ventilation

el,va,varme, [Betalning:

varmvatten, El [ ] Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighetmed [ JIngérihyran. |Bilaga: 1
kyla.ocl'.n bifogad driftskostnadsklausul.
ventilation
va D Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgéasten betalar i enlighet med D Ingérihyran. |[Bilaga: 1
bifogad driftskostnadsklausul.
Varme [ ] Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighetmed [ ]JIngérihyran. |Bilaga: 1
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten D Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgéasten betalar i enlighet med D Ingérihyran. |[Bilaga: 1
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla [ ] Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighetmed [ JIngérihyran. |Bilaga: 1
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation Hyresgasten betalar i enlighet med D Ingérihyran. Bilaga: 1
bifogad driftskostnadsklausul.
Maitare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga méatare av
[ ]hyresvérden hyresgasten
Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  [Sign Sign

och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL

Nr: 1151-0011-01

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avfalls-
hantering

I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahélla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kéllsortering som hyresvéarden
kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

|:| Hyresgéasten ska svarafér och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen

. Hyresgasten forbinder sig att med

renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till

hyresvéarden betala ersattning for hyresgdstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

D Kostnaden for borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

[X] Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1
Trappstadning |:| ingdri hyran |:| ombesorjs och bekostas av hyresgasten annan reglering ¢nligt bilaga Bilaga: 1
Snéréjning och ingdri hyran [ ] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [ 1ennan reglering enligt hilaga Bilaga:
sandning
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pagrund av
kostnader a)inférande eller héjning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga <om riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utforartill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen bel6pande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara  pj| 1 procent. Harar inte angetts utgors denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kestnadsékningen utgéende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning @v mainadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte momsoch fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sdacra kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstacnde regler orin hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgastens D Hyresgésten ska bedriva rmomspliltig verksamhet i lokalen.
momsplikt D Hyresgéasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvé.rdens Fastighetsagaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utover hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.

D Om fastighetsdgaren/hyresvarden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgasten utover
hyran erldggavid varje tillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fr moms pa

hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestammelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden fér dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadskning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Om fastighetsagaren/hyresvarden till f6ljd avinférande av obligatorisk skattskyldighet for moms vid uthyrning av lokal

Bilaga:
blir skattskyldig till momsfor uthyrning av denna lokal géller vad parterna sarskilt kommit 6verens om enligt bifogad J

Hyrans betalning

klausul.
Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
[ ] kalenderménads bsrjan kalenderkvartals bérjan genom insittning pd 32176-0

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgéasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller aven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

D For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhélls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvéarden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom namndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL

Nr: 1151-0011-01

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvarden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad
brandskyddsklausul.

Bilaga: 2

Myndighetskrav
m.m.

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svarafor de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
av nu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

[ ]Hyresvarden

Hyresgéasten

Inredning

Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning

|:| med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

Underhall

Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhall av  |Hyresgdsten svarar doclfor
lokalen och av hyresvarden sérskild for verksamheten

tillhandahallen inredning

Bilaga:

Denlbil

Hyresgésteris unaerhallsskyldighet omfattar darutover
se bilaga 1 | Jenlbil

Hyresgéasten ska utfora och bekosta erforderligt underhall dels
av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels avinredning som
hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

Bilaga: 1

D Annan fordelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostne

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i forekornmande fall ornbesérja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

DAnnan overenskommelse avseende allm#iinaoch ge nmautrymmen Bilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvardens !
installations- eller andringsarbeten som dii
installationer sdsom el, va och ventilation.

ftliga godkennande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
1 beror barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sadana
anordningar férsdmras. Hyresgasten siavid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasent! gt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvérden [X] yresgaste

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stallen

i lokalen som hyresgéasten i samrad med hyresvarden valjer.
Bilaga:

D Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvarden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvéarden inte har
befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga anordningar
sasom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande véggar.

D Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga: 1

Forsakringar

Det dligger hyresvarden att teckna sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r beldgen.
Hyresgéasten &r skyldig att teckna och vidmakthélla féretagsférsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresvardens som
hyresgastens fosékring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

D Hyresvarden Hyresgésten

ska svarafor skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

D Hyresvarden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |as- och stoldskyddsanordningar som kravs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedsé&ttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f61jd av att hyresvarden |ater utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna ar 6verens om att ratten till nedséttning av hyran nar hyresvarden |&ter utféra sedvanligt underhall av lokalen Bilaga: 1
eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga.
Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  [Sign Sign

och Restaurangféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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Aterstallande vid
avflyttning

Senast vid hyresfoérhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
dterstéllt lokalen i godtagbart skick.

D Annan 6verenskommelse om bortférande och &terstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sarskilt Gverenskommits att
hyresvarden svarar for, ska hyresgésten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom férekommande
avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestand om hyresvardens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgésten ska till hyresvarden senast den lamna sékerhet for sinaforp!ikeelser enligt detta kontrakt genom
D borgen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sckerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.
Persc.zn- Information till hyresgdst om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bilaga:
uppgiftslagen (Géller inte nar hyresgasten &r en juridisk person.) N
Sarskilda Bilaga 1 Sérskilda bestammelser Bilaga:
bestammelser .
Bilaga 2 Brandklausul Bilaga:
Bilaga 3 Ansvarsfordelning brand
Bilaga 4 Teknisk beskrivning (TBG) Bilaga:
Bilaga 5 Gransdragningslista Bilaga:
Bilaga A Ritning
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan saiskiit medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:
Stockholm /

Ort/datum:

2012 / 2012

Hyresvérdens namn:

Atrium Ljungberg AB

Hyresgastens namn:
Stockholms Kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Overlatelse Ovanstdende hyreskontrakt éverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltrddande hyresgast (namn): Personnr/orgnr:
Namnteckning (fréntradande hyresgast): D Firmatecknare [Namnteckning (tilltradande hyresgast): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (frantradande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):
Hyresvdrdens |Hyresvirden godkanner 6verlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvdrdens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksa kravs att en bilaga fogas till kontraktet for att 6verenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller
exempelvisindexklausul och fastighetsskatteklausul. Sei 6vrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat
2011. Eftertryck forbjuds.
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BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)
FOR LOKALHYRESAVTAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaganr: 2
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1151-0011-01 Borgarnas 1
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Atrium Ljungberg AB 556175-7047
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stockholms Kommun 212000-0142
Klausul Om dennaklausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet géller i forsta hand denna klausul.

Férdelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgéarder

Hyresvéarden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som ar hanforligt till
fastighetens allmannafunktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller det krav pa brandskydd som for
avsedd anvandning av lokalen foljer av géllande regler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att kravas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgssten i skyldig att fortlopande kontrollerafunktionen av allti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvandiga service- och underhallsétgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhéllsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvarden har installerat i lokalen.

Parternaforbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvigar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hallsfria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gorsi brandcell forses med varaktiga
brandtatningar.

Part &r skyldig att ersatta all skada som &r er f6ljd av brister i utrustiing eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pé grund av bristfalligt utford atgdrd av parten eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfért en atgard som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgecrder an ovanstdende galler endast om detta sarskilt Gverenskommits.

Systematiskt brandskyac carbete m.m.

Partena ar medvetna om sitt anisvar fér att ett tillfredsstéllande brandskydd uppratthéllsi fastigheten och i lokalen och forbinder sig att
fortlépande vidta, férutom de texiiiska atgarder som reglerats i det féregéende, dven de organisatoriska dtgarder som behovs for att minska
risken for brand och for att hindra eller begransa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande atgarder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten [dmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for
att kunnafullgérasitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogoérelse for brandskyddet (kryssi rutainnebar att den dérefter foljande texten galler)

Lokalen

omfattas av kravet pé skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgasten respektive
hyresvarden forbinder sig harmed att pa begaran av den andre |lamna de uppgifter som denne behover for att kunnafullgérasin
redogorelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebaér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgasten respektive hyresvarden. Part ska darefter pa begaran av den andre parten |amna de uppgifter som denne behover for att kunna
fullgérasin redogorelseskyldighet.

Dennaklausul har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm / 2012 / 2012

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:

Atrium Ljungberg AB Stockholms Kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [ ]Ombudenligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderati december 2005i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.
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BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

FASTIGHETSAGARNA

Sid1 (1)

Bilaga nr: 3

Ansvarsfordelning av brandskyddsatgarderm.m
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1151-0011-01 Borgarnas 1
Ansvar for Hyresvérden (hv) och hyresgéasten (hg) har vid inventering av brandskyddsétgarder i lokalen kommit 6verens om féljande ansvarsférdelning:
atgarder
Tekniska brandskyddsatgarder Del av fastighet Ansvarig
Utrymningsvégar Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Brandceller Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Nédbelysning Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i brandcellsgréns Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhe HG
Dérrar i utrymningsvagar Runt uthyrningsenhet HV
Inorn uthyrninasenhet HG
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet HV
Slackningssystem Utanfér uthyrningsenhet HV
uthyrningsenhet HG
Brandgasventilation Inom fastighet HV
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet HV
spridning via ventilationssystem
Raddningsvagar Inom fastighet HV
Stigarledningar Inom fastighet HV
Brandskydd av barande stomme HV
Skydd mot brandspridning till Inom fastighet HV
narliggande byggnad
Brandtatningar Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Ytskikts brandklass Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Organisatoriska brandskyddsatgarder
Ovningar Utrymning fastighet HG
Instruktioner och rutiner HG
Kontrollplaner och dokumentering Insatsplan HG
Tekniska brandskyddsatgarder samt Belysta  Utanfor uthyrningsenhet HV
utrymninsskyltar Inom uthyrningsenhet HG
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm / 2012 2012
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Atrium Ljungberg AB Stockholms Kommun
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 69, upprattat av Fastighetsagarna Sverige 2005. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds




Bilaga 1
Kontrakt: 1151-0011-01

SARSKILDA BESTAMMELSER

Bakgrund

Forhyrningen omfattar lokaler i den nya byggnaden NOD som Hyresvirden f.n. uppfor pa
fastigheten Borgarnés 1 i Kista ("Fastigheten” nedan). Lokalerna omfattar 950 kvm i hoérn pa
vaningsplan 3 och uthyres att anvéndas till utbildning.

Parterna vidareutvecklar gemensamt ett detaljerat program och en detaljerad plan for lokalerna
och dr dverens om att lokalernas funktioner kan komma att @ndras innan tilltride sker. Vidare
har parterna dverenskommit att lokalernas storlek samt placering kan komma att forédndras med
+/- 10 % under programskedet. Om lokalernas slutliga yta avviker fran vad ovan sagts skall
hyra jamte tilldgg, oforutsedda kostnader (blankett 12B.2) samt, 1 forekommande fall, lokalens
andel av utgaende fastighetsskatt for lokaler justeras proportionellt. Lokalens andel skall dérvid
beridknas pa sitt som anges i Bilaga 1b.

Fastigheten kommer att inrymma ca 1 000 kvim gemensamhetslokaler (s.k. Shared Spaces). |
hyresritten ingar ritt att, gemensamt med andra hyresgdster, samnyttja gemensamhetsloka-
lerna. For denna nyttjanderitt utgar en avgift som specificeras nedan under punkt 1.8.

Hyresviarden kommer att miljocertifiera fastigheten enligt BREEAM International, malet &r att
uppna standard “Very good”. Hyresvird och hyresgést ska samverka for att bedriva en
verksamhet som &r langsiktigt hallbar i fastigheten, och skall dérfor folja ataganden som gors
i pkt 5.

Hyresgéstens organisation

Lokalerna forhyrs av ”Utbildningsnimnden genom Utbildningsforvaltningen”, vilken &r en del
av Stockholms Kommun.

Lokalens anvédndning

Lokalen uthyres for att anvindas till utbildningsindamal for gymnasieverksamhet med
inriktning mot innovation, vetenskap och IT.

Det idr av synnerlig vikt for Hyresvirden att Hyresgdsten inte utan skriftligt tillstand fran
Hyresviarden dndrar eller justerar koncept, inriktning eller rorelsens namn. Ett asidoséttande av
denna skyldighet kan medfora att Hyresvédrden kan siga upp hyresavtalet att upphora i fortid.

Hyresgisten far icke vid nagot forhdllande bedriva sin verksamhet pa sadant sitt, att andra
hyresgéster drabbas av storning eller oldgenhet.

Hyresgisten #dger utan Hyresvérdens skriftliga samtycke ej ritt att inom lokalen forvara
produkter eller materiel, som kan framkalla skada pa person eller egendom, eller som kan
foranleda forhojd forsdkringspremie for fastighetsdgarens fastighetsforsdkring eller inverka
menligt pa forsakringsskyddets giltighet eller omfattning.

1®)
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Bilaga 1
Kontrakt: 1151-0011-01

1 Foérutsattningar for detta avtal

1.1 Hyresavtalets giltighet

Hyresavtalet dr for sin giltighet villkorat av att hyresavtalet godkidnns av for hyresgisten
behorig beslutfattande organ dels genom beslut av Utbildningsnimnden vid sammantride
senast den XX xxxx 2012, dels genom beslut av Ekonomiutskottet vid sammantrdde senast den
XX xxxx 2012. Om hyresavtalet godkédnns vid beslut av ovan ndamnda behériga organ vid ovan
nidmnda moten skall hyresgisten tillse att detta antecknas i1 protokoll dir godkédnnandet av
hyresavtalet framgar snarast 6versénds till hyresvirden.

1.2 Paféljd

For det fall ovan angivet villkor inte uppfylls dr hyresavtalet inte giltigt och utan verkan som
om hyresavtalet aldrig ingatts. Ingendera parten dger ritt att gora nagon pafoljd gillande om
avtalet blir ogiltigt som en foljd harav.

2 Hyra och tilligg
2.1 Hyra

Hyra utgar under hela hyrestiden med 2 208 750 kronor per ar. Dérutover tillkommer nedan
angivna tillagg, vilka erldggs samtidigt med hyran om ej annat 6verenskommits.

Se punkt 2.9 for berdknad hyra under forsta aret.

2.2 Index

Hyresbeloppet 2 208 750 kronor skall indexregleras till 100 % och darvid dndras proportionellt
med hinsyn till fordndringar i Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex (KPI, totalindex
med ar 1980 som basar). Indexforandringar sker med utgangspunkt fran indextalet for oktober
manad 2011 (bastal 313,42). Skulle indextalet nagon pafoljande oktober manad ha dndrats i
forhallande till bastalet skall tilligg utga med det procenttal varmed indextalet dndrats i
forhallande till bastalet. Andringar enligt ovan sker den 1 januari varje &r med borjan 2014
Utgéaende hyra skall dock aldrig understiga nimnda hyresbelopp.

2.3 Fastighetsskatt

Hyresvirden avser att soka taxera byggnaden som specialenhet i syfte att fastighetsskatt ej ska
utga for denna.

Om byggnaden ej godkidnns som specialenhet ska Hyresgisten erligga for lokalen 16pande
andel och vid varje tidpunkt for fastigheten géllande fastighetsskatt samtidigt med hyran.
Andringar i lagstiftning eller motsvarande avseende fastighetsskatt eller 6vriga tillkommande
avgifter eller skatt som riksdag, regering eller myndighet kan komma att besluta om regleras pa
motsvarande sitt.
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Bilaga 1
Kontrakt: 1151-0011-01

2.4 El

Hyresgisten debiteras, manadsvis i efterskott, elférbrukning efter individuell métning. Elpriset
utgors av:

e Handelspris for el dr hyresvirdens pris (upphandlat till fast pris aret fore leverans) och med
ett paslag for administration och underhall av métare och métvérdesinsamlingssystem.

e Nitkostnad for sdkring alternativt effektavgift samt 6verforingsavgift i Gverensstimmelse
med de officiella avgifter ndtoperatdren debiterar abonnemang av samma storlek.

e Skatter och avgifter beslutade av regering och riksdag eller av dessa bemyndigad
myndighet.

Hyresgisten dr medveten om och godtar att leverans av elkraft till lokalen sker i form av
vidareleverans fran hyresviarden. Direkt elleverans mellan hyresgist och annan elleverantor kan
ddrmed inte forekomma.

Hyresvirden har inget ansvar for storning 1 elleverans orsakade av storning i overliggande nit
(leverans till hyresvirdens abonnemang) eller storning i distribution inom lokalen orsakat av
hyresgistens utrustning.

2.5 Vatten

I hyran ingar endast normal vattenforbrukning for s.k. sanitdrt hygieniskt @ndamal for
kontorslokaler. For verksamheten specifik vattenforbrukning sasom for kylmaskiner,
processvatten m.m. skall hyresgisten ersitta hyresvdarden och i sadant fall dven bekosta
installationen av mitanordningar. Installation, drift och underhéll av verksamhetsspecifika
anldggningar, alt. installation av utrustning och inredning utdver befintlig standard skall
bekostas av hyresgisten.

2.6 Varme, kyla & ventilation

Tilldgg for vdarme, kyla & ventilation skall utga med 114 kr/kvm lokalarea och ar vid en
energiavgift for fjarrvarme, vintertid ej overstigande 539 ki/MWh (2012 ars prisniva). Om
energiavgiften under hyrestiden Gverstiger ovan angiven kostnad skall tilligget fr.o.m dagen
for hojningen é@ndras proportionellt mot forandringen. Dock skall alltid 1dgst ovanstaende pris
114 kr/kvm lokalarea gélla.

Ventilationen skall vid tilltrddet uppfylla de foreskrifter géllande luftfloden och luftkvalitet
som arbetsmiljoverket da foreskriver. Se bilaga 5, Teknisk Beskrivning och
Grinsdragningslista, for specificering av luftfloden lokalerna.

Extra kyla

Om hyresgisten installerar extra kyla kommer hyresvirden att ge tillgang till det system for
fjarrkyla som kopplas in till fastigheten, dock utgar ett extra hyrestilligg for att ticka
Hyresvirdens kostnader for energi, drift och underhall. Avgiften uppgar f.n. till 3 300 kr per
installerad kW kyleffekt och ar (extra komfortkyla installerad av hyresgisten) respektive 4 400
kr per installerad kW kyleffekt och ar (serverrumskyla) (2012 ars prisniva). Avgifter skall
justeras, upp eller ned, enligt energiklausulen ovan.

2.7 Avfallshantering

Hyresvirden svarar for verksamhetens normala avfallshantering och tillhandahaller utrymme
for detta i fastigheten. Hyresgiésten skall sasom tillagg till hyran utge ersittning for berdknad
andel av Hyresvirdens sjdlvkostnad for hantering av normalt kontorsavfall, varvid
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Hyresgistens andel beriknas baserat pa bedomda avfallsmidngder. Tilligget for
avfallshantering bedoms uppga till 15 kr/kvm och ar.

Hyresgésten hanterar och bekostar ovrigt avfall sasom elektronikutrustning, mobler,
miljofarligt avfall eller avfall som kridver kylning.

2.8 Nyttjande av gemensamhetslokaler
Fastighetens gemensamhetslokaler (s.k. ”Shared Spaces”) om ca 1 000 kvm omfattar bl.a:

Entréhall

Yta for entréhall inkl nyttjande av receptionsdisk
Kommunikationsytor

Oppna métesplatser - arbetsytor
Utstéllnings-seminarieytor

Aktivitetsytor

Kapprum-safeboxes

Toaletter

Cykelrum med omklddning och dusch - personal

Hyresgisten dger ritt att, gemensamt med fastighetens dvriga hyresgister och med iakttagande
av Hyresvirdens anvisningar fran tid till annan, nyttja gemensamhetslokalerna. For denna ritt
utgar en avgift. Hyresgistens andel av avgiften nedan beriknas som hyresgistens forhyrda
lokalyta (950 kvm) i forhéllande till den totala uthyrbara ytan i fastigheten exklusive areor i
garage, killare och gemensamhetslokaler (25 300 kvm). Avgiften skall indexuppriknas enligt
punkt 1.2.

Hyra: 2 585 kr/kvm och ar

Fastighetsskatt: f.n. 0 kr/kvm och ar

Virme, kyla och ventilation: f.n. 114 kr/kvm och ar
Avfallshantering: f.n. 15 kr/kvm och ar

Stddning, el, underhall: f.n. 245 kr/kvm och ar

2.9 Uppskattade arskostnader vid avtalets ingdende

Som information till Hyresgidsten dr nedan redovisade kostnader uppskattade vid avtalets
ingaende.

Hyra 2 208 750 kr
Fastighetsskatt 0 kr

El enligt faktisk forbrukning
Virme, kyla & ventilation 108 300 kr

Installerad extra kyla 0 kr

Avfallshantering 14 250 kr

Nyttjande av gemensamhetslokaler 111 100 kr

Uppskattad arskostnad: 2 442 400 kr

3 Hyrestid och tilltrdde

Hyrestiden I6per fr.o.m. (preliminért) 2014-06-01 t.o.m. 2024-06-30. Det aligger Hyresvirden
att halla Hyresgésten fortlopande informerad om eventuella fordndringar i projekttidplanen
samt ldmna skriftligt besked till Hyresgésten senast 2013-05-30 betrdffande den definitiva
tilltradesdagen. Bada parterna dr angeldgna om att tilltridesdagen inte forsenas och forbinder
sig att vidta erforderliga atgirder for undvikande av detta.
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Hyresgisten skall 4 veckor fore tilltridesdagen ges mojlighet att paborja egna inrednings-
arbeten med iakttagande av Hyresvirdens anvisningar fran tid till annan, samordning géllande
tider for tekniska installationer 6verenskoms med byggprojektledning.

Hyresgésten dr vil medveten om att pa tilltradesdagen vissa ombyggnadsarbeten kan atersta att
utféra. Hyresgiésten som &r vél insatt i planeringen skall utan krav pa nedséttning av hyran eller
annan ersittning tala de hinder eller men i nyttjanderitten, som kan bli foljden av att arbetena
genomfors.

4 Underhall & reparation av lokalen m.m.

Ansvarsfordelningen mellan parterna framgar av Bilaga 3. Parterna forbinder sig att noga
efterleva sina ataganden sa att en fullgod standard uppritthalls.

Hyresgisten medger hyresvirden tilltrade till lokalen for besiktning, tillsyn och sedvanligt
underhall. Hyresvéirden medges vidare ritt att genom lokalen framdraga erforderliga ledningar
for viarme, kyla, ventilation, vatten, gas, avlopp, el, energi, tele och internet inklusive
nodvindigt underhall av ndmnda ledningar. Det aligger dock hyresviarden att i god tid
underritta hyresgidsten om arbetets art och omfattning samt samrada med hyresgéisten om
lamplig tidpunkt for arbetenas utforande. Eftersom skolelever kommer att vistas 1 hyresgéistens
lokaler skall hyresvirden och dess entreprendrer anméla sin nédrvaro i receptionen.

Hyresgésten har inte rétt till nedsittning av hyran eller annan erséttning for hinder eller men 1
nyttjanderitten till f6ljd av att hyresvirden later verkstélla arbeten enligt vad ovan sagts i
lokalen eller fastigheten i ovrigt.

Hyresvirdens skriftliga medgivande krivs for att utfora reparations-, &dndrings- eller
forbdttringsarbeten i lokalen. Nar medgivande lamnats ska hyresgésten pa egen bekostnad i
forekommande fall inhdmta erforderliga myndighetstillstand, till hyresvirden fore utférandet
overldmna ritningar och beskrivningar for granskning och godkinnande, anlita entreprendr som
Hyresvirden skiligen bor godta samt efter arbetets utférande uppritta nya relationshandlingar.

Hyresvirdens skriftliga medgivande krivs ocksa om hyresgésten utanfor den forhyrda lokalen
onskar uppsitta antenner, antennledningar, solavskdrmningar eller liknande anordningar.

Hyresgisten kan genom behorig bestillare skriftligen hos hyresvirden bestilla ombyggnationer
och fordndringar som inte dr ringa. Bestillningen fOrutsitter att hyresvirden skriftligen
godkinner den. Tillaggsavtal ska upprittas for ombyggnationen eller forindringen och
kostnaden ska liggas pa hyran i form av ett hyrestilldgg, om inte annat avtalas.

Ersittning for hyresgistanpassningar kan efter dverenskommelse mellan parterna regleras
genom ett hyrestilligg pa hyran. Detta skall i sa fall beriknas med hjdlp av rak avskrivning
enligt annuitetsmetoden fordelad over resterande hyrestid fran den tidpunkt ombyggnationen
eller forandringen dr genomford. Rintan faststills enligt Hyresvirdens interna krav (f.n. 8 %).

Hyrestilldgget utgar fran godkint slutbesked, eller i annat fall fran att hyresvérden skriftligen
informerar hyresgésten om att hyresgéastanpassningen ar slutférd och slutbesiktning utforts.
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5 Ovriga bestammelser

5.1 Skyltar

Fasadskyltning far ske enligt hyresvirdens kommande skyltprogram. Hyresgdsten dger ritt att
sdtta upp skylt pa fasaden i enlighet med sin grafiska profil. All kostnad fo6r uppsittande och
nedtagande av skyltar bars av hyresgisten som #dven har att inhdmta erforderliga tillstand fran
myndigheter. Uppsittning av hidnvisningsskyltar i direkt anslutning till entré samt inom
fastigheten, svarar Hyresvérden for. Eventuell reklamskatt bekostas av Hyresgésten.

Hyresgisten skall bekosta erforderligt underhall, t.ex. rengoring och byte av ljuskillor i
hyresgistens egna skyltar. Om hyresgisten underlater underhallet kan hyresvirden utfora detta
pa hyresgistens bekostnad. I det fall hyresgistens skyltar kopplas till hyresvirdens elsystem
skall hyresgésten erldgga ett tilligg for uppskattade elkostnader.

5.2 Parkering

Avtal om forhyrning av p-platser upprittas separat.

5.3 Ordningsféreskrifter m.m.

Hyresgiésten dr skyldig att folja av hyresvédrden vid varje tid ldmnade allmédnna ordnings-
foreskrifter rorande fastigheten och omradet. Detsamma giller foreskrifter som utfirdas av
myndighet eller kommun. Hérvid svarar hyresgédsten for savidl egen personal som for
besokande och andra som inrymmes i lokalen med hyresgistens godkdnnande. Efterlevandet av
de allménna ordningsforeskrifterna forutsétter att foreskrifterna ej strider mot lag, foreskrift,
beslut av kommunfullméktige/utbildningsnimnden eller av hyresgdsten ingangna
kollektivavtal.

Hyresgésten maste alltid tillse att utrymningsvigar ej blockeras samt att i Ovrigt folja och
uppfylla brandmyndigheters krav gillande t.ex. fungerande nattlas pa utrymningsdorrar m m.

Hyresgiésten ansvarar for att utrusta lokalen med sadana 1as och inbrottsskyddsanordningar som
krivs av forsdkringsbolag och myndigheter. Hyresgisten har att ombesorja och bekosta
underhall av brandredskap, utrymningsskyltar mm i de forhyrda lokalerna.

Radiatorer, uppvirmnings- och ventilationsanordningar far ej byggas in sa att effekten
forsdmras eller atkomligheten vid service forsdmras. Generell bjilklagsbelastning dr 400
kg/mz. Belastningar dirutdver skall 6verenskommas med hyresvirden for bésta placering och
eventuella nodvindiga atgiarder. Av hyresviarden angiven bjilklagsbelastning skall absolut
respekteras.

5.4 Forsékring

Hyresgiasten skall teckna erforderliga forsdkringar for sin verksamhet. Fastighetsforsdkring
skall tecknas och bekostas av hyresvirden. Hyresgésten svarar for hyresvirdens sjdlvrisk i det
fall skada vallats av hyresgisten.

5.5 Myndighetskontakter

Lokalerna utformas sa att normer och krav for miljo, energi, arbetsmiljo etc. uppfylls. For
verksamheten erforderliga myndighetskontakter och tillstand ansvarar hyresgisten.
Hyresvirden svarar for samtliga myndighetskrav som aligger fastigheten.
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5.6 Overlitelse, andrahandsupplatelse m.m.

Utan Hyresvirdens skriftliga medgivande far hyresgésten ej overlata hyresritten, upplata hela
eller del av lokalen i andra hand, lata pantforskriva, pantsitta, sdkerhetsdverlata eller inskriva
hyresritten i fastigheten. Overtriidelse hiremot #r ett allvarligt kontraktsbrott och kan medféra
att hyresavtalet uppsigs till omedelbart upphorande enligt Hyreslagens bestammelser.

5.7 Avflyttning

Vid avflyttning skall besiktning av lokalerna ske. Hyresgisten skall pa egen bekostnad nedtaga
och bortféra inredning, installationer som hyresgisten bekostat eller anskaffat och aterstilla
lokalen i godtagbart skick, med hinsyn till normal forslitning. Skador som gar utdver normal
forslitning skall alltid erséttas av hyresgisten. Den inredning eller de ombyggnader som gjorts
tidigare i lokalen har hyresgésten ingen aterstillandeskyldighet for.

Hyresgisten skall aterlamna lokalerna i vél avstddat skick samt kostnadsfritt till hyresvirden
overlamna samtliga nycklar, larmkoder och elektroniska lassystem mm.

Om Hyresgisten kvarlimnat inventarier efter avflyttningsdagen har Hyresvirden skyldighet att
via brev anmoda Hyresgésten att bortfora dessa. Om detta ej sker tillfaller ej borttagna inventa-
rier Hyresvérden i1 enlighet med vad som stadgas 1 12 kap 27 § Jordabalken.

5.8 Raitt till fortida upphérande av hyresavtalet

Hyresgésten har ritt att med 24 manaders uppsagningstid siga upp hyresavtalet for upphorande
till 2022-06-30. I det fall hyresgisten viljer att frantrdda hyresavtalet i fortid skall hyresgdsten
till hyresvirden erldgga ett belopp om 1 132 000 kr (1 192 kr per kvadratmeter).

6 Hallbarhet och Miljé

6.1 Miljéinformation energi m.m.
Miljoinformation el

Fastighetens energiforbrukning understiger géllande energinormer (beriknas som total méangd
el, virme och kyla for fastighetens drift). Fastigheten forsorjs med 100 % Vattenkraft med
ursprungsgaranti” (koldioxidfri). Miljomaérkt el eller vindkraftel kan levereras mot tilldgg.

Miljoinformation vatten
Fastigheten forsorjs med kommunalt kontrollerat vatten.
Miljoinformation virme, kyla & ventilation

Fastighetens energiforbrukning understiger géllande energinormer (berdknas som total méangd
el, virme och kyla for fastighetens drift). Fastighetens energiforsorjning sker genom fjarrvarme
och fjarrkyla. Idag utgor biobrinslen eller pa annat sitt fornybar energi drygt 75 % av all
tillford energi i fjarvarmeproduktionen inom Fortum Stockholm. Luftkvaliteten kontrolleras
enligt krav pa obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Miljoinformation avfall

Fastighetens avfallshantering foljer kommunens avfallsplan vilket 4r en forlingning av
Avfallsforordningen och Miljobalken i detta avseende.

7(®)
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6.2 Best practice-checklista Hallbarhet

Hyresvird och Hyresgést har gemensamt beslutat om att skapa forutséttningar for att bedriva
verksamhet som kan anses vara hallbar Over tid sett ur lokal-, fastighets- och
kvartersperspektiv. Denna 0verenskommelse innebér att Hyresvdrden och Hyresgisten foljer
nedanstaende “Best practice-checklista Hallbarhet” under bygg- och driftsskedet av
fastigheten, fram till att nagot annat 6verenskommes skriftligen:

1. Standardisering

- Hyresvirden utformar avtalet och ”Best practice-checklista Hallbarhet” med stod av Better
Building Partnerships ”Green lease toolkit”

- Hyresvirden miljocertifierar byggnaden enligt BREEAM International

- Hyresgidsten medverkar till hallbarhetsarbetet genom att folja denna “Best practice-
checklista Hallbarhet” som parterna gemensamt arbetar fram.

2. Mdlsdttningar och atgdrder

En gemensam Overgripande malsittning 4r att skapa en lokal och fastighet med lag
miljopaverkan (Niva = Very good, enligt BREEAM International, ver. 2011), samt att verka for
att uppna laga driftkostnader. Detta sikerstills dels genom projektering enligt BREEAM i
byggskedet, dels genom medvetet handlande i driftskedet.

3. Organisation/ansvar

Hyresvarden och Hyresgidsten atar sig att utse och oOmsesidigt meddela lokala
representanter/kontaktpersoner att ansvara for implementering av “Best practice Hallbarhet”,
dels 1 byggskedet, dels 1 driftskedet. Detta arbetar parterna gemensamt fram.

5. Husguide

Hyresvirden upprittar i samverkan med fastighetens hyresgiister en husguide for fastigheten
och dess lokaler omfattande bl a:

-  Mbotesagenda och program for ett "Husforum” dir hyresvidrden och fastighetens
hyresgister samverkar for att folja kvarterets mal och vision
- Gemensamma malsittningar gillande hallbarhet

Stockholm 2012- Stockholm 2012-
Atrium Ljungberg Kista NOD AB Stockholms Kommun
Micael Averborg

Firmatecknare/enl fullmakt

Peter Johansson
Firmatecknare/enl fullmakt
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BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)
FOR LOKALHYRESAVTAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaganr: 2
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1151-0011-01 Borgarnas 1
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Atrium Ljungberg AB 556175-7047
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stockholms Kommun 212000-0142
Klausul Om dennaklausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet géller i forsta hand denna klausul.

Férdelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgéarder

Hyresvéarden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som ar hanforligt till
fastighetens allmannafunktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller det krav pa brandskydd som for
avsedd anvandning av lokalen foljer av géllande regler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att kravas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgssten i skyldig att fortlopande kontrollerafunktionen av allti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvandiga service- och underhallsétgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhéllsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvarden har installerat i lokalen.

Parternaforbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvigar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hallsfria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gorsi brandcell forses med varaktiga
brandtatningar.

Part &r skyldig att ersatta all skada som &r er f6ljd av brister i utrustiing eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pé grund av bristfalligt utford atgdrd av parten eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfért en atgard som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgecrder an ovanstdende galler endast om detta sarskilt Gverenskommits.

Systematiskt brandskyac carbete m.m.

Partena ar medvetna om sitt anisvar fér att ett tillfredsstéllande brandskydd uppratthéllsi fastigheten och i lokalen och forbinder sig att
fortlépande vidta, férutom de texiiiska atgarder som reglerats i det féregéende, dven de organisatoriska dtgarder som behovs for att minska
risken for brand och for att hindra eller begransa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande atgarder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten [dmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for
att kunnafullgérasitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogoérelse for brandskyddet (kryssi rutainnebar att den dérefter foljande texten galler)

Lokalen

omfattas av kravet pé skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgasten respektive
hyresvarden forbinder sig harmed att pa begaran av den andre |lamna de uppgifter som denne behover for att kunnafullgérasin
redogorelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebaér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgasten respektive hyresvarden. Part ska darefter pa begaran av den andre parten |amna de uppgifter som denne behover for att kunna
fullgérasin redogorelseskyldighet.

Dennaklausul har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm / 2012 / 2012

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:

Atrium Ljungberg AB Stockholms Kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [ ]Ombudenligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderati december 2005i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.
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BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

FASTIGHETSAGARNA

Sid1 (1)

Bilaga nr: 3

Ansvarsfordelning av brandskyddsatgarderm.m
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1151-0011-01 Borgarnas 1
Ansvar for Hyresvérden (hv) och hyresgéasten (hg) har vid inventering av brandskyddsétgarder i lokalen kommit 6verens om féljande ansvarsférdelning:
atgarder
Tekniska brandskyddsatgarder Del av fastighet Ansvarig
Utrymningsvégar Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Brandceller Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Nédbelysning Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i brandcellsgréns Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhe HG
Dérrar i utrymningsvagar Runt uthyrningsenhet HV
Inorn uthyrninasenhet HG
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet HV
Slackningssystem Utanfér uthyrningsenhet HV
uthyrningsenhet HG
Brandgasventilation Inom fastighet HV
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet HV
spridning via ventilationssystem
Raddningsvagar Inom fastighet HV
Stigarledningar Inom fastighet HV
Brandskydd av barande stomme HV
Skydd mot brandspridning till Inom fastighet HV
narliggande byggnad
Brandtatningar Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Ytskikts brandklass Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Organisatoriska brandskyddsatgarder
Ovningar Utrymning fastighet HG
Instruktioner och rutiner HG
Kontrollplaner och dokumentering Insatsplan HG
Tekniska brandskyddsatgarder samt Belysta  Utanfor uthyrningsenhet HV
utrymninsskyltar Inom uthyrningsenhet HG
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm / 2012 2012
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Atrium Ljungberg AB Stockholms Kommun
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 69, upprattat av Fastighetsagarna Sverige 2005. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds
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Teknisk Beskrivning & Gransdragningslista
Stockholm Stad Utbildningsforvaltning Kista Science & Innovation School c/o Kista
Gymnasium/Atrium Ljungberg Kista Nod AB

1 ALLMANT
Kista Science & Innovation School, forkortas HG i detta dokument.
HG: s ombud med mandat att fatta beslut for HG: s ridkning (beslut om planlosning,
tekniska & ekonomiska beslut etc.) idr for ndarvarande XXXX XXXXX.

Atrium Ljungberg AB forkortas HV 1 detta dokument.

Hyresvirdens ombud med mandat att fatta beslut for HV:s rdkning (beslut om
planldsning, tekniska & ekonomiska beslut etc.) dr for ndrvarande Micael Averborg/Peter
Johansson.

Ovan mandat delegeras i och med kontraktskrivande till HG:s resp. HV:s projektledare.
HG:s projektledare dr XXXX XXXXX och HV:s projektledare dr Anders Finnhammar.

Detta dokument, med bilagor, giller for lokal 1 NOD - Kista, samt reglerar HV: s
respektive HG: s ataganden och skyldigheter for lokalens fardigstidllande. Den omfattar
dven ataganden som HG ér skyldig att folja efter inflyttning.

HV svarar for — och bekostar - en fullt fardig lokal (verksamhetsspecifika atgiarder
undantagna - beskrivna detaljerat i detta dokument) av en god och modern teknisk &
miljomassig standard (standard beskrivs detaljerat i detta dokument).

Med tillval” (HGU) i detta dokument avses tillkommande atgirder och/eller forandringar
som kan viljas av HG. Tillval skall utféras av HV, men skall bekostas av HG.

I det fall att utforande, mingd, fabrikat/typ etc. anges i detta dokument &r det for att
fortydliga HV: s atagande (kostnad och funktion). Om HG 6nskar annat utférande,
mingd, fabrikat/typ etc. som medfor en 6kad kostnad for HV, skall kostnadsreglering ske.

Foriandringar i projektering eller utférande som medfor kostnadsforidndringar for
Hyresgisten ska skriftligen (mail, protokoll el. dylikt) 6verenskommas.

Inredning etc. som HG svarar for skall utforas sa att detta inte kommer i konflikt med
installationer samt med brand- & myndighetskrav.

I princip (i korthet) géller att:

-HV svarar for — och bekostar — stomme, stomkomplettering, lokalgrénser, dorrar 1
lokalgrénser, rumsbildning (viggar & glaspartier), rumskomplettering (dorrar, beslagning,
listning, pentry med snickerier & vitvaror etc.), ytskikt (golv, undertak, malning, kakel,
klinker etc.), ventilation (exkl. verksamhetsspecifik sa som ventilation till dragskap mm),
viarme, VA, elcentral/er, kraft (data- & allminkraft), kanalisation (iven dimensionerad for
HG: s data-/telenit), allminbelysning, utrymningslarm & utgangsskyltar.
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-HG svarar for — och bekostar — det som dr verksamhetsspecifikt sasom miljo- och
arbetsplatsbelysning, ventilation till dragskap, extra kyla for htga internlaster (serverrum
el. dyl.), tele/data, 1as/larm/sékerhet, passagesystem, inredning/utrustning & skyltning.

Ovanstaende beskriver endast overgripande vem som bekostar respektive utfor/koper. For
en mer detaljerad beskrivning, se tabell i kap. 8 (Grinsdragningslista) i detta dokument.

2 GALLANDE HANDLINGAR
Beskrivs 1 Hyreskontraktet.

3 LOKAL
Miljo & Arbetsmiljo:
Atrium Ljungberg arbetar for att skapa och utveckla trivsamma och hilsosamma miljoer
och métesplatser. Det ér en sjdlvklarhet for oss att utveckla och bedriva var verksamhet
med minsta mojliga negativa paverkan pa miljon for att bidra till ett hallbart samhille.

Vi forbittrar vara fastigheters miljoegenskaper genom att arbeta for att minska beroendet
av energi och transporter. God energihushallning uppnas genom bra klimatskal och lag
elanvindning, vilket alltid dr en prioriterad malséttning for oss vid om-, till- och
nybyggnation.

Vi vill ocksa verka for att 6ka tillgdngligheten till vara fastigheter for gang- och
cykeltrafikanter samt kollektivtrafikresenirer. Det sker till exempel genom dialog med
kunder, omgivning och kommun.

Vi genomfor alltid byggnation och fastighetsdrift utifran ett hallbarhetsperspektiv,
exempelvis anvinder vi langsiktigt hédllbara produkter med 1dg miljopaverkan och god
driftsekonomi. Detta giller dven atgirder for att reducera HG: s energiférbrukning (el).
Belysning & kraft utfors energieftektiv (lagenergiprodukter, narvarobelysning dér sa dr
lampligt, tidsstyrning, eventuell stanbydvervakning etc.).

V1 hanterar och bygger for killsortering av avfall och emballage som ldgst motsvarar
kommunala krav och nationell lagstiftning.

Vi distribuerar endast vattenkraft med ursprungsgaranti. Mot tilldgg erbjuds ocksa
Vindkraftsproducerad el och Sarskilt Miljomirkt el.

Vi har som ambition att tillhandahalla virme- & kylproduktion (framst fjarrvirme &
fjarrkyla) som dr miljoanpassad, och vi genomfor 16pande atgérder for att minska det

totala energibehovet.

Vi tillhandahaller bra arbetsklimat och ventilation som inte har negativ paverkan pa
komfort och miljo.

Vi tillhandahéller en lokalstandard som uppfyller gillande normer och krav for
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arbetsmiljo.

Projektet kommer att miljocertifieras enligt BREEAM, malet ar att ”Very good” skall

uppnas.

Stomme:

Bjilklag ir dimensionerat for max. 400 kg/m” (s.k. Tringsellast, normkrav kontorslast ir

250 kg/mz). HG tillser att inredning, lager, leveranser etc. anpassas till ovan.

Ddrrar i lokalgréns:

HV svarar for dorrar & metallpartier 1 lokalgrins. Lige och antal bestdms av av

utrymningskrav (gangavstand etc.). Dorrar i lokalgrians utfors med foljande bestyckning —

2 st. modulurtag (fér motorlas), urtag for magnetkontakt, karmoverforing, kanalisation till

elslutbleck samt bakkantsikring. Daglaskista med trycken.

Verksamheter med egna entréer ut mot det fria byggs initialt utan vindfang. Om problem

pga av detta uppstar for 6vriga huset har HV ritt att i efterhand bygga vindfang till dessa

entréer. Ytan i vindfanget tillhor da fortfarande HG.

Skyltar:

HG kommer att beredas plats for fasadskyltning enligt HV:s skyltprogram (under

framtagande). HG svarar for egen skyltning som skall {6lja skyltprogrammet. HV svarar

for fastighetsskyltar.

Sakerhet:

Byggnaden utférs med mekaniskt skalskydd motsvarande skalskyddsklass 2 (enligt

Svenska Stoldskyddsforeningen). Vissa verksamheter kommer att halla 6ppet efter huset

huvudentréer lases sa som restaurang, blackbox mm.

Littviggar i skalgrins/lokalgrins kompletteras med 1 mm stalplat. Ovriga viggar i

skalskydd &r av betong, tegel eller motsvarande.

Fasta fonster under 4 m grinsen utfors med laminerat glas (minst P5A).

Oppningsbara fonster under 4 m grinsen forses med fonsterlas.

Dérrar 1 husets skalgrins/lokalgrins utfors med laminerat glas (minst P4A),

bakkantsdkring samt med forstirkt infastning for metallglaspartier.

HG star sjélv for eventuella tillkommande krav & onskemal for lokalen (las, larm,

elslutbleck, motorlas, sdkerhetsdorrar, rullgaller, tjockare plat vigg etc.).

Projektering:

Erforderliga projekteringsinsatser foljer griansdragningslistan.
4 RUMSBESKRIVNING
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Lokalen (om det utformas enligt nedan modulsystem) dr utformad for att forenkla
framtida fordandringar (flexibilitet), sasom &dndringar av planldsning, dndring av
arbetsplatser etc. Bland annat kommer undertak & installationer vara
forberedda/anpassade for framtida vigglagen. Korridorstrak finns i tva mojliga lagen (ett
tredje ldge dr mojligt mellan trapphusen) och édr anpassade for komplettering med
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glaspartier for framtida rum.

Planlosning som viljs av HG anpassas till modulsystemet. Modulmatt for mojliga
viggligen vinkelrit fasad ar 2,4 m. Parallellt fasad (réknat fran ytterfasad) géller modulen
3,6+1,8+1,2+1,92+4,68+1,8+3,6. Hornen avviker fran modulen.

Lokalen omfattar foljande rum/verksamheter (i 6vrigt giller ppen planlosning):

-3 st. klassrum/lektionsrum f6r max 32 personer/rum pa ca 70-75 kvm. Rum utf6érs med
glaspartier (en vigg mot korridorstrak). Ovriga viaggar utfors tita. Hatthyllor/kapprum
integreras pa lampligt sétt.

-2st. IT-lab for max 32 personer/rum pa ca 70-75 kvm. Rum utfors med glaspartier (en
vigg mot korridorstrak). Ovriga viggar utfors tita.

-1 st. Kemi-lab max 32 personer/rum pa ca 90 kvm. Rum utfors med glaspartier (en vigg
mot korridorstrak). Ovriga viggar utfors tita.

-1 st. Back office pa ca 60 kvm. Rum utférs med glaspartier (en vigg mot korridorstrak).
Ovriga viggar utfors tita.

- WC enligt normkrav. En mojlig HWC per WC paket. Dusch kan erbjudas som tillval
(placering 1t HWC).

-1 stycken stddrum.

-3 6vriga rum som kan nyttjas som narforrad, kontorsservice, vilrum, serverrum,
kapprum, korskopplingsrum etc.

-Paus/pentry. Lingd pentry 3,6 m (6x600 mm) omfattande diskmaskiner (2 st.),
kombinerad kyl/frys, ho med blandare & stidnkskydd (kakel), timerstyrt uttag for
vattenkokare/kaffebryggare, binkskiva av rostfri plat med droppkant (littskott),
bankskap, overskap, en inbyggd mikro samt plats for kaffemaskin (med VA). Kok
fabrikat Ballingslov, Marbodal eller motsvarande (standardkul6rer). Vitvaror Elektrolux
eller motsvarande. Lagenergiprodukter giller. Skapsluckor malas pa fabrik sa dom enkelt
kan lackas om 1 ett senare skede (ej laminat).

Fler funktioner (fler rum etc.) kan erbjudas som tillval.

Ligen for WC, pentry & stédd skall anpassas till stamldgen (modulsystemet) som dr
orienterade kring trapphusen.

Forrad kan forhyras separat inom fastigheten.

Ytskikt och standard:
Generell standard:
Golv: Linoleum. Textilmattor kan erbjudas som alternativ (max kostnad inkl. ldggning
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450 kr/m? exkl. moms).

Socklar & foder: Malad tra.

Vigg: Malad yta (betong eller gips) NCS S 0502-Y eller annan valfri standard kulor.
Lattviaggar ar platsbyggda.

Ljudklass:

-tita viggar konferensrum/tysta rum/lektionssalar/klassrum/kemilab/IT-lab, Rw = 44 dB
(labvirde)

-tidta viggar 6vriga rum, Rw = 35 dB (labvirde)

-glaspartier, Rw = 30 dB (labvirde)

-dorrar Rw = 35 dB (labvirde)

Fasader har en ljudreducerande formaga pa Rw+Ctr 37dB.

Tak: Undertak 60x60, kant E/A. Fri takhojd ca: 3,0 m. Lokalt ldgre hojd (tex
installationskorsningar vid trapphus samt installationstéta rum typ Kemilab).
Ovrigt: Dorrar komplett beslagna (ej lascylindrar). ASSA original.

WC/HWC:

Golv & sockel: Klinker.

Vigg: Kakel.

Tak: Undertak 60x60, kant A.

Ovrigt: Porslin, blandare, spegel, toalettpappershallare, sanitetspashallare,
torkpappershallare, papperskorg, klddkrok. Beslag Katrin borstat stal.

Designas av HV:s Arkitekt.

Stdd:

Golv & sockel: Plastmatta.

Foder: Malad tri eller plast.

Vigg: Malad yta (betong eller gips) NCS S 0502-Y.

Tak: Undertak 60x60, kant A.

Ovrigt: Stidrumsinredning (stidset 72) och utslagsvask med blandare.

INSTALLATIONER

VVS:

Inneklimat:

Lokalerna forsorjs via fjarrviarme & fjarrkyla.

Lokaler ventileras och kyls via takplacerade tilluftsdon (ndrvaro och temperatur styrd
ventilaion) och virms via radiatorer (pl 5-7 och Boilern) eller konvektorer (pl 3-4) i fasad.
Inomhus temperatur:

*Vinter +21°C £ 1°C vid dimensionerande utetemperatur -18°C.

*Sommar 23°C + 1°C vid dimensionerande utetemperatur +26°C och RF 50 %.

Vid utetemperatur och/eller RF 6ver dimensionerande, tillats rumstemperaturen stiga.
Ovan niamnda klimat innehalls vid f6ljande forutsittningar:

*Max en person per 2 m” giller for Lektionssalar/Klassrum
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*Max en person per 2 m’ giller for IT-1ab

*Max en person per 3 m’ giller for Kemi-lab

*Max en person per 10 m’ giller 1 dvriga ytor.

*Viarmeavgivning fran datorer, bordarmatur etc. max 150 W per arbetsplats.
* Allménbelysning max 10 W/m®.

Ventilation:

Uteluft filtreras och varms eller kyls beroende pa utetemperatur innan den tillfors
lokalerna. Tilluft tillfors lokalerna i huvudsak via aktiva tilluftsdon placerade 1 tak.
Franluft i WC och Pentry samt for 6vriga ytor i centralt placerade don vid schakt.

HG svarar for samtliga ventilationsatgiarder som foljer av sérskilda krav for verksamheten
(tillval). Till exempel renrum, lab eller motsvarande. Giller dven vid framtida dndringar.
Arbetsplatser dimensioneras att klara klimatet (vilket innbdr luftflodet overtriffar
normkrav).

Lektionssalar/Klassrum/Lab dimensioneras for ett luftflode om 10 I/s och person
(normkrav 7 1/s) (sittande enligt mobleringsplan).

Kyla:

Lokalerna kyls via aktiva tilluftsdon.

Installation av extra kyla pga. hoga internlaster fran HG verksamhet kan erbjudas som
tillval (t.ex. serverrum eller motesrum/klassrum/lektionssalar/LLAB med extra hog
personbelastning).

Eventuell nodkyla via stadsvatten skall métas separat genom vattenmétare med
pulsutgang och anslutas till fastighetens méitsystem. Forbrukningskostnaden med
tillhorande fast avgift debiteras HG.

Sprinkler:
Byggnaden forses med automatisk vattensprinkleranlédggning utford enligt SBF 120:7
med RTI virde hogst 50.

El:

Kanalisation:

Kanalisation pa kontorsvaningarna (pl 5-7) utférs med en kombination av
fonsterbankskanaler langs fasadviggar och ledningsstegar/ror ovan undertak. Inga
installationer i mellanvéggar. I korridorzon installeras ledningsstegar med separerade
utrymmen for el/tele respektive data.

I inre zoner installeras ledningsstegar ovan undertak c/c ca: 5 m for installation till
arbetsplatser.

Kraft:

Elsystemet &r ett jordfelsovervakat TN-S, 5-ledarsystem.

HV vidarelevererar el till HG via elmitare med placering i resp. trapphus.

I installationskanal 1dngs fasader (pl 5-7) installeras 2 dubbla uttag for datakraft samt 2 st
dubbla uttag for allménkraft per modul (1 modul = 2,4 m fasadvigg = plats for 1-2
arbetsplatser).
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I inre zoner installeras 2 dubbla uttag for datakraft och 2 dubbla uttag for allméankraft pa
ledningsstegar c/c ca Sm ovan undertak.

Grinsdragning for HV:s atagande for anslutning till arbetsplatser dr vid uttag i
installationskanal vid fasad resp. ovan undertak i inre zoner. HG svarar for eventuella
nedforingsstavar, ”strumpor”, grendosor eller motsvarande.

Uttag for datakraft ansluts till separat del av elcentral med mojlighet for HG att installera
extra skyddsutrustning, UPS, filter etc. for datakraft.

Allménkraft &r styrd tillsammans med allmédnbelysningen, se avsnitt for belysning.
Erforderliga uttag installeras i standard pentry och yta for kopiering/skrivare. Staduttag
installeras ca c/c 15 m.

Belysning:

Belysningsanlidggning utfors med beaktande av Ljuskulturs skrift “Ljus & Rum”.
Allménbelysning, ca 500 lux pa arbetsytor i medelbelysningsniva, HG kompletterar sjilv
med bordsarmatur dér sa onskas.

Inom arbetsytor ldangs fasad utfors belysningen med infillda, fordunklingsbara
(dimmerbara), langsmala (el. runda) lysrorsarmaturer med prismatiska blandskydd.
Centralt mandverdon for resp. zon placeras i elnisch.

I inre zoner med Oppna arbetsytor installeras inféllda lysrorsarmaturer med prismatiska
bléndskydd.

Obs! Typ av armatur (runda eller avlanga) dr under utredning och ej dnnu beslutat varfor
ovan text kan komma justeras.

Belysning i ovanstdende delar kan styras via inbrottslarm sa att all belysning slocknar.
Vid avlarmning tinds ledljus i korridorzoner och efter upplasning av eventuella nattlas
kan ovrig belysning tindas upp manuellt i zoner efter behov (mgjlig franvarostyrning av
belysning mha av don &r under utredning), och allménkraft i uttag blir tillgdnglig.
Konferensrum forses med fordunklingsbara (dimmerbara), infdllda lysrorsarmaturer.
Dimensionerande niva ca 500 lux.

Lysrorsarmaturer styrs med véljare till/fran resp. med dimmer.

Mindre utrymmen, forrad, wc etc. styrs via rorelsedetektering.

Nodbelysning och hédnvisningsskyltar installeras enligt myndighetskrav.

Tele & Data:

Kanalisationssystemet dimensioneras for HG: s data/telefoninit medan installation av
sjdlva nitet inklusive uttag & korskoppling dr HG atagande.

Overldmningspunkter for koppar och fiber finns inom byggnaden (killare).
Installationskanal lidngs fasad forbereds med plats for 2 dubbla tele/datauttag per modul.
I inre zoner kan data uttag placeras pa ledningsstegar (c/c ca 5 m) ovan utak.

Las, Larm, Passersystem:

Kortldsare for inpassage finns vid fastighetens ytterdorrar (exkl. huvudentréer) samt for in
och utpassage vid innerdorrar till garage. Kortldsare finns dven till garageport.

Ytterdorr till kontorslokal dr forbered med kanalisation for kortldsare och inbrottslarm.
Installation av kortlédsare, 1as och inbrottslarm dr HG: s atagande.
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Brand och Utrymningslarm:

Fastigheten forses med utrymningslarm. Utrymningslarmet inom HG: s ytor omfattar
detektering av rok 1 utrymningsvigar, vig till utrymningsvig, elnischer samt sirener och
sumrar 1 korridorzoner och konferensrum. Heltickande brandlarm och talat
utrymningslarm installeras 1 publika delar 1 plan 3-4.

El och Tele ovrigt:
Nodsignalanldggning installeras i HWC och vilrum.
Installation utfors med halogenfria apparater och halogenfria, skirmade ledningar typ

EQLQ.

Transport:
I varje trapphus (6 st) i huvudbyggnaden finns 2 person/lasthissar.

Tillaten last dr 1000 resp. 2000 kg.
Matt 1100x2100x2300 resp. 1500x2700x2300 (BxDxH).
Dagermatt 900x2100 resp. 1300x2100.

I Boilern finns 2 st hissar av den mindre kategorin enligt ovan.

Solavskdrmning:

I plan 5-7 i huvudhuset och i Boilern kommer solskyddsglas att monteras for att kunna
sdkerstélla klimatet. I plan 3-4 monteras med storsta sannolikhet utvéndig solavskdrmning
som styrs centralt.

Blédndskydd dr HG:s atagande.

6 UPPGIFTER/UNDERLAG SOM SKALL LAMNAS AV HV
Foljande skall 1amnas av HV:

*Projekterings-/inredningsunderlag (plan och sektion). Ritning redovisar lokalens
omfattning och lage.

*Granskningsritningar Bygg, El & VVS etc., for de arbeten som HV svarar for.
Ovan giller dven for de arbeten som HV utfor for HG: s rdkning.

*Skyltprogram
7 UPPGIFTER/UNDERLAG SOM SKALL LAMNAS AV HG
Foljande skall limnas av HG:

*Beslutad planlosning inkl. golvtyper, laster/stompaverkande atgérder - 15 manader fore
Overldmning av lokalen.

*Beslutad mobleringsplan, rumsbeskrivning och tekniska specifikationer (t.ex. kraft
utdver det som ingar i denna TBG, el-brunnar, tomdosor tele/data, extra kyla, uttag for
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miljobelysning mm) inkl. mattsatta (matt i bade horisontal och vertikalled dér det behovs)
rumsritningar — 14 manader fore Gverlimning av lokalen.

*Beslutad inredningsplan och skyltritningar — 14 manader innan 6verlamning av lokalen.

Ovan tider giller forutsatt att i lokalen ingaende delar (pentry, armaturer, golvtyper, mtrl
mm) haller normala leveranstider.

Lokalen kan tidigast 6verlamnas till HG 2014-03-14. Projektering av lokalen startar dock
1 direkt anslutning till kontraktskrivande, HV kallar till forsta motet.

Arbete i lokalen far ej paborjas fore det att HV godkint underlag.

Om det i ett senare skede visar sig att det verkliga utférandet avviker fran lamnade och av
HV godkiint underlag skall HG ersitta HV for kostnader som foljer av dessa avvikelser.

HG har ritt att paborja arbeten med dragning av eget data kablage samt larm och
passersystem och viss fast inredning 2 veckor fore 6verlimnandet.

GRANSDRAGNINGSLISTA

For ingaende detaljer, se griansdragningslista nedan. Listan redovisar vem som
utfor/koper, bekostar samt vem som anger/ansvarar for kraven for de olika
delarna/funktionerna inom projektet.

Samordningsansvarig gillande tider, brand & arbetsmilj6 4r HV: s produktionsledare.

Det som HV utfor pa HG: s bekostnad (tillval inkl. projekterings/utredningskostnader
etc.), kallas HGU (hyresgistutrustning). For HGU-arbeten fakturerar HV 10 % extra pa
respektive sjdlvkostnad for tickande av administrativa- & gemensamma kostnader
(projektledning, arbetsledning, kopiering, forsidkringar, kapitalkostnader, etablering,
tillfallig El & VA, besiktningar etc.).

Arbeten som upphandlas och utfors direkt av HG ("HG: s egna arbeten”), och som skall
utforas fore 6vertagande av lokal (om sadan 6verenskommelse finns), skall samordnas
med HV: s 6vriga arbeten. For HG: s egna arbeten giller sédrskilda administrativa
foreskrifter, upprittade av HV. Administrativa foreskrifter reglerar fragor géillande
arbetsplatsen (haltagning etc.).

HGU utrustning och andra delar som HG sjilv bekostar samt pentry, vitvaror (kyl/frys,
DM, mikro m.m.), WC, duschar, armaturer (ljuskillor etc.), ytskikt, glas etc. ska
underhallas, rengoras och bytas av HG.
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Grinsdragningslista for lokalen

Aktivitet

HV

HG

Kostn.

Utfors/
Kops

Krav

Kostn.

Utfors/
Kops

Krav

Allmént

Platssamordning (arbetsmiljo, brand, tider etc.), dock
ej for HG: s egna arbeten.

X

Etablering, GK (Gemensamma kostnader), dock ej
for HG: s egna arbeten.

Besiktningar, dock ej for HG: s egna arbeten.

Bygglov, bygganmilan, byggnadstillstand samt
forhandsanmélan AMV. Dock ej skyltlov for HG: s
skyltning (soks normalt av skyltfirma).

el

X

it

Myndighetskontakter erforderliga for verksamheten
(miljo- & hilsa etc.).

Projektering

HGe-installationer (effekt-/miljobelysning etc.).

“Tillval” och anpassning till lokallayout.

Inredning & utrustning.

XX

el gl

XX

Ovrig projektering foljer grinsdragningslistan.

Hus

Stomme, stomkomplettering och avjamning

Lokalskiljande viggar.

Entrépartier & dorrar 1 lokalgréins (antal/ligen beror
pa utrymning).

e liadle

XX

XX

Rumsbildning, ytskikt & rumskomplettering.

”Solavskidrmning” for klimatskydd
(solskyddsglas/utvindig solavskdrmning)

ol

g

it

Invindig solavskdrmning/blandskydd (inredning)

Las, cylindrar, galler, elslutbleck, motorlés
inbrottsfilm pa glas etc. (skalskyddskrav). Lokal

g

ot

ol

i

Las, cylindrar, galler, elslutbleck, motorlés
inbrottsfilm pa glas etc. (skalskyddskrav). Hus
(utvindiga entréer)

El

Energimitning, elcentral & kanalisation.

Utgangsskyltar & utrymningslarm.

Kraft & allménbelysning.

el dle

XX

Miljobelysning, effektbelysning,
arbetsplatsbelysning etc.

P XX

X

Data, tele, larm, 6vervakning, passagesystem, AV-
utrustning, specialkanalisation/nedforingsstavar, TV,
ljud, bild, parabol, reservkraft, UPS etc.

=

Forregling, 6vervakning, larm och dérrkontroll
nattlasning for lokal.

VVS

Ventilationsanldggning & SRO anldggning

X

X

X

Kyla och vérme via tilluft.

X

X

X

VS for WC, pentry & stddrum.

X

X

X
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Grinsdragningslista for lokalen, fortsittning

Aktivitet HV HG
Kostn. ' Utfors/ | Krav | Kostn. | Utfors/ Krav
Kops Kops
Extra kyla for stora internlaster X X X. X X
serverrum/motesrum/lektionssalar/klassrum/lab
(flaktluftkylare) — Installation & driftkostnad.
VVS-atgirder till f61jd av sérskilda verksamhetskrav. X X X X
(Kemi-Lab ex: ventialtionsaggregat for dragskap,
dragskap, néddusch etc.)
Sprinklerinstallationer X X X
Specialsprinkler pga av verksamhetskrav X X X
Transport
Hissar X X X
Inredning/utrustning
Pentry och beslagning (WC, stid etc.). X X X X
Inredning, garderobsfunktioner, inventarier, mattor, X X X X
receptionsdisk, invindig solavskdrmning (gardiner,
persienner etc.), utrustning & rack i
serverum/korrskopplingsrum etc.
Hénvisningsskyltning (in- & utvéndigt). X X X
HG-skyltning (in- & utvéndigt). X X X X
Komplettering med brandsldckningsutrustning & X X X X
utgangsplaner.
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Grinsdragningslista forvaltning, drift och underhall

1 Omfattning

Denna grinsdragningslista reglerar ansvar for tillsyn, drift, underhall och utbyte av
installationer for bygg, ventilation, kyla, virme, sanitet, el, tele, hiss, styr- och 6vervakning
inom hyrda lokaler samt dven utrustning som forsorjer dessa utrymmen fran annan fastighet.

2 Forvaltningsansvar

Ansvarsfordelning mellan Hyresgist och Hyresvird framgar av efterfoljande
gransdragningslista.

Grinsdragningslistan avser av hyreskontraktet omfattade apparater, system eller funktioner
vid tilltrddet av fastigheten. Generellt géller att av Hyresgist installerad och/eller bekostad
utrustning ansvarar Hyresgdsten for tillsyn, drift och underhall samt utbyte. Hyresgésten dr
inforstadd med att hyresvirden kommer behdva tilltrdde till lokalerna for 16pande tillsyn.

3 Ersattningsprinciper

Kostnader for tillsyn, drift och underhall samt utbyte ingar hos ansvarig part.

4 Definitioner

Nedanstaende definitioner dr himtade ur AFF (Avtal for fastighetsforvaltning) andra utgavan
mars 1996.

Tillsyn: driftatgirder som omfattar observation av funktion hos ett forvaltningsobjekt och
rapportering av eventuella avvikelser.

Drift: atgirder med ett forvintat intervall mindre 4n ett ar vilka syftar till att uppritthalla
funktionen hos ett forvaltningsobjekt.

Underhall och utbyte: atgirder som syftar till att &terstilla funktionen hos ett
forvaltningsobjekt.

Foljande forkortningar har anvénts:

HV = Hyresvirden
HG= Hyresgisten

5 Grinsdragningslista

Framgar av nedanstaende tabell

1(5)
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Benidmning Utrustning Ansvarig for Ansvarig for |Ansvarig for Anmirkning
tillsyn drift underhall & utbyte
MARK
Snordjning HV HV HV
Sandning HV HV HV
Sopning HV HV HV
TAK
Antenn odyl HV HV HV Installerad av HV
Antenn odyl HG HG HG Installerad av HG
Takbeldggn. HV HV HV
Takbrunnar HV HV HV
Takrénnor HV HV HV
Stupror HV HV HV
FASAD
Skyltar Skyltar HG HG HG Hyresgistens
Skyltlador HG HG HG Hyresgistens
Ljusarmatur Belysning HV HV HV Ljusarmatur mont. Pa fasad
Entrédorrar  in  till|Larmutrustn. HV HV HV
allmént trapphus Dérr/parti HV HV HV
Laskista HV HV HV
Trycke HV HV HV
Glas HV HV HV
Motorutrustn. HV HV HV
Kortlédsare HV HV HV
Kodlas HV HV HV
Cylinder HV HV HV
Motorlas HV HV HV
Ellas HV HV HV
Elsutbleck HV HV HV
Utrymn.vred HV HV HV
Fonster(skal) Larmutrustn. HG HG HG Inbrottslarm
Glas HG HG HV Isolerglas
Glas HG HG HV Ytterglas
Fonsterputsn. HG HG HG
Karmar HV HV HV Utvind.
Bagar HV HV HV Utvind.
Solavskédrmare HG HV HV Utvindiga
HISSAR
Hissdorr HV HV HV SA Besiktn. HV
Hisskorg HV HV HV
Schakt HV HV HV
Maskinrum HV HV HV
Nodsignal HV HV HV
Nodtelefon HV HV HV
INVANDIGT
Dorrar:
(i skal och inom skal) [Dgrr HG HG HG
Glas HG HG HG
Trycke HG HG HG
Ellas HG HG HG Sikerhet
Magnet HG HG HG Siakerhet
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Benimning Utrustning Ansvarig for Ansvarig for |Ansvarig for Anmiirkning
tillsyn drift underhall & utbyte
Kortldsare HG HG HG Sikerhet
Kodlas HG HG HG Sikerhet
Utrymn.vred HG HG HG
Dorrstiangare HG HG HG Branddorr
Skyltar Utrymning efterlysande  [HV HV HV Myndighetskrav
allménna utr.
Slickanordning Brandslickare HG HG HG Handbrandslidckare
Golv Linoluem HG HG HG
Tragolv HG HG HG anvisning fran HV.
ESDgolv HG HG HG
Betonggolv HG HG HV Om tillampligt
Golv belagt med
keramiska plattor/|HG HG HG
natursten
Viggar Snickeri HG HG HG
Tapet/viv HG HG HG
Gardinstang HG HG HG
Gardiner HG HG HG
Malning HG HG HG
Skyltar HG HG HG Namnskyltar
Fonster fasad Insida karm HG HG HG
Insida bage HG HG HG
Beslag HG HG HV
Persienner invindig HG HG HG
Solavskdrmning utvindig Installerad av HG
HV HV HV
Innertak Tak HG HG HG
U-tak HG HG HG
Partier Metall HG HG HG
Tri HG HG HG
Glas HG HG HG
Vitvaror Kok/pentry HG HG HG
Kyl/Frys HG HG HG
Mikrovéagsugn HG HG HG
Diskmaskin HG HG HG
Kaffeautomat HG HG HG Installerad av HG
VVS
Virme Virmecentral HV HV HV
Virmesystem HV HV HV
Radiatorer HV HV HV
Fjérrvirme HV HV HV
Ventilation Fliktrum HV HV HV OVK-bes. ansvarig
Fliktar yttertak HV HV HV
Luftbehandlaggregat inkl.|HV HV HV
filter
Vent.don HG HV HV
Kanaler HV HV HV
Sanitet Pentry HG HG HV
Kok HG HG HV
WC HG HG HV
HWC HG HG HV
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Bilaga 5

Benimning Utrustning Ansvarig for Ansvarig for |Ansvarig for Anmiirkning
tillsyn drift underhall & utbyte
Stiad HG HG HV
Rensning avlopp HG HV HV
Handfat HG HG HV
Dusch HG HG HV
Kyla Kylkompr. HV HV HV Inkl. elutrustn.
Kylaggregat HV HV HV
Fliktluftkylare HV HV HV
Styr- och dvervakning|Virme HV HV HV
Ventilation HV HV HV
Kyla HV HV HV
EL- Starkstrom
Elrum/Elnischer Elcentraler HV HV HV Installerade av HV
Elapparater HV HV HV Installerade av HV
Elrum/elnischer Elcentraler HG HG HG Installerade av HG
Elapparater HG HG HG Installerade av HG
Kanalisation Dosor/ror HV HV HV Installerade av HV
Stegar HV HV HV Installerade av HV
Rénnor/kanaler HV HV HV Installerade av HV
Fonsterkanaler HV HV HV Installerade av HV
Kablar Kraft HV HV HV
Styr HV HV HV
Anslutning HG HG HG
Telesignal HG HG HG
Data HG HG HG
EL-Svagstrom
Elrum/Elnischer Elcentraler HV HV HV Installerade av HV
Elapparater HV HV HV Installerade av HV
Elrum/Elnischer Elcentraler HG HG HG Installerade av HG
Elapparater HG HG HG Installerade av HG
Kanalisation Dosor/ror HV HV HV
Stegar HV HV HV
Rénnor/Kanaler HV HV HV
Fonsterkanaler HV HV HV
Kablar Kraft HG HG HG
Styr HG HG HG
Anslutning HG HG HG
Tele-signal HG HG HG
Data HG HG HG
EL-6vrigt
Belysning Ljusarmatur HG HG HV Installerade av HV
Ljuskéllor HG HG HG HV Star for
originalinstallation
Utrymning Skyltar HG HG HG Mynd.krav: HV
Belysn.styrning HV HV HV Installerade av HV
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Benimning Utrustning Ansvarig for Ansvarig for |Ansvarig for Anmiirkning
tillsyn drift underhall & utbyte

Passagekontroll HG HG HG

Inbrottsanl. HG HG HG

Brandlarm Larmdon HV HV HV Installerad av HV
Virmedetektor HV HV HV Installerad av HV
Rokdetektor HV HV HV Installerad av HV
Centralenhet HV HV HV Installerad av HV
Larmtabla HV HV HV Installerad av HV
Overforingsutrustn. HV HV HV Installerad av HV
Revision HV HV HV Installerad av HV
Anldgg.intyg HV HV HV Installerad av HV

Sprinkler Central HV HV HV Om tilldmpligt
Ledningar HV HV HV Om tilldmpligt
Sprinklerhuvud HV HV HV Om tilldmpligt
Overforing till larmcentral [HV HV HV Om tillampligt

Inbrottslarm Givare HG HG HG
Centralenhet HG HG HG
Larmtabla HG HG HG
Overforingsutrustning HG HG HG

Passagekontrollanlidg |Kortldsare HG HG HG

gning
Undercentral HG HG HG
Centralenhet HG HG HG

Datanét Spridningsnét HG HG HG
Stamniit HG HG HG
Datauttag HG HG HG
Kom.utrustn. HG HG HG

HWC Nodsignal HV HV HV

Miljo Miljostation HV HV HV Fastigh.gemensam

Sign
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