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tidigare tjGnsteutldtande, daterat 2010-05-
20

Forvaltningens forslag till beslut
Utbildningsforvaltningen foreslar utbildningsndmnden att besluta foéljande:

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens genomforandeforslag avseende
nyproduktion av skola i Mariehéll och uppdrar 4t utbildningsforvaltningen att
bestélla byggnadsatgirderna samt teckna hyresavtal om kommunstyrelsen
godkinner investeringen.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkédnnande av nyproduktion samt tecknande av hyresavtal avseende skola i
Mariehéll till en hyresgenererande projektkostnad av 228,1 mnkr samt en
tillkommande projektkostnad for exploateringskontorets fardigstillande av
marken bedomd till cirka 5 mnkr.

3. Utbildningsndmnden uppdrar at férvaltningen att justera Sundbyskolans
skolpliktsbevakningsomrade och nyinrétta ett skolpliktsbevakningsomrade for
Mariehéll infor skolans fardigstillande.

4. Utbildningsforvaltningen hemstéller hos kommunfullmiktige om att faststélla
namnet Mariehéllsskolan for den nya skolan pa fastigheten Ville Vessla 1 i
kvarteret Mattisborgen i Annedal.

5. Omedelbar justering.

Thomas Persson

Forvaltningschef
Per Thorslund Hakan Edman
Avdelningschef Grundskoledirektor

Box 22049, 104 22 Stockholm. Hantverkarg 2F
Telefon 08-508 33 000
svante.lilja@stockholm.se www.stockholm.se



TJANSTEUTLATANDE
DNR 08-324-753

Sammanfattning

Utbildningsndmnden beslutade den 10 juni 2010, sammantradesprotokoll 06/2010,
§ 15, att godkénna forvaltningens avstdmning avseende nyproduktion av skola i
Mariehill och att begira hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkdnnande
av den aktuella nyproduktionen av en skola med integrerad forskoledel.

Under drendets handlédggningstid har forutsdttningarna fordndrats och Bromma
stadsdelsndmnd beslutat att tidigareldgga uppforandet av planerade forskolor 1
Mariehall.

Den offert forvaltningen erhéllit pd en nyproduktion forfoll 1 juli 2010 varfor det
beslut utbildningsnimnden fattade den 10 juni 2010 inte &r baserat péd idag
aktuella forutsittningar.

Ovanstaende dr de overgripande anledningarna till att forvaltningen aterkommer
med ett reviderat forslag avseende ny skola 1 Mariehéll.

Forvaltningen har fran hosten 2010 arbetat med att uppdatera projektet med de
underhand tillkommande nya forutsédttningarna. Det har resulterat i ett reviderat
utforande av en nyproducerad skolbyggnad med integrerad gymnastiksal. Skolans
placering &r, som tidigare, pa den nu namngivna fastigheten Ville Vessla 1.
Forvaltningen har ocksa sokt en alternativ placering av skolan i Mariehill och
efter forhandlingar fétt en offert pa lokaler i en kontors- och industrifastighet i
kvarteret Archimedes, fastigheten Archimedes 1. Offerten har efter utredning
avfardats.

Vid jimforelse mellan de tvé objekten har forvaltningen funnit att nyproduktions-
alternativet Ville Vessla 1 framstir som det bésta alternativet. Bedomningen har

baserats pd jamforelsetal beskrivna i matrisen nedan.

Utgangspunkten for jimforelsen ar hyresgrundande projektkostnad (offert SISAB)
respektive hyresoffert (Brostaden Gardsfogden AB).
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Ville Vessla1 | Archimedes 1 | Kommentar
Hyreskostnad ar 16 801 927 13 754 900 Arkimedes 1: ExKI. inre
ett (total) underhall
Kr/kvm ar ett 2691 (BRA*) | 2630 (LOA*)
rak amortering annuitet
Kapacitet antal 720 500 Ville Vessla 1:Mojlighet att
elever F-6 undanta 180 elevplatser till
férman for ca 60
férskolebarn (2 enheter).
Kr/elev ar ett 23 336 28 137
Kvm/elev 8,7 10,5
Skolgard kvm 7 300 2 200 Ville Vessla 1:Inklusive
férskoledel
Skolgard 10,1 4.4 Ville Vessla 1:Inklusive
kvm/elev férskoledel

*) BRA, bruksarea; area av en nyttjandeenhet eller en annan grupp sammanhérande métvarda utrymmen, begriansad av de
omslutande byggnadsdelarnas insida eller annan f6r matvardhet angiven begransning.

**) LOA, lokalarea; bruksarea for lokalutrymmen.

Archimedes har ett bra lige ur ett langsiktigt perspektiv. Lokaliseringen ger béttre
mojligheter att ta emot elever fran framtida bostadsbyggnation i Ulvsunda
industriomrade. Det finns anledning se 6ver behovet av skola i detta omride nir
utformningen av omridet faststéllts.

Alternativet Ville Vessla berdknas efter den senaste befolkningsprognosen att na
sitt maximala utnyttjande under den senare hélften av prognostiden. Stadsdels-
ndmndens behov och inhyrning av forskola samt eventuell etablering av friskolor 1
omradet kan pdverka skolans nyttjandegrad.

Arendets beredning

Forvaltningens lokalenhet har frén hosten 2010 arbetat tillsammans med grund-
skoleavdelningen med att uppdatera projektet med de underhand tillkommande
nya forutsittningarna. Férhandlingar med hyresvird har letts av fastighetsjuristen.

Arbetsgruppen for lokalfrdgor har under aret informerats om fordndringar i
projektet. Infor faststidllande av slutlig utformning av byggnaden kommer en
styrgrupp med fackligt deltagande att sittas samman.

Bakgrund

Utbildningsndmndens beslut fran 2008 om ny skola i Mariehéll avsiag en byggnad
som utvédndigt dr mycket lik nuvarande forslag. Planldsningen var inriktad pa att
Bromma Stadsdelsndmnd initialt skulle hyra c:a tva tredjedelar av
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utbildningslokalerna. Gymnastikundervisningen skulle ske i en planerad
idrottshall som Idrottsforvaltningen skulle uppfora pé en angransande tomt.
Bruttohyran ér ett beréknades till 19,9 mnkr, fore avrakning av hyresintikt for
forskolelokaler och exklusive hyra av gymnastiklokal. Skolans totalyta var 6.465
kvm, antal F-5 elever 612 och forskolebarn c:a 115.

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutade den 19 november 2008 att utbild-
ningsndmnden och Bromma stadsdelsndmnd fore upphandling och bestéllning av
produktion skulle anméla en slutlig avstimning av projektets ekonomi och dvriga
forutséttningar till kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkénnande.

De av kommunstyrelsens ekonomiutskott efterfragade avstaimningspunkterna ar;
e uppdaterade befolknings- och efterfrageanalyser och eventuella
korrigeringar i projekteringen som foljd av dessa,
e mojliga dndringar av skolpliktsbevakningsomraden och konsekvenser av
dessa,
e cventuella friskoleetableringar inklusive konsekvensanalys,
uppdaterade kostnadsredovisningar,
kostnader for tomgangshyror och analys av hur dessa ska finansieras,
mojlighet att bygga Mariehillsskolan i etapper,
tillgdngen till idrottsfunktion, samt
alternativa lokallosningar med kostnadsredovisning.

Utbildningsndmnden beslutade den 10 juni 2010 att godkénna forvaltningens
avstimning avseende nyproduktion av skola i Mariehéll och att begéra hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkdnnande av den aktuella nyproduk-
tionen. Beslutet 1 utbildningsndmnden innebar att SISAB skulle bygga den nya
skolan i1 kvarteret Mattisborgen, fastighet Ville Vessla 1, Mariehill (i fortsétt-
ningen Ville Vessla). Alternativet Baltic 8 forordades ej. Utforandet vid
nyproduktion innebar att bdde utbildningsndmnden och Bromma stadsdelsndmnd
fick mojlighet till funktionella lokallosningar for skola respektive forskola.
Detaljerad information om avstdimningen finns att hitta i tjansteutltandet fran den
20 maj 2010 och utbildningsndmndens beslut den 10 juni, ”Avstimning av
projektet Mariehéllsskolan - nybyggnad av forskola och skola” (diarienummer 08-
324/753).

Arendet har inte tagits upp i kommunstyrelsens ekonomiutskott med anledning av
onskemal om kompletterande utredningar i flera frdgor (beskrivna nedan). Under
drendets handldggningstid har forutsittningarna fordndrats och Bromma
stadsdelsndmnd, for att sidkra forskoleplatser i Mariehéll, beslutat att uppfora
forskolor i fastigheterna Temmelburken 1 och 2 i Mariehdll. Detta leder i sin tur
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till att stadsdelsndmndens behov av att hyra lokaler i fastigheten Ville Vessla
minskar.

Arendets forindrade forutsittningar har ocksa inneburit att de planer pa placering
av gymnastiksal i forskolebyggnaden pa Temmelburken 2 inte kommer att kunna
realiseras. Till detta kommer att den offert pa 231,8 mnkr SISAB ldmnat pé en
nyproduktion, forfoll i juli 2010. Det beslut utbildningsndmnden fattade den 10
juni 2010 &r saledes inte langre baserat pa idag aktuella forutsittningar.

Utbildningsforvaltningen fortsatte under hosten 2010 att aterigen soka alternativa
lokallosningar till en nyproduktion i fastigheten Ville Vessla, samt att finna en ny
placering av gymnastiklokal for en eventuell nyproduktion.

Mellan oktober 2010 och april 2011 utredde forvaltningen en placering av skolan i
en kontorsfastighet med hoglager i bottenvaningen i fastigheten Archimedes 1,
Archimedesvégen 2, i Mariehdll (i fortsdttningen Archimedes). Fastigheten dgs av
Brostaden Gardsfogden AB. Sammantaget innebir detta att tre olika alternativ nu
har utretts, Ville Vessla, Baltic 8 och Archimedes.

Arende - underlag och éverviganden

Efter utbildningsndmndens beslut 1 juni 2010 har f6rvaltningen, 1 samverkan med
stadsledningskontoret, fortsatt arbetet med att finna ytterligare alternativ. Det har
gjorts en overgripande skanning av var det skulle kunna finnas mgjliga 16sningar.
Kontakter med fastighetsidgare har tagits. I detta framkom en mdjlighet nér det
géller fastigheten Archimedes 1. SISAB har omarbetat Ville Vessla-alternativet
utifran de nya forutsittningarna i drendet. I det fo6ljande redovisar forvaltningen
sin provning av dessa bada alternativ. I avsnittet Forvaltningens forslag finns
ocksa jimforelser med Baltic 8-alternativet som redovisades utforligt i
tjénsteutlatandet som behandlades 1 juni 2010.

Ville Vessla — grundférutsatiningar

Nyproduktionsalternativet i Ville Vessla har i tidigare alternativ, forutom skola,
innehallit en permanent forskoledel och en flexibel forskoledel som med enkla
medel ska kunna stillas om till skola. Idag har Bromma stadsdelsndmnd inte
langre behov av en stor permanent del av Ville Vessla, utan det som kan vara
aktuellt dr en flexibel del. Mer detaljer och information om Bromma stadsdels-
ndmnds dvervidganden kan erhallas i tjdnsteutldtanden dnr 100-08-302 (Temmel-
burken, 2010-11-25) och dnr 84-11-2.6 (Temmelburken 2, 2011-05-19).
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Forvaltningen har erbjudit Bromma stadsdelsndmnd att initialt hyra tvd vinings-
plan i mittendelen av huset och stadsdelsnimnden har framst visat intresse for ett
av dessa, ndmligen det nedersta planet. Enligt den ursprungliga projekteringen ar
bada dessa plan forberedda som flexibel yta, d.v.s. att den kan fungera bade som
forskola och skola.

I forsta hand ser stadsdelsforvaltningen en mdjlighet att nyttja ett vaningsplan,
men de har funderingar kring prognosen for forskolebarnen och dess verkliga
utfall, sd det &r inte uteslutet att stadsdelsndmnden kan behova bada vénings-
planen. Villkoren for denna forhyrning har forhandlats infor tidigare tjénste-
utlatande. En uppdatering av villkoren kan genomforas nér det ar klart i vilken
omfattning stadsdelsndamnden onskar lokaler 1 skolan.

Det fordndrade laget for stadsdelsndmndens behov av utrymme inom Ville Vessla
medger en 16sning dir en gymnastiksal inryms inom planerad byggnad. En
oversiktlig inplaceringsskiss har tagits fram for en gymnastiksal med fyra
omkladningsrum i tva plan. Alternativet ingar i SISAB:s nuvarande offert.

En minskning av forskoleetableringen kommer dven att pverka skolgardens
utformning och behovet av lekutrustning.

I sin helhet har det nu offererade nyproduktionsalternativet Ville Vessla en hojd
standard jamfort med tidigare versioner. Detta beroende pa hojda krav i nya
byggregler som tillkommit efter den tidigare offerten, och hdjda egna krav bade
inom forvaltningen och inom SISAB. Den maximala tekniska kapaciteten kommer
att bli 720 elever och skolan &r avsedd for ak F-6.

Arean 1 Ville Vessla dr 6 243 kvm bruksarea, BRA.

Hyresavtalet for Ville Vessla foljer "Ramavtal for skollokaler 2006 som reglerar
stadens inhyrningar av skollokaler fran SISAB. Det avtalet ar baserat pa over tid
sjdlvkostnad och tillsvidareavtal. Det innebér en rak amortering av anskaffnings-
véardet och ursprungliga investeringar, i detta fall innebar det 2 691 kr/kvm och
detta ursprungliga belopp minskar varje kvartal for att efter 33 ar vara 0 kr. Till
detta kommer dagens drift- och underhallsschablon som uppgar till 448 kr/kvm
som indexeras till 75 % mot konsumentprisindex.

Utredning av alternativet Archimedes 1

Vid besdk i lokalen beldgen 1 Archimedes 1, som gjordes i oktober 2010, konsta-
terades att det finns mdjligheter att dndra dagens kontorslokaler och hoglager till
en skola. Hoglagret kan goras om for att tillskapa en idrottssal och det kan sikras
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en skolgdrd i anslutning till lokalen. Dessa omstédndigheter gjorde att forvaltningen
inledde vidare undersdkning av fastigheten s som en miljogenomgéang utférd av
Bjerking AB, daterad Uppsala 2010-12-21.

Forvaltningen gjorde i borjan av februari 2011 en dversiktlig, dvergripande
inplaceringsskiss av viktiga funktioner for en skola for ca 500 elever och ak F-6.
Detta for att kunna gora en bedomning om ytorna rackte och for att mojliggora for
fastighetsédgaren att bedoma brandsékerhet och dylikt. Antalet elever var baserat pa
de fakta som da var vid handen, dvs. att stadsdelsnimndens permanenta del av en
forskola 1 Ville Vessla gjorde att behovet inte var storre samt att en lokalisering i
Archimedes alltid kunde innebira inhyrning av ytterligare yta for lektionssalar déa
forhyrningen inte omfattade hela huset. Detta alternativ innehéller inte nagon
forskoleetablering framst beroende pa att utemiljon &r begrénsad och inte racker
till att tillgodose behoven hos forskola och skola samtidigt.

Utgéangspunkten for fastighetsdgarens hyresoffert har varit att vid ombyggnationen
arbeta s& mycket som mgjligt med befintligt ytskikt, dvs. golv, viggar, WC-
grupper, ventilation och dylikt.

Det resulterade i hyresvirdens slutliga erbjudande om en bashyra pé 2 500 kr/kvm.
Det normala ar att detta belopp indexeras till 100 % mot konsumentprisindex. Till
hyran kom 150 kr/kvm for uppvarmning och kyla samt 55 kr/kvm for fastighets-
skatten. Vid en sen kompletterande justering, 2011-07-01, erbjod sig fastighets-
dgaren sidnka kvm-kostnaden de 10 forsta aren med 75 kr, vilket ger en samman-
tagen kostnad om 2 630 kr/kvm. Till detta maste adderas kostnad for inre
underhall av ytskikt vilket lagt raknat kan séttas till 60 kr/kvm (kéilla: Repab
Underhallskostnader 2009). Sammanlagt 2 690 kr/kvm exkl. indexering. Tilldgg
for inredning som ingér i nyproduktionsalternativet har inte gjorts da hyres-
kostnaderna i de bada alternativen i och med kompensationen for inre underhéll
ger alternativen likvérdig hyreskostnad ér ett.

Ytan i Archimedes dr 5 230 kvm lokalarea, LOA.

Kontraktstiden &r satt till 10 &r och detta dr avhéngigt att tidsbegrinsat bygglov for
dndrad verksambhet till undervisning inte kan beviljas for langre tid &n detta.
Kontraktet inneh6ll ocksa ett villkor avseende att fastighetsdgaren Brostaden
Gardsfogden AB behdver ett styrelsebeslut fran Castellum.

Hyresavtalet for Archimedes regleras enbart utifrdn Jordabalkens 12 kap., den sa
kallade Hyreslagen.
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For tiden efter den initiala hyrestiden om 10 ar har forvaltningen erbjudits en
option pa att forldnga avtalet till en kostnad om 1 200 kr/kvm och en forldngnings-
tid om 5 ar (till detta belopp tillkommer virme/kyla/fastighetsskatt samt index och
kostnader for inre underhall) och detta under forutsittning att detaljplanen kan
andras och verksamheten inte langre dr beroende av tillfélligt bygglov. For ar 16
och framéat har hyresvarden ritt att begédra marknadshyra. Den slutliga utform-
ningen av optionen togs aldrig fram d& hyresférhandlingarna om de forsta 10 aren
avslutades.

Skulle utbildningsforvaltningen sdga upp avtalet eller om hyresavtalet avslutas av
annan anledning (exempelvis att detaljplanen inte &ndras och tillater fortsatt
utbildningsverksamhet) ska hyresgésten bekosta aterstdllande av lokalerna till
kontor. Detta dr ocksa en osékerhet och kostnad som forvaltningen maste ta
hansyn till.

Sammantaget anser forvaltningen att detta var en hog hyra for de atgérder som
faktiskt skulle vidtas och sdrskilt mot bakgrund av att s mycket av det befintliga
behalls. I och med att detta blev fastighetsdgarens slutliga bud avstannade for-
handlingen. Tillginglig skolgérd och placeringen under omradets exploateringsfas
har @ven bidragit till att avfdrda alternativet.

Sarskilda funktioner, jamférelse mellan Ville Vessla och Archimedes

Skolgérd

Det finns patagliga skillnader mellan skolgardarnas ytor och yttre kvaliteter i de
bada alternativen. Archimedes skulle fa en skolgard om ca 2 200 kvm att jimfora
med Ville Vessla, vars skolgérd omfattar ca 7 300 kvm.

P& grund av situationsplanen och kringliggande verksamheter har det varit svért att
ordna en storre skolgird 1 Archimedes. Skolgarden ligger dirfor delvis jdmte vég,
bergvigg, befintlig parkering och infart till varulager. Utformningen kommer att
vara platt (idag ér det parkering) och en inte oansenlig andel ligger i norrldge. Den
bista lekytan ligger nere vid vigen och jamte infarten till varulagret.

Ville Vesslas skolgard gransar till storsta delen mot stadsdelens park. I gransen
mot en lagre beldgen lokalgata i omradet byggs en tegelmur for att ta upp
hojdskillnaden och en barriér av trad for att ytterligare skilja skolgarden fran
lokalgatan. Garden har sdderldge med skolbyggnaden mot dster och nordost.
Skolgérden kommer att kunna erbjuda en varierad miljo for barnen med bade
skogsliknande vegetation, berg och plattmark.
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Matsal och kok

Inplaceringsstudien gav vid handen att Archimedes skulle kunna erbjuda en matsal

om ca 230 kvm och med ca 6 meter i takhojd. Till detta planeras ett tillagningskok.

Da kok, matsal och idrottsfunktion delar pd samma plan i Archimedes finns det
inga mojligheter att utdka dessa funktioner genom nyférhyrningar da detta skulle
krdva omfattande ombyggnation. Det finns dirfor en risk att skolan inte kan ta
emot fler elever da matsalen inte riacker till 1 kapacitet.

I Ville Vessla kan matsalen utformas sé att det omfattar ca 292 kvm och dven hir
ett tillagningskok.

Planeringen av Ville Vessla dr sddan att matsalen ska kunna avlastas genom att
elever éter i hemvistena. Detta dr inte en optimal 16sning da det krdvs mycket av
personalen i form av stddning och transporter av mat/avfall/disk i samband med
maltiderna, men det kan vara en bra 16sning for de yngre eleverna genom att det
kan skapa en lugnare matmiljo och bidra till storre lokaleffektivitet.

Kontantfinansiering av fast utrustning

Det dr viktigt att uppméarksamma att nir en skola hyrs av SISAB sd dr det mycket
av skolans fasta utrustning som ingér och betalas av med hyran. Detta &r inte fallet
ndr lokaler hyrs in av andra parter, som i fallet med Archimedes.

Vid en lokalisering i Archimedes maste séledes initiala kostnader for utrustning i
klassrummen sasom whiteboardtavlor/smartboards ldggas till, men dven kostnader
for den fasta utrustningen i gymnastiksalen och trd/metallsljdssalen o s v och
samtliga dessa miste kontantfinansieras. Viss fast utrustning ingér, nimligen
utrustning for tillagningskok samt lekutrustning pa skolgarden.

Langtidsplanering

Archimedes har som sin frimsta tillgdng laget. Ur ett 1dngsiktigt perspektiv har
lokaliseringen béttre mdjligheter att ta emot elever fran framtida bostadsbygg-
nation i Ulvsunda industriomrade samt dven bittre forutséittningar for samarbete
med Ulvsundaskolan.

Aven i det lngsiktiga perspektivet finns farhdgor att skolgird, matsal och
idrottsfunktion kan komma att himma kapacitetsutnyttjandet i Archimedes.

Alternativet Ville Vessla berdknas efter senaste befolkningsprognos att na sitt
maximala utnyttjande under den senare hilften av prognostiden. Stadsdels-
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ndmndens behov och inhyrning av forskola samt eventuell etablering av fristdende
skolor 1 omradet kan paverka skolans nyttjandegrad.

Uppdaterade befolknings- och efterfrdgeanalyser och
eventuella korrigeringar i projekteringen som féljd av dessa
Stockholms Stads Utrednings- och Statistikkontor AB (USK) har sedan det senaste
tjdnsteutlatandet 1amnat en ny reviderad befolkningsprognos. Av denna framgar att
det nu antas finnas fler elever i ndmnda aldrar &n vad som prognostiserats tidigare.

Utvecklingen av befolkningen i &lder 6-12 &r i Mariehall

Mot bakgrund av forandringarna i befolkningsprognosen samt att fardigstéllandet
av skolan nu beriknas till vren 2014 har forvaltningen i detta tjdnsteutldtande valt
att utga fran en F-6 skola.

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

6-124ar | 220 | 303 |427 |533 |596 |668 |712 |736 |756 | 763
(F-6)

Ovan: Befolkningsprognos 2011-2019, Mariehall. Kalla: USK juni 20111

Mariehéllsskolans framtida elevantal

Med anledning av att en ny skola inte har nadgon elevprognos som underlag har
foljande antaganden gjorts baserat pd de nuvarande elevflodena i staden totalt och
elevflodena i Bromma stadsdelsnamnd.

Totalt sett gick hosten 2010 1 hela staden 50 % av eleverna i sin skolpliktsbevak-
ningsskola. 29 % pendlar inom det egna stadsdelsnimndsomradet och 21 %
pendlar ut. I arskurserna F-3 pendlar 12 % av barnen 6ver stadsdelsnimndsom-
raddesgrianserna medan barnen i drskurs 7-9 gor det till 35 %.

I Bromma gér 63 % av eleverna i skolpliktbevakningsskolan 27 % pendlar inom
Bromma stadsdelsndmnd och 10 % pendlar ut fran stadsdelsnimndsomradet.””
Brommaelever véljer alltsd 1 hdgre grad &n snittet en skola inom det egna
stadsdelsndmndsomrédet.

"Ny befolkningsprognos kommer i juni varje ar. Den frén juni 2011 #r saledes den senast
tillgéngliga.
(2] Elevstrommar 2010/2011, Stockholms Stads Utrednings- och Statistikkontor AB.
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For att f4 en uppfattning om elevunderlaget har forvaltningen valt att rakna pa att
80 % respektive 90 % av eleverna i basomradet Mariehéll viljer Mariehéllsskolan
vilket skulle ge foljande siffror utifran tidigare redovisad prognos:

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
(F-6)

176 | 242 | 342 | 426 | 477 | 534 | 570 | 589 | 605 | 610
80%
(F-6)

goo, | 198 | 273 | 384 | 480 | 536 | 601 | 641 | 662 | 680 | 687
()

Ovan: Elevunderlaget berdknat utifrén befolkningsprognos.

Detta ger vid handen att skolan skulle kunna klara elevtillstromningen s langt
prognosen stricker sig, utan ombyggnation som F-6.

For att illustrera scenarierna visar nedanstdende diagram utfallen for en F-6-skola:

200
700 4
GO0
500 — =720 platser
400 = + =G30platser
300 - - 540 platser
—_— 124 80%
200 + 3
6-12ar80%
10HCH
0
QA TN R B BT
S A o I U S R U S

Diagram 1: Utfallet fér F-6.

Det kvarstér svarigheter med att forutse hur ménga elever som kan komma att

vilja en skola utanfor Mariehdll. Det &r dven svirt med det motsatta, ndmligen
vilka barn som finns i andra omrdden som véljer skolan i Mariehill. Slutligen

finns dven mojlighet att elever frdn Mariehill véljer en skola 1 den nérliggande
kommunen Sundbyberg.

En faktor att vdga in dr det nirliggande Ulvsunda industriomrade precis séder om
Mariehill. Omradet bestar av de tva omradena Billstahamnen och Johannesfred.

Ny skola i Mariehall - reviderad version av tidigare tjansteutl&tande, daterat 2010-05-20

SID11(19)



TJANSTEUTLATANDE
DNR 08-324-753

Har planeras det for att bygga 200 nya bostidder under slutet av prognosperioden.
Om Mariehillsskolan hamnar 1 sodra delen av Mariehéll kan Mariehéllsskolan
vara attraktiv for en del av eleverna i Ulvsunda industriomrade och en del kan ha
Mariehillskolan som sin ndrmaste skola. I dagsldget finns 1 sddra delen av det hér
omradet Ulvsundaskolan med cirka 80 elever i ak F-3.

Befolkningsprognos fér antal 6-12-&ringar i Ulvsunda industriomréde

2011|2012 (2013 (2014 |2015 |2016 |2017 |2018 (2019 [2020

Totalt antal
6-12 ar 139 [142 149 151 157 160 193 260 328 395

Tabell: Totalt antal 6-12-&ringar i omrédet Ulvsunda industriomréde.

Méjliga andringar av skolpliktsbevakningsomréden och
konsekvenser av dessa

Ett nytt skolpliktsbevakningsomrdde for Mariehéll F-6 kommer att behdvas.
Omradet dr idag en del av Sundbyskolans skolpliktsbevakningsomrade.

Sammantaget gor forvaltningen beddmningen att det utifran nuvarande befolk-
ningsprognos och befintliga barridrer 1 form av Ulvsundavigen, Bromma flygplats
och kommungrinsen mot Sundbyberg ar lampligt att inrétta ett nytt
skolpliktsbevakningsomride for elever 1 F-6 for Mariehéllskolan med samma
avgriansning som det s.k. basomradet Mariehill (Stadsbyggnadskontorets
indelning, omradeskod 2210700). Slutlig 6versyn sker infor Mariehillsskolans
antagningsprocess. Det nya skolpliktsbevakningsomradet, som idag ar en del av
Sundbyskolans skolpliktsbevakningsomrade justeras, i motsvarande omfattning.
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Karta 1, basomrédesindelning

Eventuella etableringar av fristdende skolor inklusive
konsekvensanalys

De idag befintliga fristdende skolorna i omradet omfattar Raoul Wallenbergs-
skolan, Stefanskolan och Engelska skolan i Bromma. I Bromsten finns dven Ellen
Keyskolan vilket 4r den geografiskt ndrmaste fristdende skolan pé cirka 2,5 km
avstand fran den framtida Mariehéllsskolan. De tre forstnimnda finns pa cirka 3
km avsténd.

Idag finns endast en ansokan till Statens skolinspektion om tillstand att starta
fristdende skola som direkt berér Mariehdllsomrédet. Ansdkan har ldmnats in av
International Swedish School AB och giller start av skolan med namn Raoul
Wallenbergsskolan Mariehill. Redan vid tidpunkten for det forra tjdnsteutlatandet
hade en ansokan for denna skola ldmnats in, men den atertogs senare.

I nu gillande ansdkan uppges att skolan ska starta i augusti 2012 och vara fullt
utbyggd 2017. Skolan dr for drskurserna F-9 och ska fullt utbyggd ha totalt 650
elever. Lokaliseringen av skolan dr Baltic 8 i Mariehdll som dgs och forvaltas av
Trifam fastighets AB. Speciallokaler (for NO-undervisning, sl6jd och teknik)
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kommer att byggas i fastigheten samt dven skolbibliotek. I ansdkan uppges att
”lokaler for idrott kommer att etableras i omrddet och kommer att hyras”. Under ar
1-3 av skolans etablering kommer ingen undervisning att ske for arskurs F-3.
Undervisning for dessa aldersgrupper tillkommer forst vid fullt utbyggd skola
(2017).

Den fristdende skolan arbetar utifran att elever ska komma fran Stockholms stad
samt Sundbyberg och Solna med omnejd.

Denna etablering innebér att den fristaende skolan Raoul Wallenberg Mariehéll
kan komma att 6ppna sin skola redan till hdsten 2012 medan den kommunala
skolan som byggs av utbildningsndmnden inte Gppnar forrdn till hostterminen
2014.

Forvaltningens bedomning ar att en friskoleetablering inte utgor ett hinder for
etablering av en kommunal skola, med stod av vad som framgér under rubriken
”Uppdaterade befolknings- och efterfrageanalyser och eventuella korrigeringar i
projekteringen som f6ljd av dessa”.

Uppdaterad kostnadsredovisning SISAB

SISAB har pé utbildningsforvaltningens begiran uppdaterat sin offert gidllande
byggnation av ny skola i Mariehéll. Den nya offerten ar giltig till och med
september 2011.

Den uppdaterade offerten ger en sammanlagd hyresgenererande projektkostnad pé
240 000 000 kronor. Av de offererade 240 miljonerna har 11,931 miljoner
kontantbetalats av utbildningsforvaltningen 2009. Detta ger en mot SISAB
hyresgenererande projektkostnad pa 228 069 000 kronor, vilket ger foljande
nyckeltal;

Total hyreskostnad ar ett: 16 801 927 kr,

Kr/kvm ér ett: 2 691 kr (BRA) rak amortering,

Kr/elev ar ett: 23 336 kr,

Kvm skola/elev: 8,7 kvm,

Kvm skolgérd/elev: 10,1 kvm (7 300 kvm inkl forskoledel).

Utover tidigare justeringar ska skolans tekniska installationer och planlosning
anpassas for att klara grupper upp till 30 elever. Det 6kar skolans elevkapacitet till
720 elever F-6 med mojlighet att undanta 180 elevplatser till formén for tva
enheter forskola for vardera c:a 60 barn. En gymnastiksal med tillhérande
utrymmen har ocksé tillkommit.
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véljer den kommunala skolan. Bada varianterna redovisas nedan. Vakanta platser

mojliggdr intag av elever fran andra skolpliktsbevakningsomraden och ger
beredskap att klara framtida bostadsbebyggelse. Kostnaden for eventuell
outnyttjad kapacitet under de forsta d&ren kommer att finansieras genom

omfordelning inom Utbildningsndmndens budgetram.

80 % av eleverna i Mariehall véljer den kommunala skolan

Lasar Prognos Vakanta platser i skolan

Laséret Endast Med en Med tva

boérjar ht- | F-6 80 % skola forskoleenhet | férskoleenheter
2012 242
2013 342
2014 426 294 204 114
2015 477 243 153 63
2016 534 186 96 6
2017 570 150 60 -30
2018 589 131 41 -49
2019 605 115 25 -65
2020 610 110 20 -70
2021 prognos saknas

90 % av eleverna i Mariehéll vélier den kommunala skolan

Lasar Prognos Vakanta platser i skolan

Lasaret Endast Med en Med tva

borjar ht- | F-6 90 % skola forskoleenhet | férskoleenheter
2012 273
2013 384
2014 480 240 150 60
2015 536 184 94 4
2016 601 119 29 -61
2017 641 79 -1 -101
2018 662 58 -32 -122
2019 680 40 -50 -140
2020 687 33 -57 -147
2021 prognos saknas
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Forvaltningen har erbjudit Bromma stadsdelsndmnd att initialt hyra tva
vaningsplan pa plan 200 och 300 i mittendelen av huset och stadsdelsnimnden har
framst visat intresse for ett av dessa, ndmligen det nedersta planet. Enligt den
ursprungliga projekteringen dr bada dessa plan forberedda som flexibel yta, d.v.s.
att den ska fungera bade som forskola och skola.

I forsta hand ser stadsdelsndmnden en mojlighet att nyttja ett viningsplan, men
aven de har funderingar kring prognosen for férskolebarnen och dess verkliga
utfall, sa det &r inte uteslutet att stadsdelen kan behdva bada vaningsplanen.
Villkoren f6r denna f6rhyrning har redan framférhandlats infor tidigare
tjénsteutlatande.

Vid férhyrning om ett (1) vaningsplan innebér detta att det maximala antalet
elever under uthyrningsperioden kommer att vara 630 stycken istillet for 720.
Skulle forvaltningens antaganden om att 80 % av eleverna i arskurs F-6 viljer
kommunal skola stimma kan stadsdelsforvaltningen hyra vaningsplanet dnda till
2020 och skolan kan &nd4 klara av elevplatserna enligt nuvarande prognos.

Skulle istéllet stadsdelsforvaltningen vélja att hyra tva (2) vningsplan kommer
det maximala antalet elever under uthyrningsperioden att vara 540 stycken istéllet
for 720. Detta innebér att om forvaltningens antaganden om att 80 % av eleverna
viljer kommunal skola stimmer sa maste stadsdelsforvaltningen ldmna
vaningsplanen ar 2016 om skolan &r F-6.

Maéjlighet att bygga Mariehdillsskolan i etapper

Alternativ Ville Vessla
Alternativet Ville Vessla ér inte konstruerat for att byggas i etapper.

Alternativ Archimedes

Inom fastigheten Archimedes 1 skulle det vara mojligt att utvidga verksamheten
med ytterligare undervisningslokaler till lokaler som idag &r uthyrda till annan
hyresgést. Detta skulle dock ha sa stora konsekvenser pa funktioner som skolgérd,
matsal och idrott s att forvaltningen bedomer det som ett mycket dyrt alternativ
for en senare kapacitetsokning. Da kok, matsal och idrottsfunktion delar pa samma
plan finns det inga mojligheter att pa ett enkelt sétt utdka dessa funktioner genom
nyforhyrningar/utvidgning da detta skulle krdva omfattande utbyggnad/om-
byggnad.
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Ett etappvis utdkande av skolan utdver dagens offererade ytor bedoms dérfor inte
vara lampligt med tanke pa kostnadskravande ombyggnationer och elevernas
miljo.

Tillgéngen till idrottsfunktion

Mariehillsomréadets detaljplan anger mark for idrott/skola pa den av Trifam
fastighets AB dgda fastigheten Baltic 8. Trifam fastighets AB har meddelat att de,
under forutsdttning att del av nuvarande byggnad pa Baltic 8 byggs om till
kommunal skola, uppfor en idrottshall till denna skolas behov. Det innebér att det i
detaljplanen anvisade omrddet for idrott/skola inte &r tillgédngligt for staden om
alternativet Baltic 8 inte véljs. Detta intréffade i och med utbildningsndmndens
beslut i juni 2010 da SISAB-alternativet valdes.

For en nyproduktion 1 Ville Vessla 1 har det senaste arets fordndrade
forutséttningar gett mojlighet till en for skolan fordelaktig 16sning. Forvaltningen
har skissat pa att anvinda den volym i byggnaden som stadsdelsndmnden inte
langre har behov av for att istéllet inrymma en gymnastiksal med fyra
omklddningsrum 1 tvd plan samt personalutrymme for gymnastikldrare. En
oversiktlig inplaceringsskiss har tagits fram, alternativet ingdr i SISAB:s offert.

I alternativet Archimedes 1 ingar en gymnastiksal med tva omkladningsrum. Det
har varit svéart att fa till fler omkladningsrum i Archimedes p.g.a. begrinsningar i
den yta som star till forfogande eftersom det har varit 6nskvért att pd samma plan
4 matsal och kok. Archimedes kommer med en sddan utformning att {4 svart att
schemaméssigt fa ett bra lokalutnyttjande dé lektionsgrupper ska véxlas mellan
varandra eftersom klasserna kommer att behdva vénta ut varandra for att kunna
byta om mellan lektionerna.

Férvaltningens férslag
Forvaltningen foreslar att SISAB ges uppdraget att uppfora en ny skolbyggnad pa
fastigheten Ville Vesslal.

I jimforelsen mellan de tre alternativen Ville Vessla 1, Archimedes 2, och Baltic 8

har Forvaltningen konstaterat att det som talat for Ville Vessla 1 dr dels ekonomin

sett pd lang sikt, sdker skolvdg, yttre och inre miljo, kapacitet samt langsiktigheten
1 etableringen.

I forvaltningens granskning har - parallellt med kompletteringarna i beslutet frén
kommunstyrelsens ekonomiutskott om att géra en avstimning - en genomlysning
gjorts av hur de olika alternativen uppfyller stadens krav och dnskemél avseende
idrottsfunktioner, planlosning och funktion, kapacitet och flexibilitet, kvalitet,
utomhus- och inomhusmiljo, energiférbrukning och fardigstallandetid.
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Baltic-alternativet, som utreddes i tjdnsteutlatandet daterat 2010-05-20, f6ll pa den
ekonomiska jamforelsen men uppfyllde for 6vrigt i stort de grundldggande krav
forvaltningen stéllt. Alternativet nar dock inte upp till SISAB-alternativets niva
betraffande kvalitet, miljo och energiforbrukning vilket till storsta delen dr kopplat
till att det &r en dldre industrilokal som byggs om.

Archimedes-alternativet, som utretts infor detta tjansteutltande, faller d&ven det pa
den ekonomiska jaimforelsen men uppfyller for Gvrigt i stort den ldgsta nivan pa
krav forvaltningen stillt. Inte heller detta alternativ nar upp till SISAB-
alternativets niva betréffande kvalitet, miljé och energiforbrukning, vilket &ven hér
ar kopplat till att det dr en dldre industrilokal som byggs om.

Fardigstéllandetiden for ett industrilokalalternativ dr betydligt kortare dn for
nyproduktion. En for aret ny befolkningsprognos (juni 2011) pekar pd en snabbare
okning én tidigare, vilket gjort att vakansgraden 1 nyproduktionsalternativet vid
fardigstéllandetiden till hostterminen 2014 kommer att vara betydligt mindre dn
vad som kunde forutsdgas 1 den tidigare utredningen dar fardigstdllandetiden
berdknades till hostterminen 2013.

Forvaltningen har funnit att Archimedes-alternativet har forutsittningar att kunna
fungera ur ett langsiktigt perspektiv, men att begransningar i skolgardens
omfattning gor att det blir svart att se hur skolan ska kunna véxa for att ta emot
fler elever. Visserligen kan en idrottsfunktion tillskapas i det gamla hoglagret, men
den begrinsade ytan som finns for omklddningsrum i och med att kdket och
matsalen bor finnas pd samma vaningsplan gor att lokalen 1 sin helhet blir mindre
lampad. Archimedes kommer ocksé att krdva en storre kontantfinansiering av inre
utrustning for att kunna starta sin verksamhet samt krdva budgetering for inre
underhall framledes. Det finns ocksé oklarheter kring hur optionen pa den lagre
hyran ska kunna utformas och hur en framtida omférhandling f6r &ndrade villkor
(h6jd hyra) ska kunna hanteras om det blir for stora fluktuationer i hyresbeloppen
mellan marknadshyran i omradet och det forvaltningen betalar for sin skola.

Utbildningsforvaltningen foreslar utbildningsndmnden att besluta foljande:
Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens genomforandeforslag avseende
nyproduktion av skola i Mariehéll och uppdrar &t utbildningsforvaltningen att

bestdlla byggnadsédtgdrderna samt teckna hyresavtal om kommunstyrelsen
godkinner investeringen.
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Utbildningsndmnden begdr hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkinnande av nyproduktion samt tecknande av hyresavtal avseende skola i
Mariehill till en hyresgenererande projektkostnad av 228,1 mnkr samt en

tillkommande projektkostnad for exploateringskontorets fardigstidllande av marken
bedomd till cirka 5 mnkr.

Utbildningsndmnden uppdrar at férvaltningen att justera Sundbyskolans
skolpliktsbevakningsomrade och nyinrétta ett skolpliktsbevakningsomrade for
Mariehéll infor skolans fardigstéllande.

Utbildningsforvaltningen hemstéller hos kommunfullméktige om att faststélla
namnet Mariehéllsskolan for den nya skolan pa fastigheten Ville Vessla 1 1

kvarteret Mattisborgen i Annedal.

Arendet justeras omedelbart.

Bilagor
Offert fran SISAB daterad 2011-06-30, inklusive bilagor
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