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Tjansteutlatande

2011-03-15

Situationsplan over Stenhagsskolan samt ritning 6ver om- och till-
byggnadsforslaget avseende A-huset
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Ritning éver forslag till ny idrottsbyggnad
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STOCKHOLMS STAD

A~ UTBILDNINGSNAMNDEN
Skolfastigheter | Stockholm AB 2[]11 i 5;‘ 2 1 / /
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Dnr 394-2010

Utbildningsforvaltningen
Grundskoleavdelningen

Box 22049

104 22 STOCKHOLM
Vér referens: Lennart ter Laag Stockholm 2011-03-08
Erreferens:  Leif G Hellén SISABs projektnr 0380-8714

Offert — Om- och tillbyggnad av Stenhagsskolan
(Denna offert ersitter offert daterad 2010-08-02)

Refererande till ?Ramavtal for skollokaler” och Era bestéllningar GR-1683 och GR-1754 erbjuder
vi oss att utfora rubricerat arbete efter genomfort forslagshandlingsskede i enlighet med nedan
angivna forutséttningar.

e Utforande
Férslagshandlingen dr samlad i bifogade péirmar daterade 2010-05-14 och 2011-03-04. Vid

projektarbetet har Utbildningsforvaltningen deltagit, tillsammans med skolans ledning och
personal.

Verksamhetsanpassningen omfattar om — och tillbyggnad av hus A, huvudbyggnaden, for
integrering av Stenhagsskolan med Akallaskolans 2-parallelliga &rskurser 7-9 och

ny idrottsbyggnad, hus D, for att tdcka behovet for den utSkade skolan. For
idrottsbyggnaden finns forslag till tvé placeringar, dels pa platsen for den befintliga
idrottsbyggnaden, dels pa platsen for den befintliga forskolan dster om skolan. I samband
med verksamhetsanpassningen genomfors omfattande renoveringsatgérder i
huvudbyggnaden

I projektet ingér rivning av den befintliga idrottsbyggnaden, hus C, och, om
idrottsbyggnaden beslutas forldggas dster om huvudbyggnanden, dven av den befintliga
forskolan.

e Ikonomi
Hyrestilldgget #r berdknat efter gillande “Ramavtal for skollokaler”. Hyrestilligget &r

beriknat med rak amortering dér nedanstdende beddmning avser ar 1. Rak amortering innebér
att rintekostnaden successivt minskar vartefter amorteringarna betalas, Ar 2011 #r drifts-
kostnadsschablonen 448:-/ kvim, inklusive viirme, och réntesatsen 3,12 %.
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Vi offererar foljande hyrestilligg, specificerade for respektive byggnad, for rubricerat arbete.

Om- och tillbyggnad av huvudbyggnaden, hus A

Amorteringstid | Investering Amortering Riinta Kronor/ir

33 ar 83 433 906 2528300 | 2603138 5131438
20 ar 11301 804 565 090 352616 917 706
10 &r 16 066 290 1 606 629 501 268 2 107 897
Drift och underhall for tillbyggd area 2 600 kvm (BRA) 1 164 800
Summa tillkommande hyra ér 1 9 321 842

Vidare blir med oforiindrad driftskostnadsschablon och oftriindrad riintesats:
Summa tillkommande hyra &r 11: 6 208 935 kv/ar
Summa tillkommande hyra &r21: 4 699 157 kr/ér

Hyran har beriiknats med utgngspunkt fran redovisad entreprenadkostnad, exkl. mervérdeskatt,
se bilaga, daterad 2011-03-04, till denna offert.

Summa hyresgenererande entreprenadkostnad (enligt bilaga) 82167 000 kronor
Nedlagda projektkostnader (Utbildningsforvaltningens del) 1125000 kronor
Projektering inkl fifgor under byggtiden och relationshandlingar 4 798 000 kronor
Projekterings- och byggledning, kontroll under byggtiden, kvalitets-
séikring, myndighetsavgifter, besiktningar och kopiering 3402 000 kronor
Oftrutsett/riskbedémning 13 555000 kronor
Konstnirlig utsmyckning (1% av beriiknad entreprenadkostnad) 822 000 kronor
Administrativt paslag, 2% 2 117 000 kronor
Antagen kreditivkostnad under byggtiden 2 816 000 kronor
Summa hyresgenererande projektkostnad 110 802 000 kronor
SISAB:s kostnad for underhéllsatgérder (nedlagda kostnader
215 000 kr + entreprenadkostnad 17 933 000 kr + projektering,
byggledning, ofsrutsett mm 4 573 000 kr) 22721 000 kronor
Ny idrottsbyggnad, hus D, pi platsen for den befintliga idrottsbyggnaden
Amorteringstid | Investering Amortering Riinta Kronor/ar
33 ar 25426 408 770 497 793 304 1 563 801
20 ar 1978 256 98913 61 722 160 634
10 &r 1 687 336 168 734 52 645 221 378
Drift och underhall for tillbyggd area 1018 kvim (BRA) 449 792
Summa tillkommande hyra ar 1 2 395 606

Vidare blir med oftriindrad driftskostnadsschablon och ofordndrad réintesats:
Summa tillkommande hyra ar 11
Summa tillkommande hyra ar 21

1 891 535 ki/ar
1526 884 ki/ar

Hyran har berdknats med utgangspunkt fidn redovisad entreprenadkostnad, exkl. mervirdeskatt,
se bilaga, daterad 2011-03-04, till denna offert.



Rivning av befintlig férskola

Bokfort virde 400 000 kronor
Rivningskostnad 1 500 000 kronor
Summa 1900000 kronor

Projektkostnaden for huvudbyggnaden ér fast pris, vilket innebir att hinsyn har tagits till
marknadsbeddmning och fastighetstekniska risker. Verklig kreditivkostnad regleras efter
avslutat projekt. Projektkostnaden kommer att indexregleras i enlighet med Byggindex tabell
2.0 med februari 2011 som basméanad.

P4 grund av den korta tid som sttt till buds fr bearbetning av foreslagna alternativa ligen for
idrottsbyggnaden, hus D, #r angivna projektkostnader budgetpriser, vilket innebér att
sjilvkostnadsprincipen ska tilldimpas och att verklig kostnad regleras efter avslutat projekt.
Rivningskostnader och bokviirda viirden ska kontantfinansieras av Utbildningsforvaltningen.

Risker vad giller program- och verksamhetsforéndringar ér ej beaktade.

Samtliga belopp &r exklusive mervirdesskatt.

e Tider
Om- och tillbyggnaden av Stenhagsskolan ér planerad att firdigstéllas till december 2012.

1 de fall genomforandebeslut och efterfoljande bestillning inte &r SISAB tillhanda
fore juni 2011 kommer nedlagda projektkostnader att faktureras.

o Ovrigt
I projektkostnaden ingdr inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfilliga atgérder
for skolverksamheten under om- och tillbyggnadstiden. Vidare forutsiitts att offererat arbete kan

utforas i en etapp.
I kostnaden ingér inte 16s inredning och utrustning.
Offerten ir giltig t o m maj 2011.

Denna offert géller som fast pris for huvudbyggnaden och budgetpriser for idrottsbyggnadens
alternativa ligen efter det att offerten godkéints av SISAB:s styrelse.

Med viinliga hélsningar
Skolfastigheter i Stockholm AB
J

' n 47
J % Castwall

/)

Per Backe




Entreprenadkostnadsredovisning Inklusive avskrivningstider enligt gllande hyresavtal mellan SISAB och Stockholms Stad

Skola: Stenhagsskolan Hus A

BTA yta: 7100 m® 2011-03-04/safitl
BRA yta: m?
e —
Fiubriker, NY, TILL- OCH OMBYGGNADER Totlalt 5 Ar 10 Ar 20 Ar 33 Ar Underhall
Utvandig mark
Hérdgjorda ytor (asfalt, plattor etc) 4139 4139
Mukgiorda ytor ( planteringar, grasmatta elc) 315 315
Avskiljare (fett- eller olje-) inklusive schakt
Utvandig Va inlusive schakl 255+263 518 518
Fjarrvarme inklusive schakt
Mabler, utrutning ( bankar, papperskorgar, lekulrusining, pergola elc) 2591 2591
Utvandig El/belysning inklusive schakt 24598 600 600
Ovwrigt Rivn frd-byggnad 18 18
Grundidggning 301 301
Stomme inkl bjélklag 15276 13203 2073
Yiterviggar 7763 7543 220
Innervdggar 7168 7169
Kakelbeklddnader 384 384
Golvbeliggningar
INatursten, keramiska plattor 2380 980
Tra, plastmatta, linoleum mm 2843 1160 1463
Underlak 3118 2089 1029
Trappor 1256 1256
Yitertak 10618 7648 2972
Huskompletteringar
Skarmtak 38 39
Lastkajer mm
Taklanternin 334 334
Haining 3413 3083 320
Inredningar, vikvdggar 4399 3886 503
Byggnadsarbeten for inslallationer 2166 1841 325
Elteleanlaggningar
[Kraﬁ, belysning exklusive armalurer, kanalisation inkl inkoppling 5135 3770 1365
Armalurer 1955 1425 530
Ny inkommanda malarkabel inkl central 752 752
T-nat 486 488
Inbroltsanldagning 330 330
Utrymning/orandiarm 484 424
Telefonanlaagning, internt/externt/allanrop
Kabel TV-anlZagning
Korllassystem 417 417
Hérselanlaganing
Ovrig teleanldggning 93 93
Timelox
Demontering 247 247
Luftbehandlingssystem
Kanaldragning och luftdon 5350 3858 1492
Aggregat 1030 285 745
Styr o dvervakning 1240 1240
Demontering 155 155
Vidrme, Kyla o sanitetssystem
Kylsyslem
Varmesystem 2050 203 1847
JAviopp, kall-varmvatten, sanitetsgods 4030 2176 1855
Ibemontering 137 137
Transportanordningar
Hiss, trapplift, lyftbord 1440 1440
Demontering
Ovrigl
Storkok 2285 2285
Kokskyla 438 438
Rivning, demontering bygg
Haltagning inkl avvaxlingar 333 333
Golvbelaganingar 472 472
Undertek 304 304
Qvrig rivning 2887 2320 567
Summa enlreprenadkostnader 100100 0 11846 8411 61910 17933
~Undarnallskosinad overenskommes vid forhandling mellan SISAB och Stockholms Slad.




Entreprenadkostnadsredovisning inklusive avskrivningstider enligt géllande hyresavtal mellan SISAB och Stockholms Stad
Stenhagsskolan/Ny Idrotisbyggnad pé platsen for den befintliga idroltsbyggnaden

BTA yta: 1055 m* 2011-02-25/sa
BRA yta: m? 2011-03-0411!
—— —
Rubriker, NY, TILL- OCH OMBYGGNADER Totalt 6 Ar 10 Ar 20 Ar 33 Ar Undernail * |
Utvidndig mark
Hardgjorda ylor (asfall, plaltor etc) 695 695
Miukglorda ylor ( planteringar, grasmalta etc) 129 129
Avskiliare (felt- eller olje-) inklusive schakt
Utvandig Va inlusive schakt 229 229
[Fizrrvarme inklusive schakl
[Mobler, utrulning ( bankar, papperskorgar, lekutrustning, pergola elc) 198 198
Utvandig EUbelysning Inklusive schakt 20 20
Ovrigt 579 579
Grundliggning 1256 1256
Stomme inkl bjalklag 4165 4165
Yitervdggar 3058 3058
Innervdggar 2011 2011
Kakelbeklddnader 234 234
Golvbeldggningar
Natursten, keramiska plaltor 609 609
Tra, plastmatta, linoleum mm 497 497
Undertak 553 £553
Trappor 179 179
Yiterfak 2731 2731
Huskompletieringar
Skarmtak 63 . 63
Laslkajer mm
Iiélning 353 353
Inredningar, vikviggar 766 766
Byggnadsarbeten fér Inslallalioner 179 179
El/teleanldggningar
Kraft, belysning exklusive armaturer, kanalisation inkl inkoppling 440 440
Armalurer 210 210
Ny inkommande matarkabel inkl cenlral 20 20
IT-n&t 30 30
Inbrottsanlaggning A4 44
Utrymning/brandlarm 30 30
Telefonanlaganing, internt/externt/allanrop
Kabel TV-anlaggning
Kortlassystem 40 40
Hérselanlaggning
Ovrig teleanldgan’ng 7 7
Timelox
Demontering
Luftbehandlingssystem
Kanaldragning och luftdon 824 824
Aggregat
Slyr o 6vervakning 302 202
Demontering
Virme, Kyla o sanitetssystem
Kylsystem
Varmesystem 426 476
Avlopp, kall-varmvatten, sanitetsgods 553 553
Demontering
Transporlanordningar
Hiss, trapplift, lyftbord 500 500
Demontering
Ovrigl
IStorkok
Kokskyla
Rivning, demonlering bygg
Hallagning inkl avvaxlingar
Golvbeladagningar
Undertak
Ovrig rivning
Summa entreprenadkostnader 22000 0 1270 1494 19236 0

* Undernhallskostnad overenskommes vid férhandling mellan SISAB och Stockholms Stad.



BILAGA 4

Tjinsteutlatande

2011-03-15

Investeringsbehov i grundskolorna pa norra Jirvafiltet




0°0€

[o suury uerdsreyropun ‘epuenejwQ

(gVSIS) 910T W03 AOYS]S[[EYISpU(]

0°01 70

nuopaq [ €r

¢T vl

001 €1

001 €T

UR[OYSSPIRSAQSNH I IeSuf YepIesyy
$T vl

yugpaq (g Fewyeaq (g

OS] 7 BAIU "WI0°} JOUSI[SUBS[[IL

UR[OYSITUIALY
Ue[OYSSTequUS
UB[ONSSTRYX)
UB[OMSEYORqUIBAY
UROXSSNORq[oF]
ue[oysSAqsSnH
ueoysSpIeSAqsny
ue[oyse[[eyy

E[ONS

LILTVAVAUVC VHYUON Vd VNHOTONSANNYI I (A} AOHAISONIUILSTANI



