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Kuvalitets- och ekonomiavdelningen
Sammanfattning

Ostermalms stadsdelsnimnd godkinde den 15 juni 2006 ett inriktningsforslag be-
triffande atgirder avseende ombyggnadsetapp 2 i Engelbrektsskolan och uppdrog
4t Ostermalms stadsdelsforvaltning att fortsitta planera for etapp 2 av ombyggna-
tionen av skolan.

Ett genomforandeforslag har nu arbetats fram ddr ombyggnad for hemvister och
arbetslag gillande &r 3-9 genomfGrs. Vidare byggs resten av skolans ventilation om
sa att man kan ta emot fullstora klasser till skillnad mot idag da luften endast racker
for 20 elever per klassrum i de &nnu ej ombyggda lokalerna. Tillgénglighetsat-
girder kommer att genomforas. Skolkdket rustas upp och byggs i delar om. Aven
NO-lokalerna upprustas. Skolans elevantalskapacitet 6kas i och med ombygg-
naden.

Ombyggnaden planeras ske under andra halvéret 2011 samt under hela 2012.
Under denna period méste skolan evakueras, vilket enligt utbildningsnimndens
beslut kommer att ske till paviljonger vid Géirdesskolan for &r 0-3 och till tillfalligt
forhyrda lokaler i Konradsbergsomradet pa Kungsholmen for ar 4-9.

Skolans paviljong rivs liksom delar av flyglarna. Detta ger utrymme for bostad-
byggnation vilken i sin tur mojliggoér byggandet av en fullstor idrottshall i néra
anslutning till skolan. Detta innebér 1 sin tur att skolan fér tillgéng till moderna och
funktionella idrottslokaler samt att de gamla idrottslokalerna kan byggas om for att
bl.a. ersétta de lokaler som rivs. Nagra garantier om att skolan kommer att fa
erforderliga tider 1 idrottshallen har idrottsforvaltningen dock ej gett trots att detta
varit en forutséttning fran forvaltningens och skolans sida.

Den totala hyreshdjande projektkostnaden berédknas till 106,1 mnkr och den totala
tillkommande hyreskostnaden berdknas bli 9,0 mnkr. Samtidigt rivs lokaler som
medfor en hyresminskning om 0,6 mnkr. SISAB planerar underhallsatgarder for
7,5 mnkr, vilket innebdr en total ombyggnadskostnad om 113,6 mnkr. Den totala
hyran efter ombyggnaden blir 19,7 mnkr. Hyreskostnaderna for evakuerings-
lokalerna beriknas till totalt 26,6 mnkr.

Projektets totala kostnad bedoms till i storleksordningen 145 mnkr.

Utbildningsforvaltningen foresldr att utbildningsndmnden godkénner foreliggande
genomforandeforslag avseende ombyggnad av Engelbrektsskolan samt uppdrar at
utbildningsforvaltningen att bestélla byggnadséatgirderna om kommunstyrelsen till-
styrker investeringen.

Vidare foreslés att nimnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om god-
kidnnande av ombyggnad av Engelbrektsskolan till en total hyreshdjande kostnad
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om 106,1 mnkr och med ett hyrestilligg om 9,0 mnkr forsta aret efter ombygg-
naden.

Forvaltningen foreslar ocksd att utbildningsndmnden, for att garantera att Engel-
brektsskolan erhaller erforderligt antal idrottstimmar i den nya idrottshallen, begér
att idrottsndmnden ska besluta att den skolenhet som &r forlagd 1 Engelbrektsskolan
ska garanteras erforderligt antal idrottstimmar 1 den nya idrottshallen intill Engel-
brektsskolan. En ytterligare anledning till detta forslag dr att SISAB begér att
utbildningsndmnden ska betala aterstdllandet av Engelbrektsskolans idrottssalar,
ndgot som beddms kosta 18 mnkr, i det fall att en ev. ny hyresgést i skolan inte kan
garanteras tilltrdde till den nya idrottshallen.

For att sdkerstdlla att drendet snarast mojligt kan beredas av kommunstyrelsens
ekonomiutskott foreslés att utbildningsnimnden omedelbart justerar paragrafen.
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Snabbfakta om Engelbrektsskolan

Elevantal

Lisaret 2010/11  Dagens kapacitet * Kapacitet efter ombyggnad

Grundskola F-3:
4-6:
7-9:
Totalt antal elever:
Fritidshem:
Fritidsklubb:

Skolans egna profiler efter
ombyggnad:

Skolans uppforandear:
Arkitekt:
Engelbrektsskolans yta:
Annex/paviljongytor:
Skolenhetens totalyta:
Arshyra idag:

Hyra/m? idag:

M?/elev idag:
Hyra/elev idag:
Ombyggnadskostnad:

Totalyta efter ombyggnad:
Arshyra forsta dret efter
ombyggnad:
Hyra/m? forsta dret efter
ombyggnad:
M?/elev efter ombyggnad:
Hyra/elev forsta éret efter
ombyggnad:

ca. 230 ca. 215 ca. 300
ca. 225 ca. 180 ca. 270
ca. 440 ca. 400 ca. 540
ca. 895 ca. 795 ca. 1110
ca. 225 ca. 225 ca. 225
ca. 130 ca. 130 ca. 130

Bild, film och drama (ar 7-9)

Fotboll (ar 4-9)

Friidrott (ar 7-9)

Matematik och NO (ér 4-9)

Musik och dans (ér 4-6)

Pop och rock (ér 7-9)

1901

Ernst Haegglund och Konrad Elméus
11 048 m? (BRA)

690 m*

11 738 m’

11,6 mnkr

986 kr

12,6 m*

12 449 kr

106,1 mnkr, till detta kommer en av SISAB beddmd kostnad om

7,5 mnkr for underhéllsatgarder, d.v.s. 113,6 mnkr i total ombyggnads-
kostnad. Projektets totalkostnad beddms hamna i storleksordningen

145 mnkr.
11 151 m* (BRA), varav annex 420 m*.

19,7 mnkr

1 768 kr.
10,0 m?

17 765 kr

* Med beaktande av att de flesta ldrosalar idag endast har ventilation for 20 elever.
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Ostermalms stadsdelsnimnd godkinde den 15 juni 2006 ett inriktningsforslag be-
triffande atgirder avseende ombyggnadsetapp 2 i Engelbrektsskolan och uppdrog
4t Ostermalms stadsdelsforvaltning att fortsétta planera for etapp 2 av ombyggna-
tionen av skolan.

Bakgrunden till inriktningsforslaget, som berédknades kosta 28,6 mnkr, var foljande.
Skolans ombyggnadsetapp 1 var pa gang att avslutas. Den etappen géllde framst att
integrera tva fritidshem med forskoleklasser och ar 1-2. Elever och personal skulle
efter ombyggnaden arbeta i arbetslag. I samband med utredningen infor etapp 1
konstaterades att ldrosalarna i Engelbrektsskolan hade luft endast for 20 elever
vilket medforde att en betydligt mer omfattande ventilationsombyggnad &n vad
som forst hade planerats kom att utforas i de delar som berérdes av den forsta
ombyggnadsetappen.

Inriktningsforslaget for etapp 2 innebar att en fortsatt ombyggnad skulle ske sé att
dven ar 3-9 kan arbeta 1 arbetslag, se verksamhetsbeskrivning i bilaga 1. Upptéck-
ten av skolans déliga ventilation medforde att inriktningsforslaget innehdll en
omfattande ventilationsombyggnad. Det bor noteras att den bristfdlliga ventilati-
onen 1 ldrosalarna i forhallande till antalet elever innebér att Arbetsmiljoverket kan
forvantas komma med ett foreliggande om vidtagande av ventilationsdtgirder om
de foreslagna étgirderna inte genomfors. Vitesforeldggande har skett vid andra
skolor med otillracklig ventilation. Alternativet dr givetvis att minska antalet elever
i klasserna.

Arendets beredning

Ombyggnadsforslaget har beretts 1 samradd mellan representanter for Engelbrekts-
skolan, Ostermalms stadsdelsforvaltning t.o.m. den 30 juni 2007, centrala utbild-
ningsforvaltningen i form av grundskole- respektive kvalitets- och ekonomiav-
delningen fr.o.m. den 1 juli 2007 samt SISAB.

Atgérdsférslag

Det inriktningsforslag som stadsdelsndmnden godkénde i mitten av 2006 har varit
tvunget att omarbetas av flera skil. Stadsbyggnadskontoret godkidnde inte den
ventilationsrumslosning som foreldg utan ventilationen har mést omarbetas, vilket
paverkat andra delar av forslaget. Till projektet har kommit att delar av bagge flyg-
larna och skolans paviljong rivs for att skaffa utrymme for bostdder samt att idrotts-
ndmnden anldgger en fullstor idrottshall under den asfalterade bollplan som ligger i
anslutning till skolgérden.

Idrottshallen nimns dverhuvudtaget inte i stadsdelsforvaltningens tjansteutldtande
men ett forslag att bygga bostdder i anslutning till skolan samt en idrottshall under
mark hade presenterats redan under 2004 och idrottsndmnden hade i juni 2005 givit
idrottsforvaltningen 1 uppdrag att paborja ett utrednings- och programarbete avse-
ende en fullstor idrottshall i fastigheten Sédesérlan 6, d.v.s. i anslutning till skol-
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tomten. Det nu aktuella ombyggnadsprojektet bygger péd att skolan ska tilldelas
erforderlig tid i den nya idrottshallen.

Under projektets géng har det visat sig att skolans tillagningskdk inte uppfyller
dagens krav utan méste rustas upp och i delar byggas om. Aven NO-lokalerna &r i
behov av upprustning.

Skolan &r f.n. inte tillgdnglighetsupprustad varfor, i likhet med andra storre skolom-
byggnader, tillgdnglighetsatgirder foreslas ingd i den kommande ombyggnads-
etappen. Tillgdnglighetsatgédrderna fortecknas 1 bilaga 2.

Att delar av flyglarna liksom paviljongen rivs medfor att funktioner méaste omlokal-
iseras. Samtidigt gor den tillkommande idrottshallen att skolan kan utnyttja dess
lokaler och att skolans nuvarande idrottslokaler kan fa annan anvidndning. Sam-
mantaget gor detta att genomforandeforslaget skiljer sig i relativt hog grad frén
inriktningsforslaget.

En beskrivning av ombyggnaden redovisas i bilaga 3 och situationsplan och rit-
ningar 1 bilaga 4. En redovisning av fordndringar i forhallande till inriktningsfor-

slaget aterfinns i bilaga 5.

En mycket kort beskrivning kan goras enligt foljande, generellt géller att skolan
tillgdnglighetsanpassas och att ventilationen byggs om for att uppfylla dagens krav:

Plan 900. Skolkdket upprustas och byggs till viss del om. Skolhélsovarden far nya
lokaler. Pannrummet byggs om till centralforrad.

Plan 100. Verksamheten for &r 0-2 utdkas med ar 3. Idrottslokaler byggs om for
resurscentrum. Nytt personalrum.

Plan 200. Hemvist tillskapas for ar 4-5 resp. ar 6-9. Nytt bibliotek/mediatek i
nuvarande idrottslokaler. Laromedelsdepa skapas.

Plan 300. Hemvist for ar 6-9 skapas. Ny aula 1 befintliga idrottslokaler.
Plan 400. NO-lokalerna rustas upp. Ny bildsal.

Plan 500. Lokaler for musik, dans, drama och rytmik skapas i nedre delen av
nuvarande aula.

Plan 600. 1 6vre delen av nuvarande aula byggs nytt bjilklag for att tillskapa ett
nytt flaktrum.
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Aven pa skolgarden vidtas atgirder, exakt vilka #r dnnu inte fastslagna men ett
utkast till hur skolgarden skulle kunna utformas redovisas i bilaga 6. Skolgarden
minskas med ungefér 1/3 men skolan far i gengéld tillgang till en konstgrasplan
som anldggs ovanpé den nya idrottshallen, se bilaga 7.

Den foreslagna ombyggnaden av skolan medfor att elevkapaciteten dkar och jam-
fort med dagens kapacitet, dar hinsyn tagits till vilken kapacitet den befintliga
ventilationen medger i ldrosalarna, skulle utbildningsnimnden vid full beldggning
efter ombyggnaden kunna erhalla i storleksordningen 21,5 mnkr mer i skol- och
skolbarnsomsorgsschablonerséttning 4n vad som dagens kapacitet egentligen med-
ger. Denna summa bor sittas i forhdllande till den tillkommande hyreskostnaden.

Den ventilationslosning som foreslds for skolans matsalar &r inte helt problemfri.
Anledningen &r foljande. For att uppfylla dagens ventilationskrav behdvs ytter-
ligare ett ventilationsutrymme och den mgjlighet som finns &r att bygga om del av
en av matsalarna. Vid fullt elevantal skulle detta innebéra att antalet sittplatser
minskas sa att antalet matlag 6kas fran ca. 3,8 till ca. 4,6 matlag. Mélséttningen vad
giller grundskolor &r organisera 3 matlag for skollunchen. Sannolikt kan, om mer
luft krivs, ett eller fler rumsaggregat installeras men dven detta skulle innebéra
farre sittplatser, dock inte lika manga som om ett ventilationsrum skapas. Ventila-
tionsexpertis har undersokt matsalsproblemet, se bilaga 8, och ventilationskon-
sultens slutsats dr foljande: ”Med hénsyn till dessa formuleringar och beaktande av
mojliga organisatoriska fOrdndringar samt arbetarskyddsstyrelsens Hygieniska
gransvirden skulle befintliga luftméngder kunna anses tillfredsstdllande utifran en
helhetsbedomning av lokalernas forutsittningar samt vistelsens ldngd i samband
med skollunch”. Utbildningsforvaltningen drar med anledning av detta slutsatsen
att ventilationen i1 matsalarna kan bedomas uppfylla behovet for den enskilde
elevens vistelsetid. Kdkets ventilation kommer att uppfylla dagens krav. Matsals-
ventilationen behandlas ocksa i kapitlet Riskbedomningar nedan.

Skolans yta 6kas med 465 m” i form av ventilationsutrymmen men minskar sam-
tidigt med 1 052 m” i form av rivningar. Nettominskningen &r siledes 587 m’.

Kostnader och tidsplan

Fréan SISAB erhoélls 1 maj 2010 en offert, se bilaga 9, infér genomforandeforslaget.
Den totala hyreshdjande projektkostnaden berdknas till 106,1 mnkr 1 kostnadslige
maj 2010 och den totala tillkommande hyreskostnaden berdknas bli 9,0 mnkr.
Samtidigt minskar hyran med 0,6 mnkr beroende pa rivningar av befintliga lokaler.
SISAB planerar underhdllsatgirder for 7,5 mnkr, vilket innebér en total ombygg-
nadskostnad om 113,6 mnkr. Den totala hyran efter ombyggnaden blir 19,7 mnkr,
inklusive skolenhetens annex. Det bor framhallas att SISAB fran exploaterings-
kontoret erhaller 13,0 mnkr for ombyggnad av erséttningslokaler for de byggnader
som rivs. Den hyresh6jande ombyggnadskostnaden hade annars hamnat pa
119,1 mnkr och den arliga hyreshdjningen hade blivit drygt 1 mnkr hogre.
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Av den hyreshdjande kostnaden om 106,1 mnkr utgor ventilationskostnaderna for
larosalar och dylikt 26,8 mnkr och for kdket 3,2 mnkr. Den hyresh6jande kostnaden
for tillgdnglighetsatgarderna dr 4,5 mnkr.

Fore arsskiftet 2009/10 ingick all fast verksamhetsanknuten utrustning i den hyres-
hojande projektkostnaden. Skolorna hade dock underhallsansvaret for merparten av
koksutrustningen. Numera far skolorna sjidlva std dven for en del av den fasta
koksutrustningen, vilket 1 detta fall innebér att Engelbrektsskolan sjdlv koper fast
verksamhetsanknuten utrustning for 1,3 mnkr. Skolan kommer dérfor att begéra att
fa en utokad investeringsbudget.

Offerten har forhandlats mellan utbildningsforvaltningen och SISAB.

Avsikten &r att skolan ska byggas om under andra halvaret 2011 samt hela 2012.
Aterinflyttning sker alltsa till varterminsstarten 2013. Under denna period méste
alla elever evakueras. Det har inte varit mdjlighet att finna lokaler i ndromradet dit
skolans hela organisation kan evakueras samtidigt. Utbildningsnimnden beslot den
9 december 2010 att hos kommunstyrelsen begéra inhyrningsmedgivande for dels
paviljonger som stélls upp vid Gérdesskolan for ar 0-3, dels lokaler i Konrads-
bergsomradet pd Kungsholmen for &r 4-9. Hyreskostnaden for evakueringen blir
26,6 mnkr.

Projektets totala kostnad, inklusive flyttkostnader etc, beddms hamna 1 storleksord-
ningen 145 mnkr. Skolan kommer att soka bidrag frdn grundskoleavdelningen for
flyttkostnader och andra merkostnader med anledning av byggprojektet.

Det bor framhaéllas att SISAB 1 sin offert har lagt till f6ljande villkor: ”Vid even-
tuell avflytt ska gymnastiksalarna terstillas av avflyttande hyresgéist om idrotts-
forvaltningen, eller vid aktuell tid annan ansvarig forvaltning, inte kan garantera
tilltrdde 1 den nya idrottshallen for ny hyresgést.”

Bakgrund till detta &r dels den av idrottsforvaltningens &r 2010 inforda nérhets-
principen, vilken géller skolor inom en radie av 5 km fran hallen, och som jam-
stiller kommunala och fristaende skolors behov av tid i alla idrottshallar, d.v.s.
dven de hallar som en gang byggdes for ticka bland annat hela idrottsbehovet for
en viss skola som till exempel Tenstahallen eller som till och med ingick som en
del i skolfastigheten som till exempel S:t Eriks gymnasium, dels av att utbildnings-
forvaltningen byggt bort idrottslokalerna i Enskede girds gymnasium och Hisselby
gymnasium under forutsittningen att eleverna skulle kunna utnyttja ldngre bort
liggande idrottshallar. I de senare fallen, liksom 1 Engelbrektsskolan, kan idrotts-
lokalerna aterstillas men det kostar pengar, i fallet Engelbrektsskolan bedomer
SISAB kostnaden till ca. 18 mnkr, och den summan vill SISAB siledes att
utbildningsnimnden ska std for. Utbildningsforvaltningen anser att detta &r helt
orimligt och att det i stéllet ska garanteras erforderligt antal idrottstimmar i den nya
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idrottshallen for den skolenhet, oavsett om det dr en kommunal eller fristdende
sddan, som ar forlagd till Engelbrektsskolan.

Uppfoljning av projektet sker genom att utbildningsforvaltningens representant i
den av SISAB tillsatta projektledningsgruppen/styrgruppen etc. kontinuerligt erhél-
ler uppgifter om det ekonomiska ldget samt att verksamhetsavdelningen godkédnner
andringar och tillagg. Slutredovisning av projektet avseende ekonomi, tidsplan och
verksamhet sker i verksamhetsberdttelsen for det ar fardigstillandet skett och
arbetas fram i samarbete med SISAB som ska gdra en motsvarande slutredovis-
ning.

Riskbedémningar

En risk 1 alla skolbyggnadsprojekt dr att elevantalet kanske inte blir det planerade,
bl.a. beroende pa att antalet fristdende skolor Okar. Enligt dagens prognoser for
Engelbrektsskolan dr elevantalet nagot i sjunkande for att inom nagra ar dka och
uppnd ett nagot storre elevantal dn dagens fr.o.m. ar 2015 och fram till &r 2018 som
ar det sista prognosaret. Prognosen bygger dock pd antagandet att elever frén andra
skolpliktsomraden och andra kommuner plotsligt kommer att minska med omkring
150 elever. Elevantalet i skolan har minskat i forhdllande till forra ldsaret vilket
beror pd den osdkerhet som funnits om ndr ombyggnaden ska ske och framforallt
vart eleverna ska evakueras. Under ombyggnadstiden, d.v.s. evakueringen, ér det
inte osannolikt att elevantalet kommer att minska ytterligare.

Det bor 1 sammanhanget framhéllas att tillkommande bostadsbyggnation inte ingér
1 prognosunderlaget. Tillkommande bostadsbyggnation i framst Hjorthagen forvin-
tas dock péverka skolans elevantal vad avser hogstadiet. Aven bostadsbyggnati-
onen 1 Norra Stationsomradet kan medfora krocketeffekter som beror Engelbrekts-
skolan. Upprustningen av Engelbrektsskolan, dess centrala lage samt det faktum att
en fullstor idrottshall byggs i nidra anslutning till skolan gor att forvaltningen
beddmer att skolans attraktionskraft kommer att 6ka och att skolan ndr ombygg-
naden dr klar successivt kommer att dra till sig ett hogre elevantal d4n vad som
dagens prognoser anger, detta speciellt som elevunderlaget for grundskolan
generellt sett dr 1 6kande 1 staden.

En annan risk 1 just detta fall &r, som patalats ovan, att skolan inte far tillgdng till
erforderliga tider 1 idrottshallen. Idrottsforvaltningen har inte gett ndgra garantier
for detta. Det bor framhallas att tanken bakom de aktuella byggnadsprojekten &r att
en s.k. "win-win-situation” ska uppstd i och med att delar av skolans flyglar samt
paviljongen rivs, vilket mdjliggdér den bostadsbyggnation som 1 sin tur dr forut-
sattningen for idrottshallsbygget som 1 sin tur i slutindan medfor att skolan fér
tillgang till moderna och funktionella idrottslokaler. Tillgang till idrottshallen i
erforderlig omfattning har alltsd varit en forutsdttning for projektet frdn for-
valtningens och skolans sida.
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Ytterligare en risk beror ventilationen i1 elevmatsalen. Sannolikt kan ett eller fler
rumsaggregat installeras om sé kriavs men detta stjél sittplatser, om &n farre 4n om
ett ventilationsrum anordnas. Alternativt kan antalet dtande minskas genom att t.ex.
de dldsta eleverna fér restaurangkuponger eller de yngsta far dta i sina hemvister.

Det bor ocksa framhallas att regeringen dnnu inte tagit stillning till om over-
klagandet av detaljplanen ska bifallas eller ej. Beslut forvintas under forsta kvar-
talet 2011. Bifalls 6verklagandet maste ombyggnadsforslaget i omfattande delar
arbetas om och tidsplanen forskjuts darmed.

Férvaltningens évervéganden och férslag

Det ar viktigt att fullfélja den omvandling av skolans pedagogiska verksamhet som
pabdrjats med inriktning mot hemvister och arbetslag. Skolans bristfilliga venti-
lation maste atgdrdas. Samtidigt med atgérder for dessa funktioner ar det lampligt
att atgdrda andra brister i skolan, bl.a. 1 koket. Tillgdnglighetsatgdrder genomfors
regelmissigt i samband med stérre ombyggnader av skolor.

Utbildningsforvaltningen foreslar darfor att utbildningsndmnden godkénner
foreliggande genomforandeforslag avseende ombyggnad av Engelbrektsskolan
samt uppdrar at utbildningsforvaltningen att bestéilla byggnadsatgirderna om
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner investeringen.

Vidare foreslds att nimnden begir hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om god-
kidnnande av ombyggnad av Engelbrektsskolan till en total hyreshdjande kostnad
om 106,1 mnkr och med ett hyrestilligg om 9,0 mnkr forsta aret efter ombygg-
naden.

Forvaltningen foreslar slutligen att utbildningsndmnden, for att garantera att Engel-
brektsskolan erhdller erforderligt antal idrottstimmar 1 den nya idrottshallen, begér
att idrottsndmnden ska besluta att den skolenhet som ar forlagd i Engelbrektsskolan
ska garanteras erforderligt antal idrottstimmar i den nya idrottshallen intill
Engelbrektsskolan.

For att sdkerstélla att drendet snarast mojligt kan beredas av kommunstyrelsens
ekonomiutskott foreslés att utbildningsndmnden omedelbart justerar paragrafen.

Ovrigt
Samrad med stadsledningskontoret har genomforts i vecka 51, vari ingick dven
avsnittet om tidstilldelning i den nya idrottshallen.
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