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Genomfoérandedrende avseende
verksamhets- och tillgénglighetsanpassning
av lokaler i Skéndalsskolan

Forvaltningens forslag till beslut
Utbildningsforvaltningen foreslar utbildningsnidmnden att besluta foljande

Néamnden antar forslaget att genomfora verksamhets- och
tillgidnglighetsanpassning i Skondalsskolan till en kostnad om totalt 31 mnkr varav
25 mnkr dr investeringskostnader och 6 mnkr kontantbetalas samt uppdrar at
utbildningsforvaltningen att bestdlla ombyggnadsatgérderna om
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkdnner investeringen.

Thomas Persson

direktor

Hékan Edman Johanna Engman
grundskolechef avdelningschef
Sammanfattning

Utbildningsforvaltningen planerar att utfora verksamhets- och tillgédnglighets-
anpassning i Skondalsskolans hus A, B, C och D. Atgirderna utfors i anslutning
till att SISAB genomf6r uppgradering av skolans ventilationsanldggning. Enligt ett
foreldggande fran arbetsmiljoverket skulle SISAB inleda ventilationsdtgarder i
Skondalsskolan fore 2010. Arbetet har inletts i hus C men datum for ovriga
atgirder ar framflyttat till efter sommaren 2011.

Totalt berdknas arbetet, som péborjats i hus D, att pdga under ca 3 ar. Den
sammanlagda kostnaden for verksamhets- och tillgdnglighetsanpassning,
inhyrning av paviljong, ombyggnation av vaktmistarbostaden, tillfalligt kok/
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matsal, evakuering, har berdknats till ca 51 mnkr. SISAB:s andel av kostnaden ar
ca 20 mnkr och utbildningsndmndens andel ca 25 mnkr, varav ca 19 mnkr ar
hyresgrundande investeringskostnader. Tillkommande hyra har berédknats till ca
1,9 mnkr. 6 mnkr av ndmndens kostnad om 25 mnkr dr evakueringskostnader och
utgifter for tillfélligt kok/matsal vilka kontantbetalas. I nimndens kostnad om

25 mnkr ingér dnnu inte prissatta atgarder avseende frysrum 1 kok och
intransportvig for varuleveranser. Kostnaden for atgérderna som har tillkommit
efter det att inriktningsérendet skrevs har bedomts till ca 1 mnkr med reservation
for utgift avseende den planerade uppgraderingen av intransportvig som ar under
utredning. Om projekterade atgérder for forbéttrad intransportvig inte godkénns
behover annan och sannolikt dyrare 16sning utredas.

Bakgrund

Enligt ett foreldggande fran arbetsmiljoverket skulle SISAB inleda ventilationsat-
gérder 1 Skondalsskolan fore hostterminen 2010 dé skolans nuvarande luftkvalitet
inte uppfyller dagens krav pa god arbetsmiljo. Datum for atgirder &dr framflyttat
till sommaren 2011. Detta pa grund av 1dng handléggningstid och for att anpassa
planerade atgarder till skolans egen verksamhet. Arbetsmiljoverket har godként
framflyttningen. Om atgérderna uteblir far skolan inte anvidndas for undervisning i
nuvarande omfattning.

Fakta om Skondalsskolan
Byggér: 1953

Arkitekt: Joakim Billing
Kapacitet: 330 elever
Area: 5 586 m?

Elevantalsprognos 2010 2011 2018
335 400 460

Projektkostnad ca 25 mnkr (ger hyresokning &r 1 om ca 1,9 mnkr)

Arshyra 3 964 000 kr
Hyra/ m? 710 kr
Hyra/elev (330 elever) 12 012 kr

Ny éarshyra 5398 000 kr
Hyra/ m? 966 kr
Hyra/elev (330 elever) 16 358 kr
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Arendet

Skondalsskolan invigdes ar 1953. Skolan ar en s.k. F-6-skola med ca 300 elever
beldgen i Skondal, i Farstaomradets ostra del. Omradets elevantal forvéntas oka
med drygt 50 procent fram till ar 2017 enligt senaste elevantalsprognos fran
Stockholms Stads Utrednings- och Statistikkontor AB (USK). Skolan dr av det
skilet lamplig att gora investeringar i och ndgon risk for vikande elevunderlag
forutspés inte. Nyligen gjordes dessutom omfattande investeringar i en ny fullstor
idrottshall inom skolans omrade.

Skondalsskolans lokalbehov okar fram till &r 2017. Anledningen till det 6kade
lokalbehovet ar ett forvintat tillskott av barn pa grund av nybyggnation i omradet.
En ytterligare orsak till behovet av fler lokaler ér ett beslut angdende barn med
fritidsklubbsplacering som skolan numera har i uppdrag att erbjuda plats.
Fritidsklubben var tidigare forlagd 1 en lokal nidra Skondals centrum men ar nu
placerad i skolan.

Om det ska vara mojligt for Skondalsskolan att ta emot det elevantal som
forutspas kriavs antagligen en 6verenskommelse med Farsta stadsdelsndmnd om ett
atertagande av den paviljong, beldgen pé skolgéarden, som Skondalsskolan tidigare
hyrde och anvénde for undervisning men som idag hyrs och anvinds av Farsta
stadsdelsndmnd for forskoleverksamhet. I den byggnaden inryms ca 90 elever.
Byggnaden har dock begréinsat bygglovstillstind varfor en permanent byggnad pa
samma plats bor overvigas pa sikt.

Utbildningsforvaltningen har utrett mojligheten att anvianda lokaler i nérliggande
skolor eller andra lokaler 1 evakueringssyfte. I forsta hand planerades ett
atertagande av paviljongen pa skolgarden som idag brukas av forskolan. Farsta
stadsdelsndmnd som innehar hyreskontraktet avslog den begiran. Andra
undersokta och lediga lokaler i Farstaomradet och nérliggande skolor har inte
funnits 1dmpliga for undervisningsverksamhet eller tillrdckliga for
evakueringsbehovet.

Forvaltningen foreslar inhyrning av paviljong for att ticka den del av
evakueringsbehovet som kommer att finnas under hela ombyggnadsperioden,
vilket motsvarar 6 skolklasser. For 6vrigt evakueringsbehov kommer, i forsta
hand, lediga lokaler i1 nédrliggande skolor att anvéndas. Evakueringsbehovet
varierar beroende av vilken byggnad som for tillfdllet renoveras. Som mest
behover 12 skolklasser evakueras.
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Lokalforteckning/lokalprogram

For att undvika evakuering av hela skolan samtidigt kommer arbetet att utforas
stegvis med borjan i hus D, direfter A. Hus D dr en outnyttjad fore detta
vaktmaéstarbostad, dit administrationspersonal fran hus A planeras flytta in sin
verksamhet. Hus E, F och G ingér inte i projektet.
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Av tidsskil har utbildningsforvaltningen bestéllt atgdrd av vaktmaéstarbostaden
samt projektering av dvriga byggnader. Bestéllningarna av atgérderna utfordes 1
syfte att paskynda byggstarten, men lang handlaggningstid och praktiska skél for
skolverksamheten dr orsaken till framflyttning av tidpunkten for ventilations-
atgérder till sommaren 2011. Ombyggnation av vaktmistarbostaden pagar dock
och kommer att mojliggéra evakuering av administrationspersonalen 1 A-huset.
Personalen berdknas kunna flytta in i den till kontor ombyggda vaktmastar-
bostaden under varen/sommaren 2011.

Evakueringslokaler som ticker behovet for respektive byggnad kommer att
behdvas under byggperioden. Beroende pa vilket hus som for tillfillet renoveras
behdver undervisningsrum for mellan 4-12 skolklasser ordnas.
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Utbildningsforvaltningen hyr in en paviljongbyggnad innehéllande 6 klassrum
under ombyggnationstiden. En del av paviljongen kommer att anviandas som kok
och matsal under verksamhetsanpassningens ar 1. Nir matsalsrenoveringen ar
avslutad och matsalen ater kan tas i bruk kommer paviljongen, under resterande
renoveringsperiod, att anvindas for undervisning. Ovrigt evakueringsbehov ticks
med lediga lokaler i narliggande skolor. De lokaler som frigdrs i samband med att
administrationspersonalen flyttar ut ur hus A byggs om och anpassas for bade
fritidsklubbsverksamhet och undervisning. Skolans kapacitet att kunna ta emot fler
elever 0kar dirmed négot. Fritidsklubbsverksamhet dr dock utrymmeskravande
varfor kapacitetsokningen dndé maste betraktas som marginell.

Oversiktlig atgirdsplan

Skondalsskolans ventilationsanldggning uppfyller inte dagens krav pa god
luftkvalitet. Efter ett foreldggande fran arbetsmiljoverket angédende luftkvaliteten
och buller har planldggning av ett dtgardsprogram pagétt sedan drygt ett ar
tillbaka. SISAB som forvaltar skolan ansvarar for arbetet med ny ventilations-
anlidggning samt utfor verksamhets- och tillginglighetsanpassning av skolans
lokaler efter bestédllning fran utbildningsforvaltningen. I skolans kok planeras
atgirder mot buller frdn bland annat frysskép, vilket ocksa &r ett krav enligt
foreldggandet frén arbetsmiljoverket.

Utbildningsforvaltningen planerar att bestélla verksamhetsanpassning och
tillginglighetsanpassning i Skondalsskolans hus A, B, C och D 1 anslutning till att
SISAB genomfor uppgradering av skolans ventilationsanldggning.

Tidplan

Enligt foreldggande frén arbetsmiljoverket skulle SISAB pébdrja ventilations-
atgirder 1 Skondalsskolan fore hostterminen 2010 da skolans nuvarande
luftkvalitet inte uppfyller dagens krav pa god arbetsmiljo.

Totalt berdknas arbetet, som inleds i hus A och D, att pagé under ca 3 ar. Av
tidsskél har utbildningsforvaltningen redan bestillt atgérd avseende vaktméstar-
bostaden. Renoveringen av vaktméstarbostaden behdver utforas for att mojliggora
evakuering av A-huset innan hdstterminen ar 2011.

Kostnadsuppskattning

Den totala kostnaden for hela projektet dr ca 51 mnkr varav SISAB:s kostnad &r ca
20 mnkr. Utbildningsndmndens kostnad har berédknats till totalt ca 31 mnkr varav
25 mnkr &r hyresgrundande och utgdrs av verksamhets- och
tillgdnglighetsanpassning. Ndmndens kostnad har 6kat med ca 4 mnkr, fran
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21 mnkr till 25 mnkr, sedan inriktningsirendet skrevs. Resterande 6 mnkr
kontantbetalas och avser evakueringskostnader i form av hyra av paviljong for 6
skolklasser och tillfélligt kok/matsal under byggtiden.
I investeringskostnaden om 25 mnkr ingar foljande:

e Uppgradering av ventilation/el/vvs ca 6,5 mnkr

e Ombyggnation av vaktmaéstarbostad ca 2,5 mnkr

e Tillgdnglighet ca 3,5 mnkr

e Omdisponering av lokaler ca 2,5 mnkr

e Utvéndiga arbeten ca 2 mnkr

e Projektering, administration, oforutsett m.m. ca 8 mnkr

I kostnaden om 25 mnkr ingar den av SISAB uppriaknade projektkostnaden om
3,4 mnkr. Uppriakningen om 3,4 mnkr har genomforts efter att inriktningsérendet
skrevs och dr fordelad enligt foljande:

e Indexupprikning ca 1,9 mnkr

e  Markkostnader ca 0,5 mnkr

e Energisparatgirder ca 0,8 mnkr

e Administrativa kostnader ca 0,2 mnkr

I kostnaden ingér dven tillkommande &tgirder som forvaltningen saknade
uppgifter om under inriktningsskedet om ca 0,6 mnkr. Forvaltningen gor
beddmningen att de tillkommande atgirderna dr av visentlig karaktdr och bor
genomforas i sin helhet. Atgirderna avser:

e Sikrare intransportvag for leveranser till skolan. SISAB:s offert forutsatter
att nuvarande intransportvéig kan anvindas. Den dr i dagsldget inte
“barnsdker” utan behover dtgiardas. Kostnaden uppskattas till ca 0,2 mnkr.

e Byggnation av frysrum i skolans kok. Kostnad ca 0,2 mnkr.

e Mindre omdisponeringar i lokalprogrammet. Kostnad ca 0,2 mnkr.

Utbildningsforvaltningen har forbestéllt projektering av hus A, B och C till en
kostnad av 2,9 mnkr i syfte att tidigareldgga byggstart. Projekteringskostnaderna
ska kontantbetalas av utbildningsforvaltningen om projektet inte blir av.

Arendets beredning

Arendet har beretts av grundskoleavdelningen, kvalitets- och ekonomiavdel-
ningens lokalenhet, SISAB och Skéndalsskolan. Samrad har genomforts med
stadsledningskontoret.
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Férvaltningens synpunkter

Verksamhets- och tillgdnglighetsanpassningen &r foranledd av det foreliggande
frén arbetsmiljoverket avseende ventilation/buller som alagts SISAB att atgirda.
Angéende ventilation dr SISAB skyldiga att uppné godkénd OVK (obligatorisk
ventilationskontroll). Gransvérdena for godkdnd OVK faststilldes vid byggnadens
uppforande och ir inte 1 Overensstimmelse med dagens myndighetskrav
betraffande godkénd luftkvalitet. Enkelt uttryckt innebér detta att férre elever, dn
forvaltningens 6nskemal om 30 elever, kan vistas i klassrummet pé grund av
skédrpta myndighetskrav om SISAB endast uppgraderar ventilationen till godkénd
OVK. Utbildningsforvaltningen vill eftfektivisera lokalanvindandet och
mojliggora att fler elever kan vistas 1 exempelvis klassrum, vilket ocksa &r
forenligt med stadens intentioner om rationellt lokalutnyttjande. SISAB begir
dérfor att utbildningsforvaltningen bestéller och finansierar merkostnaden for
uppgradering av ventilationsanldggningen. Enligt SISAB blir kostnaden for
utbildningsforvaltningens del ca 7 mnkr for uppgradering av ventilation, el och
annan fast installation.

Tillgdnglighetsatgarder har bestéllts i den omfattning som géllande behov och
bygglagstiftning kréver och ingér i den totala kostnaden for verksamhetsanpass-
ningen. Forutom kostnader for anpassningar i skolbyggnaden tillkommer utgifter
for evakuering samt tillfalligt kok/ matsal om 6 mnkr som kontantregleras.
Projekteringskostnaden om 2,9 mnkr kontantbetalas 1 hindelse av att projektet inte
blir av.

Forvaltningen kan inte se nagon risk for vikande elevunderlag de ndrmaste aren.
Prognoserna visar pa ett 6kat elevantal. Skolan &r populér och attraktionskraften
forvéntas oka ytterligare efter verksamhetsanpassningen. Skondalsskolan dr av
dessa anledningar lamplig att gora investeringar i.

Férvaltningens férslag

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden godkénner forslaget om
verksamhets- och tillgdnglighetsanpassning 1 Skondalsskolan samt uppdrar &t
utbildningsforvaltningen att bestdlla byggnadsatgérderna om kommunstyrelsen
godkénner investeringen.

Bilagor

1. Foreldggande fran arbetsmiljoverket 2010

2. Offert fran SISAB avseende genomforande av ombyggnad
3. Sammanfattning av tillgénglighetsatgéirder

4. Atgirdsprogram/ Tillginglighet Fast.nr 115 000
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