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Avstamning av projektet Mariehdallsskolan -
nybyggnad av férskola och skola

Forslag till beslut
Forvaltningen foreslar att utbildningsndmnden beslutar f6ljande

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens avstdmning avseende
nyproduktion av skola i Mariehall och uppdrar at utbildningsforvaltningen att
av SISAB bestilla byggnadsatgirderna samt teckna hyresavtal under
forutséttning att kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner avstimningen.

2. Avstdmningen av projektet Mariehdllsskolan anméls till kommunstyrelsens
ekonomiutskott for godkdnnande.

3. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkinnande av nyproduktion samt tecknande av hyresavtal avseende skola i
Mariehill till en hyresgenererande projektkostnad av 214 mnkr och en kostnad
for exploateringskontorets fardigstillande av marken pé 5 mnkr.

4. Utbildningsndmnden uppdrar &t forvaltningen att i samverkan med Bromma
stadsdelforvaltning utreda en kombinerad forskole- och gymnastikbyggnad i
kvarteret Temmelburken.

5. Omedelbar justering.

Thomas Persson Johanna Engman
Direktor Avdelningschef

Kvalitets- och ekonomiavdelningen

Box 22049, 104 22 Stockholm. Hantverkargatan 2 F
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Sammanfattning
Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutade den 19 november 2008 att
utbildningsndmnden och Bromma stadsdelsndmnd innan upphandling och
bestdllning av produktion ska anméla en slutlig avstimning av projektets ekonomi
och Ovriga forutséttningar till kommunstyrelsens ekonomiutskott for
godkédnnande. Nedanstdende punkter skulle dirvid stimmas av:

1. Uppdaterade befolknings- och efterfrageanalyser och eventuella
korrigeringar i projekteringen som f6ljd av dessa.
Mojliga dndringar av skolpliktsomraden och konsekvenser av dessa.
Eventuella friskoleetableringar inklusive konsekvensanalys.
Uppdaterade kostnadsredovisningar.
Kostnader for tomgéngshyror och analys av hur dessa ska finansieras.
Mojlighet att bygga Mariehillsskolan i etapper.
Tillgéngen till idrottsfunktion.
Alternativa lokallosningar med kostnadsredovisning.

e A

Utbildningsforvaltningen har enligt punkt 8 ovan jamfort tva olika alternativ
(SISAB och Baltic 8) utifran:

ekonomi

idrott

kapacitet och flexibilitet

kvalitet

miljo

planldsning och funktion

skolgérd och park

tidplan

Da det foreligger ett antal risker i1 bada alternativen har forvaltningen gjort en
riskanalys samt valt att redovisa foljande risker som har bedomts vara av storst
vikt:

- ekonomi

- elevprognos och alternativens kapacitetsanpassning

- miljo

- tidplan

Jamforelsen mellan de bada alternativen i kombination med riskanalysen har
resulterat 1 att utbildningsforvaltningen foresprakar SISAB-alternativet. Den
framsta anledningen till det &r att Baltic 8-alternativet omfattar en miljorisk som
forvaltningen inte kan bortse ifran. Efter slutliga diskussioner mellan
grundskoleavdelningen och lokalenheten blev det tydligt hur viktigt det att
sdkerstélla skolans milj6é ur bade hdlsomassig och ekonomisk synvinkel.
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Enligt genomford jaimforelse d&r SISAB-alternativet billigare dver en 20-arsperiod
inkluderat ett storre antal vakanta platser dn Baltic 8-alternativet. Baltic 8 omfattar
en attraktiv 10sning gdllande gymnastiken med storre lokal och troligen till 14gre
kostnad. Baltic 8 framstar dven som attraktivt med dess luftiga lokaler och flexibla
planldsningar. Men risken for att miljoproblem uppstér i Baltic 8, och
konsekvenserna av dessa, Overviager de fordelar som Baltic 8-alternativet medfor.

Bakgrund

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutade den 19 november 2008 att
utbildningsnimnden och Bromma stadsdelsndmnd ska innan upphandling och
bestillning av produktion anméla en slutlig avstdmning av projektets ekonomi och
ovriga forutsattningar till kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkdnnande™.

Mer ingdende information om bakomliggande drende finns att tillga i
stadsledningskontorets tjdnsteutlatande daterat 2008-11-07 med diarienummer
308-2272/2008.

Detta tjénsteutldtande innehaller ovan ndmnda begédran om avstimning.

Arendet

Néamnderna ska enligt beslut fran kommunstyrelsens ekonomiutskott géra en
avstamning samt redovisa foljande punkter géllande byggnation av skola i
Mariehéllsomréadet:

1. Uppdaterade befolknings- och efterfrigeanalyser och eventuella korrigeringar i

projekteringen som f6ljd av dessa.

Mojliga dndringar av skolpliktsomraden och konsekvenser av dessa.

Eventuella friskoleetableringar inklusive konsekvensanalys.

Uppdaterade kostnadsredovisningar.

Kostnader for tomgéngshyror och analys av hur dessa ska finansieras.

Mojlighet att bygga Mariehéllsskolan i etapper.

Tillgéngen till idrottsfunktion.

Alternativa lokallosningar med kostnadsredovisning:

e Alternativ SISAB — nyproduktion av skola samt nyproduktion av
gymnastiksal.

e Alternativ Baltic 8 — renovering av befintlig byggnad péd grannfastigheten
Baltic 8 samt nyproduktion av gymnastiklokal (bilaga 1).

NNk W

Ovanstaende punkter redovisas i tjinsteutlatandet. Dérefter gors en jamforelse av
de bdda alternativen utifrén:
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e ckonomi

e idrott

kapacitet och flexibilitet
kvalitet

miljo

planldsning och funktion
skolgérd och park
tidplan

Forvaltningen redovisar dven en riskanalys.

1. Uppdaterade befolknings- och efterfrdgeanalyser och
eventuella korrigeringar i projekteringen som féljd av dessa

Korrigeringar i projektering p& grund av uppdaterade befolknings- och
efterfrégeanalyser

I dagslédget foreligger ingen korrigering i projekteringen till f61jd av uppdaterad
prognos. Detta trots att nuvarande prognos tyder pa att skolan kan komma att
stdllas om fran F-5 till F-9-skola. Orsaken till att omstéllning inte gors frén borjan
ar att Mariehéll ar ett nybyggnadsomréde, vilket leder till osékerhet 1
befolkningsprognosen. Denna osdkerhet beror péd forandringar i tiden for nér
bostidder 1 omrédet blir klara. Bendgenheten att flytta dr lag for familjer med barn 1
grundskoledlder. Darutover ar fodelsetalen hogre 1 nybyggnadsomréaden. Ett
eventuellt beslut om F-9 bor tas forst nér det inte rdder ndgot tvivel om att
kapaciteten kan behovas for F-5. Efter en eventuell omstdllning till F-9 dr det svart
att aterga till F-5.

Utvecklingen av befolkningen i &lder 6-15 &r i Mariehall

I tabellen nedan framgér utvecklingen av befolkningen i Mariehll. Ar 2018
kommer cirka 400 personer i alder 6-11 att finnas i omradet. Vid en eventuell
framtida omstillning till F-9 ska dven cirka 270 personer i alder 12-15 ar beaktas.
Totalt finns &r 2018 cirka 770 personer i grundskoledldern 1 Mariehall.

Befolkningsprognos 2011-2018, Mariehéll. Kalla: USK

2011 | 2012 | 2013 | 2014 2015 2016 | 2017 | 2018
6-11 ar 152 | 209 289 370 421 460 482 | 495
12-15 ar 75 105 157 212 244 270 273 | 273
Totalt 227 | 314 446 582 665 730 755 | 768

Avstamning av projektet Mariehallsskolan - nybyggnad av férskola och skola

Box 22049, 104 22 Stockholm. Hantverkargatan 2 F
Telefon 08-50833000
registrator@utbildning.stockholm.se www.stockholm.se

SID 4 (27)



TJANSTEUTLATANDE
DNR 08-324-753

Eftersom behovet av skolplatser dr relativt 1agt de forsta &ren i relation till
skolornas maximala kapacitet har forvaltningen tittat pa hur lokalerna kan nyttjas
mera effektivt. Det har resulterat i att Baltic 8 har erbjudit en etappvis inflyttning
medan SISAB-alternativet nyttjar delar av skolan for tillfillig gymnastik (se punkt
5 och 6).

Mariehéllskolans framtida elevantal

I Mariehill planeras en ny kommunal grundskola. Planeringen utgér ifran F-5-
skola men beredskap skapas for att stdlla om till en F-9-skola 1 det fall det
prognostiserade antalet barn i1 dldern 6-11 ar inte 6kar. Planerad nybyggnation
indikerar att det prognostiserade antalet barn kan komma att 6ka. Samtidigt har tva
fristdende skolor ansdkt om att {2 starta skola i omradet. Dessa uppger i respektive
ansokan att start planeras till &r 2011, det vill sdga innan Mariehéllsskolan &r
fardigbyggd. Idag gér det inte att siga om de fristdende skolorna verkligen
kommer att starta. Situationen ar unik, erfarenheter finns inte fran andra
nybyggnationsomraden i staden. Det finns inget statistiskt underlag eller stod for
hur manga av de boende i omradet som kan komma att vélja en kommunal skola i
samma omrade.

Det ér ocksa svart att berdkna hur manga elever som eventuellt véljer skola utanfor
Mariehéll. Det dr troligtvis mer sannolikt att elever fran nérliggande
skolpliktsomrdden véljer Mariehdll. Exempelvis fran Béllstaomradet och dven en
del elever fran Sundbybergs kommun.

I ett lingre perspektiv finns det anledning att ta hdnsyn till en eventuell bostads-
bebyggelse inom Ulvsunda industriomrade och Solvallaomradet. Dessa omraden
omfattar totalt cirka 6 000 nya ldgenheter men ingar inte i redovisad prognos.

Forvaltningen redovisar tva alternativa antaganden utifrin nuvarande befolknings-
prognos for Mariehdll. Ena alternativet omfattar att 50 procent av elevunderlaget i
Mariehaill viljer den kommunala Mariehéllsskolan. Det andra alternativet omfattar
att 80 procent av elevunderlaget véljer den kommunala Mariehéllskolan, vilket dr 1
niva med hur befolkningen 1 Bromma véljer den egna skolpliktsskolan idag.

50 % i kommunal skola 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Skolbarn F-5 105 145 185 211 230 241 248

80 % i kommunal skola 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Skolbarn F-5 167 231 296 337 368 386 396
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Vid eventuell framtida omstdllning till F-9 prognostiseras ett elevantal pa 50
procent respektive 80 procent med fordelning dver tiden enligt nedan.

50 % i kommunal skola 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Skolbarn F-9 157 223 291 333 365 378 384

80 % i kommunal skola 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Skolbarn F-9 251 357 466 532 584 604 614

2. Méjliga @ndringar av skolpliktsomréden och konsekvenser
av dessa

Nér Mariehillskolan byggs kommer Sundbyskolans skolpliktsomrade att
fordndras. Ett nytt skolpliktsomréde (se streckad yta i bild nedan) bildas for
Mariehill F-5 och tillhér Mariehillskolan.

Upptagningsomradet bedoms inte vara mojligt att expandera at vaster pa grund av
Bromma flygplats eller at dster pa grund av kommungrinsen mot Sundbyberg.
Mojligtvis kan savél skolpliktsomrade som faktiskt upptagningsomrade expandera
at Ulvsunda industriomrade, men i det omradet sker enligt nuvarande prognos en
obefintlig 6kning av befolkningen i grundskoleédlder t.o.m. 2018. Diremot bor
noteras att stadsbyggnadskontoret informerat om pagaende programarbete
avseende bostadsbebyggelse inom Ulvsunda industriomrade. Eventuellt kan elever
boende i Béllstaomradet soka sig till Mariehéllskolan, men med hénsyn till den
hart trafikerade Ulvsundavégen dr det inte rimligt att utoka Mariehéllsskolans
skolpliktsomrade till att &ven omfatta Béllstaomrédet. For elever i de lagre
aldrarna maste en trafiksiker gingvig sdkerstillas. I Béllstaomradet sker en
mindre befolkningsdkning med 26 personer till cirka 120 personer i &lder 6-11 ar
fram till ar 2018. I den méan elever fran Béllstaomradet véljer Mariehillsskolan sé
innebdr det att Sundbyskolan avlastas. En avlastning av Sundbyskolan dr 6nskviard
da en relativt stor andel av skolans byggnader ar 1 behov av att fornyas.

Sammantaget gor forvaltningen beddmningen att det utifrdn nuvarande
befolkningsprognos och befintliga barridrer i form av exempelvis Ulvsundavégen,
inte finns nagra mojligheter att utvidga skolpliktsomradet for elever 1 F-5 till
omriden utanfor Mariehéll. Slutlig 6versyn av skolpliktsomradena sker infor
Mariehillsskolans antagningsprocess.
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SUNDBEYBERG

3. Eventuella friskoleetableringar inklusive konsekvensanalys
De idag befintliga fristdende skolorna i omriddet omfattar Raoul Wallenbergskolan,
Stefanskolan och Engelska skolan i Bromma. I Bromsten finns dven Ellen
Keyskolan vilket dr den geografiskt ndrmaste fristiende skolan med cirka 2,5 km
avstand, och de tre férstndimnda finns cirka 3 km fran den framtida
Mariehiéllsskolan.

I &r har dessutom tva fristdende skolor inkommit med ansdkan om att {4 starta
fristdende skola i Mariehéllsomrddet; Olympen Mariehéll (F-5) och Raoul
Wallenbergsskolan Stockholm-Mariehill (F-9). Det ar alltsa idag inte ként om
skolorna kommer att beviljas godkdnnande och rétt till bidrag for fristdende skola.

Raoul Wallenbergsskolan uppger i ansdkan att de vid fullt utbyggd verksamhet &r
2014 kommer att ha 270 elever 1 arskurser F-5 och 220 elever i arskurs 6-9, d.v.s.
totalt 490 elever. Enligt ansokan &r avsikten att skolan etableras i fastigheten
Baltic 8 1 Mariehiéll. Skolan rdknar d&ven med att locka elever frén andra omraden
dn Mariehall.

Olympen Mariehéll rdknar med att ha 360 elever i arkurserna F-5 vid fullt utbyggd
verksamhet ar 2014. Exakt lokalisering dr oklar men 1 ansdkan uppges att
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erbjudande finns om en lokal i rimlig nérhet till den stora nyproduktion som
pagar i Mariehdllsomradet”.

Om dessa eller andra skolor kommer till stand finns risk for 6veretablering i
omrddet. Samtidigt bor observeras att stadsbyggnadskontorets information om
tillbyggnad av 6 000 ldgenheter i ndromradet inte dr beaktad i befolknings-
prognosen och dédrmed inte heller i tjdnsteutlatandets prognostiserade elevantal.

4. Uppdaterad kostnadsredovisning SISAB

SISAB har pé utbildningsforvaltningens begiran uppdaterat sin offert géllande
byggnation av ny skola inklusive forskoledel i Mariehéll. Den nya offerten &r
giltig till och med juli 2010.

Den uppdaterade offerten &r justerad till dagens prisnivaer samt omfattar foljande
kompletteringar:

e Diskrummet har flyttats, separat tillagningsplats for dietmat har skapats,
koket har kompletterats med avfallskvarn.

e Fasadyta med solskyddsglas har okats.

e Anslutningspunkten for sopsugsanliggningen flyttas.

e Justering pa grund av 6kade myndighetskrav avseende ljudreduktion och
energihushdllning.

Den uppdaterade offerten ger en summa hyresgenererande projektkostnad pa

213 776 000 kronor vilket dr en 6kning pa 6 569 000 kronor jamfort med SISAB:s
tidigare offert daterad 2008-10-07. SISAB uppger att denna 6kning omfattar 0,3 %
indexreglering och resterande del omfattar i huvudsak avfallskvarn och kostnader
for hojda akustikkrav enligt nya myndighetskrav.

Av de offererade 213,8 miljonerna har 11,9 miljoner kontantbetalats av
utbildningsforvaltningen 2009.

Utover ovanstaende har det dven tillkommit foljande justeringar i projektet. Dessa
punkter dr i dagsldget dnnu inte offererade av SISAB utan har en bedomd kostnad
i den ekonomiska jimforelsen mellan alternativ SISAB och alternativ Baltic 8:

1. Delar av skolans planldsning anpassas for att klara grupper upp till 30
elever. Det 6kar skolans elevkapacitet med 48 elever samt mojliggor
eventuell framtida omstéllning till F-9-skola (kostnaden for detta kan
hanteras inom ramen for begirt investeringsmedgivande).
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2. Gymnastiksal placeras pé en av forskole-/skolbyggnaderna och presenteras
ndrmare under punkt ”7. Tillgangen till idrottsfunktion™ (forutsétter beslut i
ett separat inriktnings- och genomf6randeédrende).

Nedan redovisas SISAB-alternativets sammanstéllning av den kostnadsjdmforelse
som gors 1 detta tjdnsteutlatande mellan alternativen SISAB och Baltic 8. Tabellen
visar den totala kostnaden for projektet omrdknat till dagens vérde
(nuvérdesberdknat) for de forsta 20 aren.

SISAB/20 ar
Hyreskostnad utan justering 238 446 604 kr
Justering skillnader i alternativ 5 000 000 kr
Idrott 30 035 365 kr
Hyresintakter fran SDN 47 776 125 kr
lea(;:;o;gg: )hyreskostnad over 20 ar 225 705 844 kr

En mer detaljerad kostnadsredovisning av Baltic 8 redovisas i den ekonomiska
jamforelsen av SISAB respektive Baltic 8.

5 och 6. Kostnader fér tomgéangshyror och analys av hur
dessa ska finansieras samt méjlighet att bygga

Mariehallsskolan i etapper

Vid analys av tomgéingshyror antas att 80 procent av eleverna i Mariehéll véljer
den kommunala skolan. Alternativen F-5 respektive F-9-skola redovisas. I bdda
tabellerna nedan visas Baltic 8 vid en etappvis inflyttning. Vakanta platser
mojliggor intag av elever fran andra skolpliktsomraden och ger beredskap att klara
framtida bostadsbebyggelse.

| Ar | F-580% | Maximal kapacitet F-5-elever |Anta| vakanta platser|
Prognos
skoleleve
r SISAB Baltic 8 SISAB Baltic 8

2012 167 340 270 173 103
2013 231 340 270 109 39
2014 296 660 390 364 94
2015 337 660 390 323 53
2016 368 660 480 292 112
2017 386 660 480 274 94
2018 396 660 600 264 204
2019 prognos saknas 660 600 ? ?
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2020 prognos saknas 660 600 ? ?
2021 prognos saknas 660 720 ? ?

| Ar | F-9 80% Maximal kapacitet F-9-elever |Antal vakanta platser

Prognos
skoleleve
r SISAB Baltic 8 SISAB Baltic 8

2012 251 340 270 89 19
2013 357 340 270 -17 -87
2014 466 660 390 194 -76
2015 532 660 390 128 -142
2016 584 660 480 76 -104
2017 604 660 480 56 -124
2018 614 660 600 46 -14
2019 prognos saknas 660 600 ? ?
2020 prognos saknas 660 600 ? ?
2021 prognos saknas 660 720 ? ?

Alternativ SISAB

SISAB-alternativet dr inte mdjligt att bygga i etapper. Utbildningsforvaltningen
flyttar dock in etappvis da delar av skolan hyrs av Bromma stadsdelsforvaltning.
Det prognostiserade antalet elever fran omradet Mariehéll &r ldgre 4n skolans
maximala kapacitet. Det medfor en tomgangshyra i de fall platserna inte anvinds
for elever fran andra skolpliktsomraden. De tva forsta aren (2012-2014) nyttjas en
av enheterna (120 elevplatser) som tillfalligt rérelserum under tiden som en extern
gymnastiksal byggs. Gymnastiksalen bedoms vara fardigbyggd ar 2014.

Nér gymnastiksalen stér fardig 6kar skolans kapacitet. Dels genom att Bromma
stadsdelsndmnd flyttar ut tva enheter frin skolan till den nybyggda forskolan och
dels genom att det tillfalliga rorelserummet byggs om till skolenhet. Beslut om
eventuell omvandling till F-9-skola bor tas infor denna ombyggnation.

Tomgéngshyrorna i SISAB-alternativet kan minskas genom att gora en F-9-skola
istéllet for en F-5-skola. P4 sa vis sinks dven skolans vakansgrad. Beslut om
eventuell omvandling till F-9 bor tas da storre sdkerhet finns gillande
elevantalsprognoser. En omvandling till F-9 begrénsar framtida mojligheter att
erbjuda platser till yngre elever.
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Alternativ Baltic 8

Baltic 8-alternativet dr flexibelt genom att en etappvis inflyttning dr mgjlig. Det
gOr att antalet vakanta platser sjunker och det bor noteras att den offert som
lamnats inte &r last betrdffande den etappvisa inflyttningstakten. Offerten &r
dessutom baserad pa en tidigare prognos.

Detta innebér att Baltic 8-alternativet kan medfora en ldgre vakansgrad och
dérmed ldga tomgdngshyror. Dock bdr noteras att en etappvis inflyttning medfor
att skolan kommer att byggas om vid fyra tillfillen inkluderat de svarigheter som
uppstar for skolverksamheten vid ombyggnationer.

Bromma stadsdelsforvaltning avser inte att anlégga forskola 1 Baltic 8. De planerar
istéllet att bygga en fristdende forskola pa samma mark dér skolan idag ar tinkt att
placeras.

7. Tillgéngen till idrottsfunktion

Omradets detaljplan anger mark for idrott/skola pa fastigheten Baltic 8 som dgs av
Bonré Fastighetsforvaltning AB. Bonré Fastighetsforvaltning AB har meddelat att
de uppfor idrottshall under forutséttning att del av nuvarande byggnad pé Baltic 8
byggs om till skola. Det innebér att det 1 detaljplanen anvisade omradet for
idrott/skola inte &r tillgéngligt for staden om SISAB-alternativet viljs.

Gymnastiksal vid nybyggnation av skola genom SISAB

I SISAB-alternativet placeras en gymnastiksal pa 550-600 kvm ovanpé den norra
forskole-/skolbyggnaden i detaljplanen Dp 2007-03384-54. Den nas genom att ga
frén skolan genom parken.

Detaljplanen medger en sddan placering och vid initial dversikt har SISAB
konstaterat att det ska ga att bygga en gymnastiksal som ér tillrackligt stor for F-5-
verksamhet. Den kan dven anvindas for F-9-verksamhet om vissa aktiviteter
utfors utanfor skolans gymnastiksal.

Bromma stadsdelsforvaltning, stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret
har informerats samt meddelat att detta forslag dr genomforbart

Notera att kostnaden for en gymnastiksal ovanpa forskolan blir hdgre 4n en vanlig
fristdende gymnastiksal da tillgdngligheten troligen kridver att en hiss installeras
samt att forskolans konstruktion blir mer omfattande pa grund av 6kade belastning
fran gymnastiksalen ovanfor samt 6kade ljudkrav.
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Fram till dess att forskola med gymnastiksal dr fardigstélld, beréknat till 2014,
utfors gymnastikaktiviteter 1 ett tillfalligt rorelserum inne 1 skolan samt i externa
lokaler som skolan timférhyr vid behov. Byggnationen kan i princip genomforas
da sa onskas. [ samband med fardigstillande flyttar Bromma stadsdelsndmnd frén
Mariehiéllsskolan och vakanta platser bedoms da uppsta.

Gymnastiklokal vid nybyggnation av skola genom Baltic 8

Vid placering av skola i Baltic 8 byggs en fristdende idrottshall pé fastigheten kv
Baltic nr 8 under forutsittning att del av nuvarande byggnad byggs om till skola.
Bonr¢ Fastighetsforvaltning AB har ambitionen att den som hyr idrottshallen
(eventuellt idrottsforvaltningen) forbinder sig att tillhandahalla det antal timmar
for gymnastikundervisning som skolan efterfragar. Idag finns ett forslag framtaget
pa en idrottshall. I den uppritade byggnaden finns tva hallar varav den ena héller
nationella tavlingsmatt for handboll. Skulle det finnas 6nskemél om en alternativ
utformning pé idrottshallen eller om hyrestagaren &r annan &n idrottsforvaltningen
ser Bonr¢ Fastighetsforvaltning AB inte detta som nigot problem.

Bonr¢ Fastighetsforvaltning AB har i bifogad offert redovisat en 19sning for idrott
1 ljushallarna om den stora idrottshallen inte bestélls eller om den senareldggs.
Utbildningsforvaltningen foredrar dock att nyttja den permanenta idrottslosningen
frdn borjan varfor den tillfdlliga 16sningen inte finns med 1 den ekonomiska
jamforelsen.

8. Alternativa lokallésningar med kostnadsredovisning.
Inom nybyggnadsomradet Mariehéll finns det, forutom det av
utbildningsforvaltningen redovisade forslaget pa nyproduktion inom kvarteret
Mattisborgen, ett alternativ for placering av en grundskola som utgérs av den
befintliga industrifastigheten Baltic 8.

Utbildningsforvaltningen har kontaktat Bonré Fatighetsforvaltning AB som dger
fastigheten Baltic 8 for att f en offert pa hyra av en skola i fastigheten.
Forutséttningen var att fa ett jimforbart alternativ till den projekterade
nyproduktionen, varfor offerten skulle vara baserad pa SISAB:s
forslagshandlingar. Det resulterade i ett forslag som redovisas 1 bilaga 1.

Bromma stadsdelforvaltning har meddelat att de inte &r intresserade av att placera
forskola i Baltic 8 och att en av huvudorsakerna till det &r att de utifran rddande
forslag inte ser en mojlighet att kunna skapa tillrackligt bra direktanslutning till
forskolegard/utemiljon.
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Nedan foljer en tabell som visar den totala kostnaden for alternativ Baltic 8
omréknat till dagens viarde (nuvardesberdknat) for de forsta 20 aren.

Baltic 8 Etappvis inflyttning | Fullt utbyggd skola dag ett
Hyreskostnad utan justering 177 538 962 kr 190 244 902 kr
Justering skillnader i alternativ 33 844 556 kr 33 844 556 kr

Idrott 17 036 242 kr 17 036 242 kr
Hyresintakter fran SDN 0 kr 0 kr

Jamforbar hyreskostnad 6ver 20 ar

(2012-2031) 228 419 760 kr 241 125 700 kr

En mer detaljerad kostnadsredovisning av Baltic 8 redovisas 1 den ekonomiska
jamforelsen av SISAB respektive Baltic 8.

Jamfoérelse mellan alternativ SISAB respektive alternativ Baltic
8

For att kunna rekommendera ett av alternativen framfor det andra gors nedan
jamforelser av SISAB respektive Baltic 8-alternativet. Jimforelse har gjorts av
foljande punkter:

ekonomi

idrott

kapacitet och flexibilitet
kvalitet

miljo

planldsning och funktion
skolgard och park
tidplan

Ekonomi

Forvaltningen har valt att genomf6ra jimforelsen dver en 20-drsperiod da detta
anses vara en realistisk minimal hyresperiod samtidigt som verksamhetsanknutna
avskrivningar da ar fullt aterbetalade i SISAB-alternativet.
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Efter kontakt med stadsledningskontoret har klargjorts att restskulden ska redo-
visas, men inte tas med i jimforelsen. Detsamma géller den forgévesprojektering
som uppstar i SISAB-alternativet vid eventuellt val av Baltic 8.
e Restskuld ar 20 1 SISAB-alternativet blir nuviardesberidknad 30,9 mnkr.
e Forgivesprojektering géllande SISAB-alternativet uppgar till 11,9 mnkr.
Beloppet har kontantreglerats 2009.

I den ekonomiska jdmforelsen har forvaltningen anlitat en konsult med bygg- och
fastighetsekonomisk inriktning. De har anvént sig av den sa kallade
nuvardesmetoden for att gora en sa réttvis jamforelse som mojligt.

Vid granskning av de olika alternativen har konstaterats att offerterna skiljer sig 4.
Alternativen ger dessutom olika forutséttningar vid genomfoérande. Nedan
redovisas dérfor ett fortydligande av skillnader i offerterna samt med vilka belopp
justering har gjorts i jimforelsen.

Tillkommer (nuvarde)
Skillnader i alternativen SISAB ‘ Baltic 8 Kommentarer
SISAB justerar efter
Kreditivkostnad Ingar i bada kalkylerna bygget, ar dock inte
med i jamforelsen.
Markférberedande atgarder Samma for bada 5 000 000 kr
Utrustning storkék 0 kr 3287 136 kr [0\ oA inkluderar ett
hdgre belopp.
SISAB inkluderar ett
- . hogre belopp.
Utvandig mark och skolgard 0 kr 25 384 000 kr SISAB:s olika paslag
ingar i beloppet.
Konstnarlig utsmyckning 0 kr 1477 420 kr Ingar e i Baltic 8:as
offert.
Avfallskvarn 0 kr 2196 000 kr 194" €l i Baltic 8:as
offert.
Omprojektering 30 klassrum 1 000 000 kr 0 kr Galler enbart SISAB.
Tillfalligt rérelserum till F-9 inkl. 2000 000 kr 0 kr Galler enbart SISAB.
hemkunskap
2 enheter forskola byggs om till skola| 2 000 000 kr Galler enbart SISAB.
Projektledning .
Utbildningsférvaltningen 0 kr 1 500 000 kr [Under byggtiden
Summa 5000 000 kr | 33 844 556 kr

Kostnadsberdkningen for olika idrottsalternativ ér inte lika detaljerad som for
skolbyggnaden. SISAB har delgett en grov uppskattning av vad det kan kosta att

Avstamning av projektet Mariehallsskolan - nybyggnad av férskola och skola

Box 22049, 104 22 Stockholm. Hantverkargatan 2 F

Telefon 08-50833000

registrator@utbildning.stockholm.se

www.stockholm.se




TJANSTEUTLATANDE
DNR 08-324-753

bygga gymnastiksal ovanpa forskolan. Baltic 8 har angivit en hyreskostnad per
kvadratmeter och ar. Berdkningen har utgatt fran en total yta om 550-600
kvadratmeter.

Notera att det i den ekonomiska jamforelsen av alternativen har antagits att
gymnastikfunktionen inryms tillfalligt 1 skolbyggnaden de tva forsta aren
(2012-2014) for SISAB-alternativet. I Baltic 8-alternativet byggs permanent
gymnastiklokal som blir tillgdnglig fran dag ett.

Uppskattad
kostnad
omraknat till
Idrottskostnader nuvirde 20 ar
SISAB Gymnastiksal byggs ovanpa forskolan i 30 035 365 kr

parkens sydvastra horn. Storlek 550-600 kvm.

Baltic 8 har angivit en kostnad om 1 800 kr/m2
Baltic 8 och ar. Kostnaden ar beraknad pa kontinuerlig| 17 036 242 kr
hyra av 600 kvm.

Hyresintikter frin Bromma stadsdelsndmnd vid hyra av forskola redovisas nedan.
Stadsledningskontoret pdpekade i sitt tjansteutlatande daterat 2008-11-07 med
diarienummer 308-2272/2008 att Bromma stadsdelsndmnd bor hyra forskola
direkt av SISAB. Utbildningsforvaltningen foresprékar dock att Bromma
stadsdelsndmnd hyr forskola 1 andra hand av utbildningsforvaltningen. Det ger
okad mojlighet att ticka upp det eventuella framtida behov som
stadsbyggnadskontoret har informerat om: mdjliga projekt 1 Ulvsunda
industriomrade samt Solvalla omfattande totalt cirka 6 000 nya ligenheter.

Hyresintdkter Bromma stadsdelsnamnd SISAB Baltic 8
[ Intakt de forsta 20 aren 47 776 125 kr 0 kr

Da ovan redovisade justeringar har gjorts for olikheter i offerterna, idrott och
hyresintakter uppnés foljande jimforbara hyreskostnad nuvardesberdknad over 20
ar.

Baltic 8/20 ar

Etappvis Fullt utbyggd
inflyttning skola dag ett

Hyreskostnad utan justering 238 446 604 kr | 177 538 962 kr | 190 244 902 kr

Justering skillnader i alternativ | 5 000 000 kr 33 844 556 kr 33 844 556 kr

Idrott 30035365 kr | 17 036 242 kr 17 036 242 kr
Hyresintakter fran SDN 47 776 125 kr 0 kr 0 kr

SISAB/20 ar
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Jamforbar hyreskostnad

Bver 20 r (2012-2031) 225705 844 kr | 228 419 760 kr | 241 125 700 kr

Utifrdn ovan redovisade antaganden och prognos blir den genomsnittliga
nuviardesberdknade arshyran vid F-5 per elev de sex forsta aren for Baltic 8-
alternativet 24 142 kr och for SISAB-alternativet 48 804 kr. Motsvarande hyra de
sex forsta aren vid en hogre fyllnadsgrad (motsvarande prognostiserat antal elever
vid F-9-skola) ar for Baltic 8-alternativet 15 450 kr och for SISAB-alternativet

31 233 kr per elev. Vid ett fullt utnyttjande sdnks hyran per elev ytterligare.
Orsaken till att SISAB-alternativet dr dyrare &r att hyresberdkningarna skiljer sig
at. Utbildningsforvaltningen betalar av mer 1 borjan och mindre i slutet 6ver en
33-érsperiod. Denna berékning omfattar enbart de forsta 6 aren.

Vid maximalt nyttjande av byggnaderna dver en 20-arsperiod blir den genom-
snittliga arshyran per elevplats i Baltic 8-alternativet 19 035 kr och 17 970 kr for
SISAB-alternativet.

Vid jamforelse av SISAB och alternativet med etappvis inflyttning i Baltic 8, tyder
den langsiktiga (de forsta 20 aren) ekonomiska jamforelsen pa en nagot dkad
kostnad for Baltic 8-alternativet. Vid motsvarande jamforelse fast med inflytt i
fullt utbyggd skola dag ett, sa blir Baltic 8-alternativet drygt 7 % dyrare dn
SISAB-alternativet.

Det bor noteras att det under radande forutsdttningar finns osidkerhetsfaktorer i den
ekonomiska jimforelsen. De omfattar bland annat en tidigt uppskattad kostnad for
gymnastiksal samt osékerhet i prognoser.

|drott

SISAB-alternativet omfattar en tillfillig gymnastiklésning genom rorelserum de
tva forsta aren innan en permanent gymnastiksal dr byggd. Denna 16sning har d&nnu
inte projekterats. Efter perioden med tillfdllig gymnastik omfattar SISAB-
alternativet en gymnastiksal anpassad for F-5-skola med mojlighet att anvénda
aven for F-9. For dldre arskurser vid F-9-verksamhet bor dock medréknas ett 6kat
behov av att hyra in sig i extern lokal for att utfora aktiviteter som kréver storre
ytor.

Avsaknad av parkering kan vara ett problem om gymnastiksalen ska kunna nyttjas
av allménheten.
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Baltic 8-alternativet erbjuder i sin offert en tillfdllig gymnastiklosning i
ljushallarna for att mojliggora en senareldggning av byggnationen av permanent
gymnastikhall. Dock viljer forvaltningen i detta alternativ att bygga den
permanenta gymnastikhallen med fardigstillande augusti 2012.

Baltic 8 har erbjudit sig att antingen bygga en stor gymnastikhall i samarbete med
idrottsforvaltningen eller bygga en mindre gymnastiksal anpassad for skolans
behov. Vid byggnation av storre idrottshall &r det Bonré Fastighetsforvaltning
AB:s ambition att ge skolan prioritet att hyra idrottslokalen. I det fall
idrottsforvaltningen hyr 1 forsta hand forutsétter detta en uppgorelse med
idrottsforvaltningen.

En slutsats gdllande idrott &r att Baltic 8 omfattar en mera attraktiv 16sning for
gymnastik med storre lokal och troligen till lagre kostnad.

Kapacitet och flexibilitet

Med aktuell befolkningsprognos ser forvaltningen att skolornas kapacitet kan
komma att overstiga det behov som uppstar for en F-5-skola. Detta medfor att
skolans flexibilitet kan {4 stor betydelse i1 framtiden, antingen genom att anpassa
lokalernas storlek eller genom att anpassa lokalerna efter ny verksamhet sdsom att
inhysa en F-9-skola istillet for en F-5-skola.

Alternativ SISAB ger flexibilitet gdllande omstéllning mellan forskola och
grundskola genom att delar av skolan hyrs ut till Bromma stadsdelsnimnd. Initialt
under byggnation av gymnastiksal kan dven en enhet pa skolan nyttjas som
tillfalligt rérelserum. Trots detta har skolan 6verkapacitet vid F-5-skola enligt
aktuella prognoser. Momsregelverket omdjliggor i princip uthyrning till fristaende
verksamheter.

Baltic 8-alternativet &r flexibelt genom att de kan genomf6ra en etappvis
inflyttning. I deras offert redovisas att hela skolan stir klar ar 2021 med en
kapacitet pd maximalt 612-780 elever. Baltic 8 har ddrmed storre mdjligheter att
anpassa skolans storlek efter utbildningsforvaltningens behov.

Baltic 8 skriver i sin framtidsvision att de planerar “kontinuerliga avstamningar
med utbildningsforvaltningen samt en forbindelse att frdn var sida alltid erbjuda
lediga lokaler till 1 forsta hand utbildningsforvaltningen”. Vidare skriver de "att
som en slutvision se Baltic nr 8 som ett utbildningscentrum kompletterat med
verksamheter inom hilsovard, offentlig service m.m.”.
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Baltic 8 dr en mer flexibel 16sning jamfort med SISAB géllande anpassning efter
elevunderlag. Dock till en kostnad av att en etappvis inflyttning medfor att skolan
behover byggas om vid 4 tillfdllen inkluderat de svérigheter som uppstér for
skolverksamheten vid ombyggnationer.

Kvalitet

SISAB har under manga ér arbetat fram system for att leverera langsiktigt hallbara
byggnader som tél den belastning elever utsétter byggnader for. Detta medfor en
okad trygghet gillande byggnadens kvalitet i detta alternativ.

Bonr¢ Fastighetsforvaltning AB har offererat samma eller motsvarande kvalitet
samtidigt som de mojliggor en okad flexibilitet 1 materialval med mera. Baltic 8
Oppnar saledes mojligheten for nytdnkande. Dock har Baltic 8 inte samma
erfarenhet av att bygga skolor som SISAB vilket medfor en 6kad risk.

SISAB framstér som det sidkrare alternativet medan Baltic 8 mojliggor dkat
nytdankande.

Milje

For att bygga en skola dr det viktigt att sékerstélla en fullgod skolmiljo utifran
myndighetskrav. Det dr enklare att &stadkomma genom SISAB-alternativet da
detta dr en helt ny byggnad. Marken pa omradet har inventerats och sanerats av
exploateringskontoret och star nu reda att bebyggas. SISAB har dessutom
méngérig erfarenhet av att bygga skolor inklusive de erfarenheter och kunskaper
som da medfoljer for att skapa en sd bra skolmiljo som mojligt. Baltic 8 har inte
samma erfarenhet av att bygga skolor.

Baltic 8 dr en industrifastighet som byggdes pé slutet av 1960-talet. Genomford
miljéinventering visar att verksamhet har pagatt som inte ar forenlig med
skolverksamhet. Bland annat har arbete skett med 16sningsmedel och oljor som
teoretiskt kan ha lagrats 1 byggnadens stomme. Dessutom ér fastigheten byggd
under en tid d& material kan ha anvints som nu &r klassade som miljofarliga.

Utbildningsforvaltningen har latit genomfora en miljéutredning med hjélp av en
extern konsult vilket 1 sin tur har resulterat 1 en rapport (se bilaga 4). Konsulten
har genomfort en okulér besiktning samt sokt historiskt material om vilka
verksamheter som pégatt i fastigheten och 1 vissa fall kunnat konstatera dven var i
fastigheten.

For att sdkerstdlla en fullgod skolmilj6 utifrdn rddande forutsattningar (ndgon
komplett miljéinventering av byggnaden med mitningar med mera finns inte) har
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utbildningsforvaltningen valt att forsoka sdkerstélla skolmiljon genom att skriva
en offertforfragan (bilaga 2) till Bonré Fastighetsforvaltning AB dér forvaltningen
ville 6verldmna samt tydliggora fastighetségarens ansvar i fragan.
Fastighetsdgaren har svarat pa denna i sin offert (se bilaga 3). Svaret har tolkats av
forvaltningen som kommit fram till att offerten kan tolkas som otydlig géllande
Baltic 8:as miljoansvar.

Rent byggtekniskt verkar det vara mojligt att sanera hela fastigheten frén
eventuellt skadliga &mnen och i diskussioner med Baltic 8 framstér detta d&ven som
deras vilja. Dock finner férvaltningen en osdkerhet 1 Baltic 8:as offertskrivning.
Detta medfor att forvaltningen i1 dagsléget inte fullt ut kan sékerstélla en fullgod
skolmiljo 1 alternativet Baltic 8.

Utbildningsforvaltningen har latit en extern belysningskonsult (se bilaga 5) se dver
Baltic 8-alternativet d& det funnits oro att fastigheten &r for djup for att sléppa in
den mingd ljus som skolverksamhet kriaver.

Konsulten bedomer att lokalerna har goda forutséttningar for att skapa en bra
arbetsbelysning. Lokalernas placering ger goda mojligheter att arbeta med
dagsljus.

Stadsmuseet har nyligen gronklassificerat Baltic 8. Stadsbyggnadskontoret har
dock informerat att denna klassificering inte innebar nigot hinder att gora
fasadéndringar for att mojliggora skola. Klassificeringen innebér inte att
byggnaden ar k-mérkt.

Planldsning och funktion

Vid en jamforelse av funktionerna i de bada alternativens planlosningar
konstateras att bdda alternativen omfattar 1 stort sett samma funktioner med
tillhdrande ytor. I Baltic 8-alternativet tillkommer ett par funktioner som inte finns
1 SISAB-alternativet, exempelvis galleri. Baltic 8 dr inte detaljprojekterat vilket
medfor mojlighet att justera skillnader.

Byggnadernas olika konstruktion och utformning medfor per automatik att
planlosningarna skiljer sig 4t. Baltic 8:s pelarstomme (byggd for
industriverksamhet) skapar mdjlighet till storre ytor och kad rymd.
Byggnadskroppens djup ar storre dn SISAB-alternativet vilket har resulterat i ett
genomgaende atrium for ge tillrdckligt ljusinslépp.
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Idag ar SISAB-alternativet projekterat for klasser om 25 elever. Vid
genomforande behdvs en omprojektering for att for att skapa s manga klassrum
som mojligt som rymmer 30 elever. En enklare utredning har gjorts dér det
konstaterats att det dr bésta att anpassa klassrum for 30 elever i den sddra flygeln
(4*3=12 st) samt l4ta 6vrigt kvarsté enligt dagens projekterade handlingar.

Samtliga klassrum i Baltic 8-alternativet ar skapade for 30 elever. En jamforelse
har gjorts som tydliggor vilka skillnader som foreligger mellan SISAB:s och
Baltic 8:s forslag.

Om skolan omvandlas till F-9 behdver bada alternativen kompletteras med
specialsalar saisom NO och hemkunskap.

I SISAB-alternativet ingar forskolelokaler vilket 1 Baltic 8-alternativet foreslas
som ett separat projekt ordnat i en friliggande byggnad pa i detaljplanen anvisad
skoltomt. Forskolor bestélls av Bromma stadsdelsforvaltning.

Baltic

Nyckeltal 8 SISAB Skillnad Kommentar

Total yta byggnad 6156 6465 309 SISAB nagot storre.

Total yta forskola 0 1014 1014 | Permanent del

Total yta skola 6156 | 5451 | -7o5 |Bromma SDF harkvar sin
permanenta forskoledel.

'I:otal yta §kolgard inkl. okant 7300

forskolegard.

Maximal elevkapacitet 720 | 660 o |Bromma SDF har kvar sin
permanenta forskoledel.

Maximal elevkapacitet dver . .

20 &r (Baltic 8 etappuis 12000 | 12560 | 560 |>IOAB har nagot okad

: kapacitet 6ver 20 ar.

inflytt)

Elevantal ar 1 for F-5-skola 167 167 Samma varde antas for

(ar2012) bada alternativen.

Elevantal ar 6 for F-5- 396 396 Samma varde antas for

skolan (ar 2018) bada alternativen.

Antalet kvm/skolelev vid Vid maximal kapacitet ar

. . 8,6 8,3 ; .
maximalt nyttjande skillnaden liten.
Kvm skolgard/barn+elev okant 14,3

Funktionsmaéssigt har bada alternativen fordelar. SISAB-alternativet ger en
yteffektiv skola med de funktioner som behdvs for att driva skolverksamhet.
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Baltic 8 ger med tiden mdjlighet till en storre skola. Ljushall, genomgéaende stor
trappa och stor mangd glaspartier bidrar till en 6kad upplevelse av rymd.

Skolgérd och park

SISAB-skolan anvénder mark som 1 Baltic 8-alternativet kan anvdndas som
skolgédrd, med undantag av den forskola som dé behdver byggas pa angiven
byggritt.

Om skola byggs i Baltic 8 avstar SISAB skolgéarden. Det bor dock beaktas att
Bromma stadsdelsforvaltning avser att lata SISAB uppfora en forskola pd tomten.

Forvaltningen ser att bada alternativen har mojlighet att dstadkomma en fullgod
skolgard men att det 1 Baltic 8:s alternativ krdvs forhandlingar om av vem och hur
skolgédrden ska byggas och forvaltas.

Tillgangen till parkeringsplatser samt transporter till och frén fastigheterna
behover i bada alternativen ses over i samrad med stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret.

Tidplan

Mariehdll behover en ny skola samt forskola sa snart som mojligt och 1 tidigare
tjdnsteutlatande sattes malet att skolan ska st klar till augusti 2012. Vid samma
tidpunkt stdr Annedal vérd for en bostadsutstillning. Omrédet kommer da sta i
fokus for allminheten och for “byggsverige”.

SISAB anger en byggtid pd 27 manader vilket skulle motsvara ett fardigstdllande i
oktober 2012 vid bestéllning i juni 2010. Det innebér att forsta ldsdret paborjas 1
de fardigstéllda lokalerna varterminen 2013. Eleverna skrivs in i Mariehillsskolan
hostterminen 2012 men gér hostterminen pa Sundbyskolan.

Den berdknade tiden frén bestéllning till fardigstdllande av skola i fastigheten kv
Baltic nr 8 uppgar till ca 24 ménader varav projekteringsarbetet berdknas till ca
4 ménader. Det innebdr att en bestéllning per den forsta augusti 2010 ger ett
berédknat fardigstéllande till 31 juli 2012. Samordning sker under
ombyggnadstiden fOr att inredning och utrustning som tillhandahalls av
hyresgisten monteras pa hyresgistens bekostnad innan skolstart augusti 2012.

Inflyttning till skolan skiljer sig med en termin mellan de béda alternativen.

Riskanalys
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Det foreligger ett antal risker i bada alternativen och nedan redovisas de som
beddms vara av storst vikt:

e ckonomi
e clevprognos och alternativens kapacitetsanpassning
e miljo
e tidplan
Ekonomi

Utbildningsforvaltningen finner inte att offerten fran Bonré Fastighetsforvaltning
AB ir heltdckande gillande miljoansvaret. En forklaring till detta kan vara att
Bonr¢ Fastighetsforvaltning AB ldmnade in sin offert innan de fick ta del av
utbildningsforvaltningens miljoutredning. Det medfor en ekonomisk risk som kan
tvinga Bonré Fastighetsforvaltning AB att hoja kostnaden for skolan for att kunna
ta det ansvar som utbildningsforvaltningen kraver. Om Baltic 8 ska forverkligas
behover mer ingdende forhandlingar samt uppdatering av offert genomforas.

SISAB:s offert ses som relativt riskfri dd de s& gott som har projekterat fardigt
hela projektet, vilket ger en mera sdker kostnadsbild jamfort med Baltic 8-
alternativet. Dock finns stor osdkerhet vad giller kostnaden for nybyggnation av
gymnastiksal ovanpd forskolan vars utredning ligger i mycket tidigt skede.
Dessutom tillkommer osékerheten for att klara av behovet av forskoleplatser
respektive skolplatser for hostterminen 2012.

Elevprognos och alternativens kapacitetsanpassning

Det fria skolvalet gér det omdjligt att berdkna hur manga elever som slutligen
véljer att borja i den nya Mariehillsskolan, eftersom forvaltningen inte kan besluta
om vilken skola eleverna ska ga 1.

Elevprognosen dr ocksa osdker pa grund av att det &r mycket svért att siga om och
1 sa fall hur ménga fristdende skolor som kommer att etablera sig i samma
upptagningsomrade. Utdver detta har Stadsbyggnadskontoret meddelat om mojlig
byggnation av cirka 6 000 lagenheter i Ulvsunda industriomrade samt Solvalla.
Sundbyskolans framtida kapacitet dr ocksa under utredning varfor det ar osdkert
hur det kan komma att pdverka Mariehillsskolan.

Jamforelsen har utgatt fran att 80 procent av elevunderlaget véljer
Mariehillsskolan, men det finns enligt ovan stora riskfaktorer som kan gora att
elevunderlaget skiljer sig markant fran redovisade vérden.
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I tjénsteutldtandet finns mdjliga atgérder redovisade om hur olika elevantal kan
bemotas dér Baltic 8-alternativet framstir som det mest flexibla alternativet med
mojlighet att kunna anpassa sig till bade laga och hoga elevantal.

Milje

Utbildningsforvaltningen ser att det &r mojligt att &stadkomma en fullgod
inomhusmiljo i bdda alternativen men risken for misslyckande framstar vara
betydligt hogre 1 Baltic 8-alternativet. Miljon har ocksé stor betydelse for
forédldrars och elevers val av skola. Det innebir att om ett miljoproblem skulle
uppsta sd kan det, utover hélsoproblem, dven fa stora konsekvenser for skolans
rykte och ddarmed dven dess ekonomi. Detta gor skolans miljo till en av tyngsta
beddmningspunkterna i detta drende.

SISAB-alternativet har begransade miljorisker och framstar darfor som sikrare
géllande risken att f4 miljoproblem.

Tidplan

SISAB har redovisat en tidplan dar de kan vara klara med fardig skola i oktober
2012 vilket medfor en viss forsening. Denna tror sig dock
utbildningsforvaltningen kunna hantera med hjdlp av Sundbyskolan. Déremot
behdver ytterligare diskussioner foras med Bromma stadsdelsforvaltning som
enligt avtal ska hyra delar av skolan fran augusti 2012.

Baltic 8 meddelar att de kan sta klara med skolan i augusti 2012. Dock ser
utbildningsforvaltningen en osdkerhet gillande miljoproblematiken som kriver en
ytterligare utredning och handldggningsperiod pé 3-6 ménader. Denna kan troligen
goras parallellt med annat arbete, men det foreligger dock en risk om vad vidare
utredning kan komma att leda till. Stadsmuseets gron-klassificering av Baltic 8
kan dven medfora en risk géllande tidplanen beroende pé hur drendet hanteras av
olika berorda parter.

Slutsats riskanalys
Efter analys av olika risker, dir de huvudsakliga aspekterna redovisas ovan, drar
utbildningsforvaltningen slutsatsen att SISAB-alternativet dr att foredra.

Arendets beredning

Bromma stadsdelsnimnd startade utredningsarbetet kring ny forskola/skola i
Mariehéll viren 2005. Starten skedde 1 samband med Bromma stadsdelsndmnds
yttrande dver stadsbyggnadskontorets programsamrad om bostadsbyggandet i
omradet Annedal i Mariehill. Utredningen avslutades i november 2006. Arendet
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redovisades for referensgruppen for skollokaler den 9 mars 2007. Under
forslagshandlingsskedet, som pabdrjades senvaren 2007, har utformningen av
lokalerna omarbetats och effektiviserats i syfte att uppné en ldgre yta och kostnad
per barn/elev.

Samrdd med kommunstyrelsens ekonomiutskott i april 2007 resulterade i en
uppmaning att i den fortsatta projekteringen vasentligt sinka kostnaderna i
projektet. Enligt beslutet skulle byggnadsforslaget goras mer yteffektivt och
platskostnaden per barn/elev sdnkas. Mot denna bakgrund beslutade Bromma
stadsdelsndmnd i maj 2007 att godkénna inriktningsidrendet om en gemensam och
friliggande byggnad for forskola och skola.

Utbildningsforvaltningen 6vertog skollokalprojektet i juli 2007. I samarbete med
Bromma stadsdelsforvaltning har en omarbetning av projektet genomforts i syfte
att effektivisera ytor och sinka platskostnaden per elev. Utbildningsforvaltningens
beddmning av fordndringar i1 aldersgrupper i elevunderlaget med hénsyn till
foreliggande USK-statistik har foranlett forandringar av projektet i syfte att
forenkla ett successivt byte av nyttjande fran forskola till skola.

Utbildningsforvaltningen har i samarbete med Bromma stadsdelsforvaltning,
exploateringskontoret, idrottsforvaltningen, SISAB och stadsbyggnadskontoret
genomfort en fortsatt utredning parallellt med SISAB:s projektering av skolan.
Utredningen grundar sig i ekonomiutskottets begiran om att anméla en slutlig
avstdmning av projektets ekonomi och dvriga forutséttningar enligt foljande
punkter:

e Uppdaterade befolknings- och efterfrigeanalyser och eventuella
korrigeringar i projekteringen som f6ljd av dessa.
Mojliga dndringar av skolpliktsomraden och konsekvenser av dessa.
Eventuella friskoleetableringar inklusive konsekvensanalys.
Uppdaterade kostnadsredovisningar.
Kostnader for tomgéngshyror och analys av hur dessa ska finansieras.
Mojlighet att bygga Mariehéllsskolan i etapper.
Tillgéngen till idrottsfunktion.
Alternativa lokallosningar med kostnadsredovisning.

Inom utbildningsforvaltningen har projektet varit ett samarbete mellan
grundskoleavdelningen och kvalitets- och ekonomiavdelningen.
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Férvaltningens synpunkter och férslag

Utbildningsforvaltningen har inf6r sitt stdllningstagande om val av placering av
den nya Mariehéllsskolan noggrant analyserat utfallet av det sammantagna
resultatet av de ekonomiska forutsdttningarna och riskanalysen samt de resultat
som framkommit vid besvarandet av de punkter kommunstyrelsens
ekonomiutskott dnskat f4 som en slutlig avstimning fore upphandling och
bestillning av produktion.

Virderingen av de ekonomiska forutsédttningarna har komplicerats av de bada
projektens skilda forutsittningar; en nyproduktion via en av staden dgd
fastighetsdgare & ena sidan eller en ombyggnad i en privatigd industrifastighet.
Forvaltningen har dérfor lagt stor vikt vid att jamstéilla de bada alternativen sa
langt det varit mojligt.

Jamforelsen mellan de bada alternativen i kombination med riskanalysen har
resulterat i att utbildningsforvaltningen foresprakar SISAB-alternativet. Den
framsta anledningen till det &r att Baltic 8-alternativet omfattar en miljorisk som
forvaltningen inte kan bortse ifran. Efter slutliga diskussioner mellan
grundskoleavdelningen och lokalenheten blev det tydligt hur viktigt det att
sdkerstélla skolans milj6 ur bdde hdlsoméssig och ekonomisk synvinkel.

Enligt genomford jimforelse ar SISAB-alternativet billigare dver en 20é&rsperiod
inkluderat ett storre antal vakanta platser dn Baltic 8-alternativet. Baltic 8 omfattar
en attraktiv 10sning géllande idrott och hélsa med storre lokal och troligen till ligre
kostnad. Baltic 8 framstér d&ven som attraktivt med dess luftiga lokaler och flexibla
planlosningar. Risken for att miljoproblem uppstér 1 Baltic 8 och dess
konsekvenser, dverviger dock de fordelar som Baltic 8-alternativet medfor.

Forvaltningen foreslar att utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
avstamning avseende nyproduktion av skola i Mariehdll och uppdrar &t
utbildningsforvaltningen att av SISAB bestilla byggnadsatgérderna samt teckna
hyresavtal under forutsittning att kommunstyrelsens ekonomiutskott godkédnner
avstimningen.

Avstimningen av projektet Mariehéllsskolan anméls till kommunstyrelsens
ekonomiutskott for godkdnnande. Utbildningsndmnden begér hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkidnnande av nyproduktion samt
tecknande av hyresavtal avseende skola 1 Mariehall till en hyresgenererande
projektkostnad av 214 mnkr och en kostnad for exploateringskontorets
fardigstillande av marken pa 5 mnkr.
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Utbildningsndmnden uppdrar at forvaltningen att i samverkan med Bromma
stadsdelforvaltning utreda en kombinerad forskole- och gymnastikbyggnad i
kvarteret Temmelburken.

Beslutet justeras omedelbart.
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Bilagor

l.
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Alternativ Baltic 8 utan planlésningar

Offertforfragan till Bonré Fastighetsforvaltning AB

Offert fran Bonré Fastighetsforvaltning AB utan bilagor
Oversiktlig miljdinventering (Bjerking) utan tillhérande bilagor
Kommentar till byggnadens belysningsforutsittningar (K-konsult)
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