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UTBILDNINGSFORVALTNINGEN TANSTEUTLATANDE
EKONOMI- OCH LOKALAVDELNINGEN SID 1 (6)
GRUNDSKOLEAVDELNINGEN 2009--03-20
Handlaggare: Leif G. Hellén Till
Telefon: 508 33 757 Utbildningsndmnden

2009-04-16

Genomforandeforslag avseende om- och tillbyggnad
av Midlarhojdens skolas kok- och matsalsbyggnad

Forslag till beslut

Forvaltningen foreslar att utbildningsndmnden beslutar f6ljande

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens inriktningsforslag avseende
om- och tillbyggnadsétgirder av kok- och matsalsbyggnaden vid Milar-
hojdens skola samt uppdrar &t utbildningsforvaltningen att bestilla atgér-
derna av SISAB om kommunstyrelsen godkidnner investeringen.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om dels
godkinnande av att ombyggnadsétgdrder vidtas vid Malarhdjdens skola till
en hyreshdjande investeringskostnad om 33,5 mnkr och med ett hyres-
tilligg om 2,9 mnkr fOrsta aret efter ombyggnaden, dels medgivande att
forhyra evakueringspaviljonger for kok och matsal under perioden
december 2009 t.o.m. januari 2011 till en bedomd kostnad om 3,1 mnkr.

3. Omedelbar justering.

Thomas Persson

Direktor
Johanna Engman Hékan Edman
Avdelningschef Grundskolechef

Ekonomi- och lokalavdelningen

Box 22049 104 22 STOCKHOLM. Telefon 508 33 000. Fax 508 33 981
leif.hellen@utbildning.stockholm.se
Besoksadress Hantverkargatan 2 F www.stockholm.se
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TJANSTEUTLATANDE
DNR 09-324/3428

Sammanfattning

Utbildningsndmnden godkénde den 15 maj 2008 ett inriktningsforslag avseende
om- och tillbyggnad av Milarhdjdens skolas kok- och matsalsbyggnad.

Bakgrunden till beslutet var att skolans tillagningskok ar slitet, omodernt och
alltfor trangt och har problem med fukt och mdgel. Matsalen &r for liten. Angoring
och inlastning &r inte utformad efter dagens distributionsbilar. Genom att utforma
matsalen si att den kan anvéndas som samlingssal for skolan kan aulan senare
byggas om till undervisningslokaler och ett annex fristéllas.

Ett genomforandeforslag till om- och tillbyggnad av kok- och matsalsbyggnaden
har dérfor tagits fram. SISAB berdknar den hyresgenererande projektkostnaden till
33,5 mnkr, vilket medfor en hyreshojning om 2,9 mnkr. Ombyggnaden berdknas
vara klar till vt 2011 och skolans totala hyra forsta éret efter ombyggnaden blir
13,0 mnkr.

Under ombyggnadsperioden maste kok och matsal evakueras till en paviljong-
uppstéllning pé skolgérden. SISAB har bedomt denna kostnad till 3,1 mnkr.

Forvaltningen foreslar att utbildningsndmnden godkénner forvaltningens genom-
forandeforslag till om- och tillbyggnad av kok- och matsalsbyggnaden vid Mailar-
hojdens skola samt uppdrar at utbildningsfoérvaltningen att bestélla atgérderna av
SISAB om kommunstyrelsen tillstyrker investeringen. Forvaltningen foreslér
ocksa att namnden godkénner forslaget till inhyrning av provisorisk kok- och mat-
salspaviljong under ombyggnadstiden samt uppdrar &t forvaltningen att forhyra
paviljongen om kommunstyrelsen godkénner foreslagen inhyrning.

Vidare foreslas att nimnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om god-
kidnnande av dels att om- och tillbyggnadsatgirder utférs vid Mélarhdjdens skola
till en hyreshdjande investeringskostnad om 33,5 mnkr och med ett hyrestilligg
om 2,9 mnkr forsta dret efter ombyggnaden, dels en forhyrning av provisoriska
kok- och matsalslokaler under en tid om 14 ménader och med en beddmd kostnad
om 3,1 mnkr for denna tid.

For att sidkerstélla att drendet snarast mojligt kommer att behandlas i kommun-
styrelsens ekonomiutskott foreslds att utbildningsnimnden omedelbart justerar
paragrafen.
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Bakgrund
Snabbfakta om Miilarhdjdens skola
Elevantal
laséret 2008/09 Framtida kapacitet

Grundskola F-5: ca. 585

6-9: ca. 490
Totalt grundskolan: ca. 1 075 ca. 1100
Fritidshem: ca. 385
Fritidsklubb: ca. 105

Skolans uppforandear:

1954 (kdk- och matsalsbyggnad)

Arkitekt: Paul Hedquist ( -”- )

Skolans totalyta: 13 087 m* (BRA)

Arshyra idag: 10,5 mnkr

Hyra/m? idag: 806 kr

M?/elev idag: 12,2 m?

Hyra/elev idag: 9 812 kr

Projektkostnad: 33,5 mnk, till detta kommer en av SISAB bedémd kostnad om

10,2 mnkr for underhallsatgérder, d.v.s. 43,7 mnkr i total projekt-
kostnad, exkl. evakueringskostnader.
Totalyta efter ombyggnad: 13 528 m* (BRA)

Arshyra forsta dret efter

ombyggnad: 13,0 mnkr
Hyra/m® forsta aret efter
ombyggnad: 959 kr

M?/elev efter ombyggnad: 12,3 m*( 1 100 elever)
Hyra/elev forsta aret efter

ombyggnad:  11798kr( >~ )

Utbildningsndmnden godkinde den 15 maj 2008 ett inriktningsforslag avseende
om- och tillbyggnad av Mélarh6jdens skolas kok- och matsalsbyggnad.

Bakgrunden till nimndens beslut var f6ljande.

Flera utredningar har visat att den pd 1950-talet utformade angéringen och inlast-
ningen till skolans kok, beldget i hus B, har stora brister och att trafikfarliga situ-
ationer uppstar 1 samband med detta, bl.a. méste dagens stora distributionsbilar
backa in, vilket d&r mycket olampligt.

Skolans tillagningskok dr slitet, omodernt och alltfor trangt samt uppfyller inte
dagens krav. Dessutom finns problem med fukt och mogel. Matsalen ar for liten
och klarar inte grundskolans normala tre matlag. Kapprummet &r for litet for an-
talet elever som faktiskt hdnger sina ytterklader dar.
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Milarhgjdens skola hyr idag annexlokaler. Hagerstens stadsdelsforvaltning, som
startade utredningen, hade en idé som innebar att matsalen skulle kunna byggas
om sa att den ocksé skulle kunna fungera som samlingssal och att aulan 1 sin tur
senare skulle byggas om till undervisningslokaler och att annexlokalerna darmed
skulle kunna ségas upp.

Mot denna bakgrund bestdllde Hagerstens stadsdelsforvaltning av SISAB en ut-
redning som skulle leda fram till underlag for ett inriktningsérende avseende om-
byggnad av kok och matsal, ddr matsalen skulle utformas till att passa som sam-
lingssal, samt koksinlastningen. Under utredningens géng Overfordes skolan till
utbildningsnimnden och den slutliga utformningen av inriktningsforslaget gjordes
1 samverkan mellan skolan, SISAB och utbildningsférvaltningen.

Om- och tillbyggnadsforslag

Ett genomforandeforslag har arbetats fram dér skolan, utbildningsforvaltningen
och SISAB deltagit. Situationsplan och ritningar 6ver ombyggnadsforslaget ater-
finns 1 bilaga 1.

En funktionell inlastning anordnas. Koket byggs om sa att dagens krav uppfylls.
Logistiken i matsalen forbattras i och med att diskrummet separeras fran koket och
fir en central placering. Detta medfor ocksa att koket fir de arbetsytor som
behovs. Den fasta koksutrustningen byts delvis ut. Matsalen byggs till sd att an-
talet sittplatser 6kas med ca. 100 till ndrmare 400. Kapprummet blir storre och
antalet toaletter okas, varav med en rwe. Kok- och matsalsbyggnaden erhdller nytt
utrymme for ventilationsutrustningen.

Med den utformning som foreslds for matsalen kan en del fungera som samlings-
sal for skolan om aulan senare byggs om till undervisningslokaler.

Forslaget medfor att en f.d. vaktmaéstarbostadsbyggnad (A3), som dels anvinds
som bostad, dels for undervisningsdndamal, maste rivas, vilket medfér behov av
en mindre ombyggnad i1 hus A2 samt en ny védgg i hus D.

Skolans yta 6kas med totalt 441 m2. Ytokningen for kok och matsal efter rivning
av del av matsalen (86 m?®) 4r 325 m” Det nya ventilationsutrymmet i kdk- och
matsalsbyggnaden har en yta om 187 m” och den inbyggda lastkajen 16 m?.
Rivningen av skolans del av den f.d. vaktméstarbostadsbyggnaden (hus A 3)
utgor 87 m’.

Kostnader och tidsplan

SISAB levererade i borjan av mars 2009 en offert infor genomforandebeslut, se
bilaga 2, avseende om- och tillbyggnad av Milarh6jdens skolas kok- och matsals-
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byggnad. SISAB berdknar den hyreshdjande projektkostnaden till 33,5 mnkr och
det arliga hyrestillagget till 2,9 mnkr. Det innebér en hyreskostnad forsta dret efter
fardigstillandet om 13,0 mnkr, vilket kan jamforas med nuvarande 10,5 mnkr.

SISAB berdknar underhallskostnaderna till 10,2 mnkr, d.v.s. den totala projekt-
kostnaden berdknas sédledes till 43,7 mnkr, exklusive evakueringskostnader. Till
offerten hor en bilaga som redogér for skillnaden mellan kostnadsangivelsen infor
inriktningsdrendet och offererad kostnad. Skillnaden beror bl.a. pa hogre index, in-
byggd lastkaj samt att ny el-servis erfordras.

Offerten kommer att forhandlas den 30 mars mellan utbildningsfoérvaltningen och
SISAB.

Avsikten &r att bygga om skolan under en period frén mitten av december 2009 till
borjan av januari 2011. Detta innebér att en kok- och matsalspaviljong behover
stdllas upp under en period om 14 ménader. SISAB bedomer kostnaden for detta
till 3,1 mnkr. Paviljongens yta ar kring 395 m” och foreslagen placering redovisas i
bilaga 3. Ett fardigt forslag for lokaldispositionen berdknas vara klart under maj
manad.

Némnas bor att en studie har gjorts for en annan provisorisk 16sning av kok- och
matsalsfragan innefattande ombyggnad och dérefter aterstillande av befintliga
nyligen ombyggda resp. upprustade lokaler, bl.a. vatrum, samt inhyrning av klass-
rumspaviljong. Losningen for kok och matsal bedomdes dock som mindre till-
fredsstdllande frin flera synpunkter, bl.a. svarigheter med transporter, otillricklig
ventilation och tranga utrymmen.

Viss komplettering av matsalsmobler m.m. méste goras. Skolan har inte kostnads-
berdknat detta d&nnu. Vissa flyttkostnader kommer ocksa att uppsta.

Fragan om till vilket annat tillagningskok del av kokspersonalen skall lokaliseras
for att tillaga skolans mat under ombyggnadsperioden &r dnnu inte 16st och ddrmed
inte heller frdgan vilka kostnader detta kan medfora. Transportkostnader till-
kommer i jamforelse med dagsldget. Dessa har inte hunnit berdknas av skolan.

En risk i alla skolbyggnadsprojekt &r att elevantalet kanske inte blir det planerade,
bl.a. beroende pé att antalet fristdende skolor Okar. Prognoserna pekar mot att
Mailarhgjdsskolans elevunderlag minskar med omkring 25 elever till 2017, vilket
ar sista nuvarande prognosir. Mot bakgrund av att skolan ldnge har varit mycket
populér torde dock nigon stérre minskning av elevantalet inte ske utan sannolikt
soker sig ldngre bort boende elever till Mélarhdjdens skola.

Uppfoljning av projektet sker genom att utbildningsforvaltningens representant i
den av SISAB tillsatta projektledningsgruppen/styrgruppen etc. kontinuerligt er-
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haller uppgifter om det ekonomiska ldget samt godkinner dndringar och tillagg.
Slutredovisning av projektet avseende ekonomi, tidsplan och verksamhet sker 1
verksamhetsberittelsen for det ar fardigstdllandet skett och arbetas fram i1 sam-
arbete med SISAB som skall gora en motsvarande slutredovisning.

Forvaltningens 6verviaganden och forslag

Inlastningen till matsalen maste atgérdas av séavil trafiksidkerhets- som arbets-
miljoskal. Koket dr i sadant skick att renovering och modernisering maste genom-
foras. En grundskolematsal bor pa sedvanligt sitt dimensioneras for tre matlag.
Mojlighet finns att omvandla aulan till undervisningslokaler i det fall att matsalen
utformas s att den dven kan anvidndas som skolans samlingssal. I och med detta
ges ocksd mojlighet att kunna sidga upp annexlokaler. Forvaltningen anser att den
foreslagna matsalsdimensioneringen om nirmare 400 sittplatser for tre matlag kan
motiveras.

Forvaltningen foresldr darfor att utbildningsndmnden godkinner forvaltningens
genomforandeforslag till om- och tillbyggnad av kok- och matsalsbyggnaden vid
Mailarhojdens skola samt uppdrar &t utbildningsforvaltningen att bestdlla atgér-
derna av SISAB om kommunstyrelsen tillstyrker investeringen. Forvaltningen
foreslér ocksa att nimnden godkénner forslaget till inhyrning av provisorisk kok-
och matsalspaviljong under ombyggnadstiden samt uppdrar &t forvaltningen att
forhyra paviljongen om kommunstyrelsen godkénner foreslagen inhyrning

Vidare foreslas att nimnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om god-
kédnnande av dels att om- och tillbyggnadsatgirder utfors vid Mélarhdjdens skola
till en hyreshdjande investeringskostnad om 33,5 mnkr och med ett hyrestilligg
om 2,9 mnkr forsta aret efter ombyggnaden, dels en forhyrning av provisoriska
kok- och matsalslokaler under en tid om 14 manader och med en bedomd kostnad
om 3,1 mnkr for denna tid.

For att sékerstélla att drendet snarast mdjligt kommer att behandlas i kommun-
styrelsens ekonomiutskott foreslas att utbildningsndmnden omedelbart justerar
paragrafen.

Ovrigt

Samrdd med stadsledningskontoret kommer att genomforas den 2 april.

Bilagor:

1. Situationsplan 6ver Milarhdjdens skola samt ritning dver ombyggnadsforslaget
2. SISAB:s offert 2009-03-03.

3. Inplaceringsforslag for tillfallig kok- och matsalspaviljong.
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