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Forslag till beslut

1. Stadsdelsnamnden Gverlamnar forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen av forslag till detaljplan for omraden vid Gryckshovagen och
Enskedevagen i Svedmyra.

2. Omedelbar justering.

Ulla Thorslund
stadsdelsdirektor Lena Rabe
avdelningschef

Sammanfattning

Cirka 270 lagenheter i flerbostadshus langs Enskedevégen—Grycksbovagen i
Svedmyra féreslas uppforas pa i huvudsak naturmark. Projektet omfattar bade
hyresratter och bostadsréatter. En ny forskola med sex avdelningar foreslas och
ersatter befintlig forskola pa Enskedevagen. Parkvagar och rekreationsytor rustas
upp med mer belysning, parkbankar och lekytor.

Forvaltningen anser att tillskottet av bostéder i stadsdelen &r védlkommet. Det
kopplar ocksa samman omradet pa ett bra satt. Husen som foreslas vid
Josseforsvagen ar forvaltningen nagot tveksam till da byggnationen &r ett onddigt
intrang i naturmarken. Angoringen till foreslagen forskola ar svarlost. Alternativ
placering av forskola bor provas pa Grycksbovégen eller mojligen pa
bottenvaningen i ett av flerbostadshusen.

Telefon 08-508 18 000 Fax 08-508 18 099

E-post farsta@stockholm.se

Besoksadress Storforsplan 36. Farsta centrum

Postadress Box |13, 123 22 Farsta www.stockholm.se/farsta
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for planering, strategi och service.

Bakgrund

Exploateringsnamnden markanvisade omraden vid Grycksbovagen och
Enskedevagen i Svedmyra for bostadsbebyggelse till IM och Familjebostéader
2007. Efter markanvisningarna gjorde stadsbyggnadskontoret, exploaterings-
kontoret och trafikkontoret en programoversyn eftersom det visat sig att nagra
markanvisningar var mindre lampliga for fortatning av bostéder.

Stadshyggnadskontoret bedomde efter Gversynen att det skulle bli svart att
komplettera med bostader langs Svedmyras lokalgator pa grund av
parkeringsproblem och alltfér smala gator. Bebyggelse foreslogs darfor langs med
Enskedevagen och Grycksbovégen vilket ocksa kopplar samman stadsdelen.
Enligt beslut i stadsbyggnadsnamnden ska bottenvaningarna planeras for att
innehalla lokaler for handel, service och kontor.

Forslaget har remitterats till Farsta stadsdelsndmnd for yttrande senast den 25
november.

Remissen i sammanfattning

Syftet med planen ar att bygga cirka 270 lagenheter utmed Grycksbovégen,
Enskedevagen, Josseforsvéagen och Selebovéagen samt en férskola séder om
kvarteret Fastarne. Den befintliga forskolan pa Enskedevégen ar i daligt skick och
det foreslas darfor att den rivs.

Planférslaget bedoéms vara i enlighet med 6versiktsplanen. Stadens uttalade
ambition att bygga langs gator och i strak samt knyta samman bebyggelse pa ett
funktionellt satt ar i hogsta grad tillamplig pa platsen.

Nuvarande férhallanden

Omradet bestar av lamellhus och sma punkthus i 3-5 vaningar — en tidstypisk
bebyggelse fran 1950-talet. Merparten av bebyggelsen &r forlagd langs med gator
och bidrar till en urban rumslighet. Genom stadsdelen gar en huvudvag,
Enskedevagen, som vid rondellen byter namn till Grycksbovégen.

Brister som identifierats i omradet ar Enskedevégens intryck av landsvag som
inbjuder till alltfor hdga hastigheter. Rondellen &r kraftigt 6verdimensionerad och
utgor tillsammans med vagen en tydlig barriér i stadsdelen. Lagenhetsutbudet &r
ensidigt, sma lagenheter upplatna med hyresratt. Svedmyras tunnelbanestation nas
antingen genom ett 6dsligt parkstrak eller utmed en lang obebyggd stracka langs
med Enskedevégen. Forskolan vid Enskedevagen &r kraftigt nedsliten och
olampligt placerad.
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Planforslaget

Det har efterstravats att koppla samman de bada bostadsenklaverna som klyvs av
huvudgatan med ny bebyggelse utmed gatan. Samtidigt ska rondellen byggas om
och minskas. | den s6dra delen av planomradet kopplas bebyggelsen till befintlig
struktur. I den norra delen utgér bebyggelsen ett nytt tilldgg. Ett begrénsat antal
infarter for parkeringsgarage foreslas fran huvudgatan. Angoring till de nya husen
sker i huvudsak fran Grycksbovéagen och Enskedevagen varvid befintliga tranga
bostadsgator endast paverkas marginellt. Omfattande ledningsdragningar pa bada
sidor om vagen omojliggor tradplantering dar.

Byggnation

Familjebostader planerar att bygga drygt 120 lagenheter upplatna med hyresratt.
Husen planeras uppforas i fyra vaningar. Bebyggelsen mot de laga villorna vid
Josseforsvagen uppfors i tre vaningar. | detta kvarter foreslas aven parkeringshus
for Familjebostaders lamellhus. Det kan byggas i tva undre plan med gynnsamma
nivafoérhallanden med infart fran Grycksbovagen. Husen har platta pulpettak och
forslas putsade i tre gra nyanser som harmonierar med befintlig bebyggelse.

De nya lamellhusen sdder om Grycksbovégen placeras vinkelstallda mot végen for
att bygga vidare pa befintlig planstruktur. Férgardsmarken ar sju meter pa
smalaste stallet och sjutton meter som mest. Mellan husen foreslas naturmarks-
karaktar med nyplantering av storre trad.

JM:s projekt ligger norr om rondellen och déar foreslas tre halvoppna kvarter med
cirka 150 lagenheter upplatna med bostadsratt utmed Enskedevagen. Hustypologin
med en tydlighet i privata, halvprivata och offentliga ytor ar ny i stadsdelen.
Kvarteren trappar sig i tre till fem vaningar och 6ppnar sig mot gatan i smala
slitsar som ger inblickar mot gardarna. Husen putsas i rédockra kulérer med inslag
av ljusa putsfélt runt fonster.

Forgardsmarken mot Enskedevégen varierar mellan tva och sex meter.
Hojdskillnaderna mellan trottoar och entré uppgar som mest till 1,5 meter vilken
tas upp med trappor och ramper. Mellan husen ska karaktéren vara naturmark och
hér kan stora trad planteras.

Parkeringen forlaggs i garage, cirka 120 platser, under hus och gardar. Angoring
sker fran Enskedevéagen samt fran en ny parallell gata pa kvartersmark. En
forutsattning for den omfattande exploateringen ar att samtliga parkeringsplatser
ryms i garage. For de nya lagenheterna foreslas ett parkeringstal om 0,7 platser.
Detta forhallandevis laga parkeringstal motiveras av det halvcentrala laget och att
tunnelbanan finns pa gangavstand.
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Forskola

Farsta stadsdelsforvaltning har meddelat att de samtycker till att avveckla
forskolan i kvarteret Reket pa Enskedevagen. Detta under forutsattning att en ny
forskola blir ekonomiskt mojlig. Ny forskola foreslas sdder om kvarteret Fastarne.
Byggnaden foreslas som suterranghus placerat utmed Enskedevégen. Lastning av
varor foreslas ske i en lastficka i tradzonen utmed Enskedevégen. Entréer for barn
och foraldrar vetter mot gardssidan. Eventuell bilangoring foreslas ske langs
Herrhagsvagen.

Avfallshantering, gatuombyggnad och kollektivtrafik

Nedgravada sopbehallare for maskinell hamtning foreslas i projektet. Vid
Gryckshovagen lyfts behallarna 6ver cykelbanan alternativt utnyttjas cykelbanan
som forstarks for att trafikeras av sopbil. Sopbehallare placeras inom 50 meter fran
bostadsentréer. Behallare for kallsortering, som ocksa &r avsedda for maskinell
hamtning, placeras inom 100 meter fran bostadsentréer.

Rondellen med fem anslutande gator foreslas byggas om och minskas. En
forutsattning for detta ar att bara fyra gator mynnar i rondellen och att Selebogatan
leds om och matas via Oppundavégen. Rondellens mitt foreslas till viss del
utformas med en 6verkorningsbar annorlunda belaggning sa att dven ledbussar kan
passera rondellen.

Svedmyras tunnelbanestation ar belagen pa som mest 900 meters avstand.
Gryckshovagen passeras av busslinje 161 som gar mellan Alvsjé och
Bagarmossen.

Parkutveckling

De nya husen innebar stora markingrepp i den kuperade terrdngen. Forslaget till
parkutveckling omfattar utveckling av olika platser och strak. Vid tunnelbanan
foreslas en ny motesplats med en anlagd, vardad park. Befintliga gangstrak som
leder till storre strovomraden utvecklas. Naturkanslan bevaras men tryggheten
Okas genom kompletterande belysning, parkbankar och néraliggande ny
bebyggelse. Lekplatsen vid Oppundaparken fornyas och utdkas till
kvarterslekplats med ny bollplan och mer lekytor.

Konsekvenser for miljén

Intranget pa naturmarken bedéms medféra markbart negativa konsekvenser for
lokala naturvarden i parkstraket mellan tunnelbanan och Enskedevégen och for
skogspartiet i korsningen Grycksbovégen—Josseforsvégen. For Majroskogen
bedoms konsekvenserna bli sma. De ekologiska spridningssambanden for
barrskogslevande arter blir markbara pa grund av den nya bebyggelsen.
Bollplanen vid Grédingegatans forlangning tas bort och lekytorna minskas.
Positivt ar att bebyggelsen bidrar till 6kad trygghet langs gangstraken och att den
lokalt &ven kommer att minska bullerstérningarna.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Pa samradsmotet, som holls i form av 6ppet hus, den 8 november medverkade
cirka 35-40 boende. De flesta synpunkterna géllde placeringen av foreslagen
forskola. Manga ansag att den lag for nara villorna pa Herrhagsvagen samt att den
var for stor. Flera ansag aven att befintlig bollplan behovs da planerad byggnation
innebér att barnantalet 6kar i omradet.

Enskedevagen utgor definitivt en barridr i Svedmyra och ny bebyggelse kan bidra
till att koppla samman stadsdelen. Foreslagen byggnation &r spridd i flera
delomraden och acceptansen till ny bebyggelse skiljer sig darfor at. Det ar ocksa
tydligt att Familjebostaders och JM:s projekt & mycket olika till karaktaren.
Forvaltningen anser att JM:s bostadsratter ar fraimmande for omradet bade vad
galler vaningshojd och typen av hus. | stort sett alla byggnader som planeras gor
intrang pa mark som idag ar park- eller naturmark.

Foreslagen bostadsbebyggelse

Familjebostaders fyra hus vid Grycksbovégen—Josseforsvagen forefaller inte
sarskilt valplacerade, sarskilt inte de tva byggnaderna langs med Josseforsvagen.
Forvaltningen ar nagot tveksam till byggnationen och anser att det ar ett onddigt
intrang i skogen och villaomradet for ett fatal lagenheter. | kvarteret foreslas dven
parkeringsgarage i tva plan. Var infarten ar placerad och hur manga garageplatser
det géller framgar inte tydligt av forslaget.

Josseforsvagen sedd fran Grycksbovagen Josseforsvagen mot Grycksbovégen

De fyra lamellhusen syddst om Grycksbovagen planeras i kanten av Majroskogens
omrade. Intranget far betraktas som mattligt och husen ar fint placerade och stallda
i vinkel mot Gryckshovagen. Husen kan ocksa ses som en fortsattning pa det
befintliga bostadsomradet. Forvaltningen anser att foreslagen byggnation kan
accepteras.

Husen narmast rondellen kan godtas men innebér att rondellen maste minskas
avsevart. Bebyggelse vid rondellen skapar en rumslighet som gor narmiljon
trivsammare. Forvaltningen ar osaker pa om forslaget med olika gra kulrer pa
husen &r den allra basta idén.
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JM:s byggnation i tre kvarter ger ett slutet intryck som inte passar in i omradet.
Mer sikt mellan husen behévs. Omradet &r kuperat men byggs husen efter naturen
och vaningsantalen skiftar efter topografin kan bostader i detta omrade bli ett bra
tillskott enligt forvaltningen. Fyra vaningar istallet for fem ar dock att foredra for
att husen battre ska passa in i omradet. Tillgangligheten kan bli ett problem och
det kravs ramper kanske inte bara till entréer utan aven till sopbehallare och
kallsorteringsplatser.

Forvaltningen kan inte utlasa av forslaget om husen kommer ha nagon sarskild
gardsutformning, exempelvis lekytor. Det enda som namns &r lokplanteringar och
tradplantering pa forgardsmarken.

Parkering

All parkering foreslas vara i garage. Till de cirka 270 lagenheterna ska cirka 120
parkeringsplatser byggas i garage under hus och gardar for JM:s projekt. Om
parkeringstalet &r 0,7 platser per lagenhet bor det i Familjebostaders projekt vara
cirka 70 garageplatser som ska byggas vid Josseforsvagen—Grycksbovagen. Om
byggnation i detta omrade inte blir av kan det bli problematiskt att finna
alternativa parkeringsmaojligheter.

Det relativt laga parkeringstalet i planforslaget motiveras bland annat av tillgangen
till tunnelbanan. Ett gangavstand upp till 900 meter ar en ganska lang stréacka.
Busslinje 161 som omnamns i forslaget trafikerar Bagarmossen—Grondal men har
endast nagra avgangar per timme. Sannolikt kommer hushallens bilinnehav bli
hogre an foreslaget parkeringstal.

Ny forskola

Befintlig forskola pa Enskedevéagen 182 ar i daligt skick och olampligt placerad. |
remissen foreslas en ny forskola byggd som suterranghus séder om kvarteret
Fastarne. Angoring med bil foreslas fran Herrhagsvégen vilket i praktiken innebar
angoring fran Grodingevagen. Lastning av varor foreslas ske fran en lastficka vid
Enskedevagen.

En ny forskola ar nodvandig men forvaltningen har synpunkter pa typ av hus och
angoringsmojligheter. Befintlig forskola kan inte rivas forran den nya forskolan &ar
klar for inflyttning. Forskolan ska inrymma sex avdelningar och kan byggas i tva
vaningar. Suterranghus &r dock inte lampligt. Det skapar en mork och oanvéandbar
sida.

Angoring med bil for foraldrar och barn &r inte lamplig via Herrhagsvégen—
Grodingevégen eftersom véandplan saknas. Boende langs Grodingevégen skulle
dessutom uppleva oacceptabla storningar av biltrafik pa morgnar och kvallar. Ett
alternativ for angoring med fordon kan mojligen vara fran Enskedevagen in till en
kombinerad inlastningsplats och mindre parkeringsplats. Detta forslag innebar
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dock att cykel- och gangbanan kommer att korsas av biltrafik vilket inte &r bra.
Losningen for hur angoring med bil ska goras bor studeras vidare. Forvaltningen
anser dock inte att en lastficka for leverans av varor pa Enskedevagen &r
godtagbar.

En ny gangvag mellan nuvarande parkvég soder om kvarteret Fastarne och
Enskedevagen kan mojliggora lampliga entréer for foraldrar och barn.

Alternativa platser for lokalisering av forskolan bor utredas. Ett forslag ar att
forskolan placeras pa parkmarken séder om Familjebostaders foreslagna hus pa
Ostra sidan av Grycksbovégen. Ett annat alternativ kan vara att forskolan inryms
pa bottenvaningen i nagot av JM:s bostadshus pa Enskedevégen.

Ovrigt
Den kommersiella servicen i planomradet ar begransad och flera butikslokaler,
exempelvis en pizzeria och en livsmedelsbutik, star tomma.

Avfallshanteringen foreslas 16sas med nedgravda sopbehallare. Omradet ska ocksa
ha mojlighet till kallsortering. Bade hushallsavfall och kallsorterat material ska
hamtas maskinellt. Maxavstanden till sopbehallarna och kallsorteringskarlen, 50
meter respektive 100 meter, forefaller relativt langa. Forslaget att lata sopbilen
trafikera cykelbanan for att tomma sopbehallare ar olampligt enligt forvaltningen.
En battre 16sning for sophanteringen bor utredas.

Forutsattningen for att kunna bygga vid rondellen ar att fem vagar blir fyra och att
rondellen minskas betydligt i storlek. Det anser forvaltningen vara en utmarkt idé.
Déremot later det bade markligt och trafikfarligt med en utformning som gor att
bussar kan kora rakt dver rondellen.

Parkutveckling

Befintlig lekpark, Oppundaparken, kommer att fa ett lyft i och med planerad
bebyggelse. En ny bollplan kommer att anldggas som ersétter befintlig bollplan
soder om kvarteret Fastarne och fler lekytor utlovas. Med tanke pa att Farsta ar ett
stadsdelsomrade med idrottsprofil passar ett utegym vél in i omradet.

Det ar vélgorande att gangstraket mellan Enskedevagen och tunnelbanan rustas
upp med mer belysning, parkbénkar och lekytor. Vid forvaltningens senaste
trygghetsvandring i omradet papekades att detta gangstrak upplevs som otryggt.
Det ar viktigt att de nya rekreationsytorna langs med straket inte anpassas for
mycket utan att naturmarken bevaras i mojligaste man.

Ny bebyggelse i naturmark paverkar sjalvklart ekologiska vérden och rekreations-
varden vilket &r en negativ effekt. Forvaltningen anser att de ekologiska varden
som paverkas i omradet kan accepteras. Varden for den bostadsnara rekreationen
som gar forlorade ersitts till viss del av den planerade parkutvecklingen.
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Tillskottet av bostader i stadsdelen ar valkommet och bebyggelsen kopplar
samman omradet pa ett bra sétt. Husen som foreslas vid Josseforsvagen ar
forvaltningen tveksam till da byggnationen &r ett onddigt intrang i naturmarken.
En alternativ placering av forskolan bor prévas pa Gryckshovagen séder om
Familjebostaders foreslagna hus eller pa bottenvaningen i JM:s flerbostadshus.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden dverlamnar forvaltningens
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Bilagor

1. Inbjudan till samrad

2. Planbeskrivning

3. Genomforandebeskrivning
4. Plankarta



