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Remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnamnden Gverlamnar forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen

2. Omedelbar justering.

Ulla Thorslund
stadsdelsdirektor Lena Rabe
avdelningschef

Sammanfattning

Pa Tallkrogsvagen vid Tallkrogen tunnelbanestation foreslas att cirka 135
studentlagenheter uppfors. Sju hus planeras med tre och fyra vaningar. Samtidigt
overfors Tallkrogsplans planterade yta fran gatumark till parkmark vilket
aterspeglar de verkliga forhallandena.

Forvaltningen ar positiv till forslaget. Det rader stor brist pa studentlagenheter i
Stockholm varfor planerad byggnation ar ett valkommet tillskott. Det ar utmaérkt
att Tallkrogsplans planterade yta 6vergar till parkmark. Forvaltningen anser att en
lamplig gronkompensation for omradet &r fortsatt upprustning av gronytan pa
Tallkrogsplan.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for planering, strategi och service.

Bakgrund

Exploateringsnamnden har anvisat mark pa Tallkrogsvéagen vid Tallkrogsplan i
omradet till AB Abacus. | ett tidigare skede planerades radhus inom planomradet
men markomradet ar smalt och bullerstort fran Tallkrogsvagen och tunnelbanan
och det var svart att fa till ett bra boende som var ekonomiskt genomférbart.
Istallet andrades markanvisningen till byggnation av studentldgenheter.
Studentlagenheterna kommer inte ha 6ppningsbara fonster mot tunnelbanan och pa
sa satt klaras bullerproblematiken.

Forslaget har remitterats till Farsta stadsdelsnamnd for yttrande senast den 21
oktober 2011.

Remissen i sammanfattning

Pa Tallkrogsvagen vid Tallkrogens tunnelbanestation foreslas att cirka 135
studentlagenheter i tre till fyra vaningar uppfors. Byggnaderna placeras pa 6mse
sidor om Victor Balcks vag. Mindre parkeringsytor anordnas i den sédra
respektive norra delen av omradet. | planen ingar dven att den planterade ytan pa
Tallkrogsplan 6verfors fran gatumark till parkmark. Syftet med detta &r att spegla
verkliga forhallanden och att staden genom detta ska kunna avsatta medel for
forvaltning av ytan. Soder om planomradet iordningstélls en pulkabacke som
ersattning for den slant som kommer att bebyggas och som idag anvénds for
pulkadkning.

Smahusomradet i Tallkrogen har ett sa stort kulturhistoriskt varde att
byggnadsnamnden 1989 beslutade om riktlinjer som innebér att envanings smahus
inte far byggas pa aven om det finns byggrétt for tva vaningar.

Omradet for den planerade bostadsbebyggelsen &r idag parkmark och till en
mindre del gatumark. Tunnelbanan och végtrafiken pa Tallkrogsvéagen gor laget
bullerutsatt. En atervinningsstation finns vid det tradplanterade torget vid
tunnelbanan och den behdver flyttas till en ny plats.

Foreslagen bebyggelse innehaller cirka 135 lagenheter fordelade pa sju hus langs
med Tallkrogsvéagen. Huset narmast tunnelbaneingangen vetter mot det
tradplanterade torget och kommer att innehalla lokaler i bottenvaningen. Pa sa sétt
astadkoms ett levande torg vid tunnelbanestationen. Byggnaderna planeras att ha
tre till fyra bostadsvaningar dar den del som skjuter fram mot gatan har tre
vaningar. Entrégangen i byggnaderna avslutas med balkonger mot Tallkrogsvagen
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vilket bidrar till husens smaskalighet. Husens entréer vetter ut mot gatan. Karl for
olika typer av avfallshantering kommer att byggas in i pergolor som star innanfor
hack mot gatan.

Parkeringstalet ar 0,1 per lagenhet da planen omfattar studentlagenheter. Parkering
sker pa kvartersmark i omradets norddstra del med 11 platser och pa en mindre
parkeringsyta i den sodra delen med 4 platser. | den norra delen kommer enstaka
trad behova tas ner. Den angransande villafastigheten anvéander idag stadens mark
som tomtmark, bland annat som infart. En tomtremsa pa cirka tva meter foreslas
overforas fran stadens mark till fastigheten.

Pa grasytan vid det nordligaste huset star en grupp lénnar varav en behover tas
ned. Ett av traden maste beskaras, men i 6vrigt kommer traden att sparas.

En stodmur byggs for att stabilisera slanten som ar SL:s skotselomrade. Planen
foreslar att SL:s skotselomrade utvidgas sa att stodmuren och resterande del av
slanten norrut kommer att ligga inom detta omrade. En bergsskarning kommer att
bli aktuell i den sddra delen och exploatéren kommer ansvara for utformning och
skotsel av denna.

Vid utbyggnaden kommer en luftburen elbelysning att tas bort och ny belysning
planeras utefter Tallkrogsvagen langs den nya bebyggelsen. Aven vid
tunnelbanetorget kommer belysningen att fornyas.

Foreslagen bebyggelse paverkar mark som idag anvands for pulkadkning. |
samband med planens genomférande foreslas naturomradet sydvast om den
planerade bebyggelsen rustas upp och iordningstéllas for lek och kélkakning med
en ny, tydlig entré fran Tallkrogsvéagen. Den nya backen blir bade langre och
sakrare med ett mer skyddat lage i férhallande till gatan.

Idag tas en gron yta i ansprak for bebyggelse och viss vegetation paverkas. Som
kompensation rustas torgyta pa bada sidor om Victor Balcks vag och aven
Tallkrogsplan kommer att fa ett battre underhall. Studentbostaderna bidrar till en
stérre blandning av boendekategorier i omradet och ger ett battre underlag for den
narservice som idag finns pa Tallkrogsplan.

De nya bostaderna planeras med en cykelplats per ldgenhet. Byggnaderna planeras
att uppforas i trd. De tata gavlarna mot séder har ett gynnsamt lage for framtida
montage av solfangare eller solcellspaneler.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

| Tallkrogen bor det drygt 4 000 invanare och det finns fler smahus an lagenheter i
stadsdelen. Allmannyttan &r dgare till 90 procent av flerbostadshusen. Ovriga
hyresratter uppgar till cirka 4 procent och antalet bostadsréatter ar ungefar 6
procent. Ser man till folkmangden efter alder &r det fa boende i Tallkrogen som &r
i det ungefarliga spannet 20-29 ar.

| Stockholm rader det stor brist pa studentbostader och fa boenden for studenter
har producerats de senaste aren. Enligt Promenadstaden — Oversiktsplan for
Stockholm sa ar en av planeringsinriktningarna att skapa omraden med blandade
upplatelseformer och bebyggelsetyper. Tillskottet av bostader i Tallkrogen har
varit 1gt under lang tid. De sju planerade husen vid Tallkrogsvéagen kan darfor ses
som ett valkommet bidrag.

Samradsmote i form av 6ppet hus holls den 26 september i Gubbangens skola och
ett 25-tal boende nérvarade. Flertalet var skeptiska till forslaget och synpunkterna
som framfordes gallde bland annat att foreslagen bebyggelse strider mot
Tallkrogens kulturhistoriska varden, att det ar oklart var snémassor ska placeras
om det byggs pa ytor som anvéands som snoéupplag samt att féreslagen placering av
ny pulkabacke kommer att stora de ndarmast boende.

Forslagen bebyggelse

Tallkrogen har ett stort kulturhistoriskt varde men det far inte innebéara hinder for
nya tillagg av bebyggelse. Flerbostadshusen pa Tallkrogsplan har tva vaningar och
ovriga flerbostadshus runt omkring bestar av tre vaningar. De planerade student-
bostaderna foreslas byggas i tre och fyra vaningar vilket mojligen kan tyckas vara
nagot hogt gentemot omgivande bebyggelse. Forvaltningen anser att det &r
acceptabelt med de lite hdgre husen da de formar en grans mot tunnelbanesparet
samtidigt som det tydligt visar att det ar ett nytt komplement i stadsdelen.

Bostadshusens utformning med entréer och balkonger mot gatan ger ett éppet och
positivt intryck. Villorna i den sodra delen av planomradet har gavlarna diagonalt
mot gatan varfor insynen fran de nya husen begransas.

Det kommer att tas bort en hel del trad dar husen ska uppforas. Det &r viktigt att sa
manga befintliga trad som mojligt sparas och att gardarna mellan husen far
ordentliga gronytor. Det &r bra att det foreslas att storre delen av den vackra
gruppen av l6nnar i den norra delen skyddas i planen.

Sophanteringen ska l6sas med karl som placeras vid en hack utmed gatan.
Samtidigt ska gardarna anvandas for utevistelse. Hushallsavfall och kéallsortering
bor placeras i flera separata byggnader enligt forvaltningen.
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Parkeringstalet ar mycket lagt, 01 plats per lagenhet. Totalt ger det 15
parkeringsplatser fordelade pa bade den norra och sédra delen av planomradet.
Med tanke pa att det ar studenter som ska bo i husen ar formodligen antalet
parkeringsplatser val tilltagna. Antalet cykelplatser &r 1,0 per lagenhet och det ar
inte otankbart att det ar i underkant. Forutom cykelstall pa gardarna &r det
nodvandigt med rejala utrymmen for cyklar inomhus.

Husen sdgs ha ett gynnsamt lage for framtida installation av solfangare eller
solceller. Fragan &r varfor denna idé inte kan realiseras nar husen byggs. For att
ytterligare skapa en miljoprofil pa studentboendet foreslar forvaltningen att husen
forses med grona tak.

Tallkrogsplan

Det ar utmarkt att Tallkrogsplans planterade yta fors 6ver fran gatumark till
parkmark eftersom det i praktiken fungerar som park redan idag. De sju
bostadshusen kommer att byggas pa parkmark varfor en upprustning av den delen
av Tallkrogsplan som vetter mot tunnelbanan kan vara lamplig som
gronkompensation. Det har tidigare planerats for bland annat en boulebana pa

denna del av parkytan vilken skulle kunna utféras i samband med foreslagen plan.
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Rutad yta foreslas for gronkompensation.

Pulkabacken, centrum med mera

Bergsslanten som anvands som pulkabacke idag foreslas ersattas soder om
planomradet. Forvaltningen anser att befintlig pulkabacke ligger olampligt med
nedfart mot Tallkrogsvagen. Om det i foreslaget ersattningsomrade tas bort nagra
trad ar forutsattningarna goda for en béattre backe &n den lilla slant som nyttjas
idag. Illustrationen i forslaget pa backen visar att akriktningen gar fran villorna
men den kan likval ga fran banvallen.
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Fran Tallkrogsvagen leder en bred stig in i Majroskogen som slutar vid Orbyleden.
Stigen ar ett ledningsschakt och lampar sig bra som gangstig genom skogen men
samre som cykelvag pa grund av rétter och berg i dagen. Forvaltningen ser inga
skal till varfor pengar ska laggas ner pa att bredda denna stig. Om den ska vara
mojlig att anvanda som cykelvag maste den belysas och underlaget férandras. Det
ar battre att stigen bevaras som den &r idag.

Tallkrogens “minicentrum” ligger precis invid tunnelbanestationen vilket innebér
att det borde finnas potential att fanga ett ganska stort kundflode forutsatt att
centrum kan utvecklas i en positiv riktning. Huset som placeras vid det
tradplanterade torget vid tunnelbanan ska enligt planforslaget innehalla en lokal.
Forvaltningen ser gérna att exempelvis ett café etableras, sommartid med en
uteservering, vilket kan bidra till att Tallkrogsplans centrumbildning starks.

Det tradplanterade torget utanfor tunnelbanan behdver en ansiktslyftning nér ny
bebyggelse uppfdrs pa platsen. Forvaltningen foreslar att traden forses med nya
tradgropar och tradgaller. Miljon behover snyggas upp sa att det blir inbjudande att
vistas pa torget.

Befintlig atervinningsstation maste flyttas till annan plats nar omradet bebyggs.
Det &r svart att hitta lampliga lagen i bostadsmiljoer dar atervinningsstationer kan
accepteras. Tallkrogsvagens planerade bebyggelse och Tallkrogsplans férvantade
upprustning kommer att ge stadsmiljon ett lyft dar en atervinningsstation inte
passar in.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden dverlamnar férvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Bilagor

1. Inbjudan till plansamrad
2. Planbeskrivning

3. Genomforandebeskrivning
4. Plankarta



