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Forslag till beslut

1. Stadsdelsnamnden 6verlamnar forvaltningens tjatidtande som svar pa remissen.
2. Omedelbar justering.

Ulla Thorslund
stadsdelsdirektor Lena Rabe
avdelningschef

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan innebar att fastighet&fid]9,1 vid Rodkindavéagen i Farsta Strand
avstyckas for byggnation av parhus och aven andringnvandningsbestammelser for
befintliga byggnader samt uppférande av radhusigtigheten Jallo 9,2. Bade Jall6 9,1
och Jallo 9,2 utgor fastigheten Jallo 9. Totaltdw/go bostader och utdver detta sker ett
markbyte mellan staden och markagaren Jallo Speeiate i Stockholm AB. | omradet
finns idag en atervinningsstation pa den del samslas bli kvartersmark och en
ersattningsplats bor skapas i narheten. Forvakemirigreslar att stadsdelsnamnden
tillstyrker forslaget till byggnation i omradet.

Telefon 08-508 18 000 Fax 08-508 18 099
E-post farsta@farsta.stockholm.se
Besoksadress Lingvagen 100

Postadress Box 6027, 122 06 Enskede www.stockholm.se/farsta
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for persoohli@nsli.

Bakgrund

En startpromemoria for planlaggning av kv Jalléeddndlades av stadsbyggnadsnamnden
i borjan av ar 2003. Det som var aktuellt da vauateda mojligheterna for att bygga
gruppbostader. Arendet har varit vilande fram2@D6-10-19 d& stadsbyggnadsnamnden
beslutade godkanna att en detaljplan upprattaagdagtigheten Jallé 9 med andrad
inriktning fran gruppbostader till radhus. Avstyakn har skett under planprocessens gang
av stamfastigheten Jallo 9 till tva mindre fastigineJallé 9 och 14. Gruppboendet
Strandliden ar belaget pa Jallo 14. Nagot behoxttavligare gruppbostader foreligger inte
pa platsen. Enligt gallande plan ar omradet a¥§etiarnavardsandamal.

Befintliga forhallanden
Planomradet bestar idag av fastigheten Jallo @dlkiRdavillan, ett tomstallt fore detta
ungdomshem, och fastigheten Jallé 14, Strandligemspbostad.

Fran Rodkindavillan sluttar marken ner mot Magekmgch gransar till
strandpromenaden langs med sjon. Tomten ar bevaremmestadels I6vtrad,
foretradesvis ek och bjork. Ett staket som straskgutanfor fastighetsagarens omrade
goOr att tillgangligheten till naturmarken idag @&gpénsad for allmanheten. Nordést om
villan ligger villorna pa Hagforsgatan och i 6sirStrandlidens gruppbostad narmaste
granne. Pa parkmarken i soder mot Rodkindagatas #n belyst gangbana och en
atervinningsstation. Denna yta foreslas 6verg&vidirtersmark. | utbyte far staden ett
omrade av fastighetsagarens mark i den nordvastea @v fastigheten.

Oster om Strandlidens gruppbostad dar radhuseenasfinns en &s med stenblock och
en rik vegetation av Iovtrad som en naturlig avgréng till befintliga villor.

Strandzonen kring Magelungen bedéms vara en v@giginingskorridor och har en rik
flora och fauna. Omradet ar en del av den regiodalavedenkilen som ingar i
Storstockholms gronstruktur som har stora natwituk- och friluftsvarden. Tankar finns
pa att skydda omradet kring norra Magelungen sanmreservat. Planomradet gransar
till sodra delen av mojligt reservatsomrade.

Omradets narmaste busshallplats finns pa Mageléiggsvca 400 meter dsterut.
Pendeltdg och tunnelbana finns pa ca 900 meteté&ralsFarsta Strand.

Foreslagen bebyggelse

Den nuvarande planen anger anvandningen barnavéiaisal. Fastighetsagaren Jallo
Specialboende i Stockholm AB dnskar nu bygga ettlaadhus och parhus. Man foreslar
att hela planomradet andras till bostadsbebyggelsemradet avstyckas i fyra
fastigheter. Jall6 9,1 avstyckas for att dels bédddastighet fér Rodkindavillan och dels
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en fastighet for parhusbebyggelsen. Jallo 9,2 wgdastighet for radhusen och
fastigheten Jall6 14 &r den befintliga gruppbosiade

Parhusen

De tre parhusen placeras i en svangd form i sydwasRodkindavagen och ovanfor
strandpromenaden langs med Magelungen. Parhuse@s biaigvudsak i tva vaningar och
far putsade ljusa fasader med inslag av tra. Edniaska intrycket av byggnadsvolymen
byggs husen i en bagform vilket ger lite grona tdinmellan husen. Manga uppvuxna
trad maste dock avverkas. HOgsta tillatna hojduseh anges till 7,5 meter. Entréerna till
husen ar belagna pa den norddstra sidan. Forutdmsen byggs garage/sophus med
kallsortering och grovsoprum pa fastigheten.

Angoring till parhusen sker vid Rodkindavagen oog infart byggs langs med kullen
och delas mellan parhusen och den gamla villankiRddvillan foreslas aven den fa
annan anvandning och dvergar till att bli bostalébeplanforslaget. Bilparkering ska ske
i garagen vid infartens borjan. Mojlighet till hakapparkering finns emellertid pa den
bredare delen av slingan.

Idag finns ett staket som stracker sig ett antdemaanfor fastighetsgransen vilket gér
att allméanhetens tillganglighet & mer begransadeinborde vara. | och med foreslagen
bebyggelse kommer naturmarkens yta att 6ka vilkpbaéitivt for allménheten. Detta dels
genom att staketet kommer bort och dels genonitatiagkbyte gérs mellan parterna
vilket medfor att ytterligare ett omrade med parkkitélfors staden. | gengald fors
parkmarken med den belysta gangbanan vid Rodkiggavéver till kvartersmark.
Gangbanan flyttas soderut och byggs om till trattdags med gatan. Markbytena
forefaller vara till fordel for bade staden och geivate markagaren. Allmanheten far
tillgang till mer parkmark langs med Magelungenarstizon och fastighetsagaren far en
tydlig grans langs trottoaren.

Radhusen

De fyra foreslagna radhusen pa fastigheten J&l&@nmer aven de att byggas i tva
vaningar med ljusa putsfasader med entréer mot. @&eage och sophus kommer att
inrymmas pa den stdra delen av fastigheten. Bigfimfart till grannfastigheten foreslas
samnyttjas genom upprattande av servitut.

Nackdelen, forutom att manga trad maste fallasafomojliggéra byggnation ar att
fastigheterna dster om radhusen kommer fa ckaahingjlornas enda insynsskyddade
del utgors idag av asen och traden dar radhuseplagaras. Olagenheten kan anses
acceptabel och inte alltfor pafallande da det igivinns grannar pa narmare avstand an
de planerade radhusen.

SID 3 (5)
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Atervinningsstationen

Den befintliga atervinningsstationen férsvinner éateslas bli kvartersmark enligt det
framlagda planforslaget. Trafik- och renhallningsmden beslutade 2007-10-23 att
antalet atervinningsstationer ska 6ka med 100 stycikder en tredrsperiod, framst i
innerstaden. Aven erséttning av befintliga aterivigastationer finns med i beslutet varav
2-4 stycken (inga preciserade adresser) ar i Fatatisdelsomrade.

Tillganglighet
Enligt planforslaget kan stadens utemiljoprogramtiftyanglighet tillampas da omradet
ar relativt plant men nagon detaljplanering finm=ii det har laget.

Miljo

For att mojliggora byggnation maste tyvarr en sténgd trad avverkas. Vegetationen
som mestadels bestar av [6vtrad, t ex ett stojstRind, bor i mojligaste man bevaras. |
forslaget finns ett antal trad som utmarkts och far fallas.

Marken &r privatagd sa forvaltningen har inte nageln skotseln av traden eller marken
idag. Det foreslagna markbytet goér dock att ettlatyparkmark inklusive skotsel och
bevarande av naturmark tillférs staden.

Tillskottet av tio bostader &r inte stort men denkeer sékert att bli attraktiva med sitt
sjonara lage. Detta aven om utsikten mot vattnetrker att vara begransad pa grund av
vegetationen. Bedomningen mellan vardet pa ett reindtal bostader och
konsekvenserna for miljon ar inte latt att géra.niindre miljokonsekvensbeskrivning
har gjorts av en konsult och det framgar att expliagen framst paverkar det ekbestand
som finns pa platsen. | ett stérre perspektiv gesléget inga konsekvenser av betydelse
enligt utredningen.

Miljéférvaltningen anser i sin bedémning att pawvarkar lokal och av mindre omfattning.
De anser dock att miljopaverkan ar sa pass vagettlden maste redovisas i det fortsatta
planarbetet.

Forvaltningens synpunkter

Parhusens och radhusens garage/sophus bér omtrptiligras sa att hamtning av avfall
kan géras med angoring fran Rédkindavagen. Dettatfaindvika eventuella problem
med backning av sopbilar i omradet.

Om placeringen av radhusen andras nagot sa attrdear narmare Rodkindavagen bor
det finnas mdjlighet att spara fler vardefulla tragkt befintliga 16vskogspartiet och det
kanske dessutom kan leda till minskad insyn fdoxnla.

| och med det foreslagna markbytet, dar parkmarésids dverga till kvartersmark,
forsvinner samtidigt den befintliga atervinningsistaen. Att ytan 6vergar till
kvartersmark har forvaltningen inga synpunkter @ ratt helt slopa
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atervinningsstationen ar inte acceptabelt. En @iggsplats for atervinningsstationen
maste sokas i naromradet. Enligt trafik- och reimidgsnamndens beslut 2007-10-23 ska
antalet atervinningsstationer 6ka i staden ocfiezttl ersattas pa grund av byggnationer
och annat. Sannolikt ar atervinningsstationen pdkRdlavagen en av dessa platser och
forvaltningen utgar ifran att en ersattning blirkieghet.

Planforslaget ar annu inte pa nagon detaljnivagéigr markplanering men
forvaltningen forutsatter att beaktande av tillgégitetsfragorna tas med i den fortsatta
projekteringen.

Den vegetation som finns bor bevaras i sa hog swatdmojligt. Med viss justering av
placeringen av bade parhusen och radhusen kanpfgmirmsvis ytterligare nagra
vardefulla l6vtrad bevaras.

| dagslaget ar allmanhetens tillgang till parkmarkster om gangstigen vid Magelungen
begransad. Markbytet fran kvartersmark till parkkngir att befintligt staket som idag
delvis star pa stadens mark tas bort samt atligtiee en remsa parkmark tillkommer. De
flesta som promenerar langs sjon anvander foretwdglgangstigen langs med stranden
men det maste anda ses som positivt att tillgahgten av parkmark okar.

Enligt miljoforvaltningen ar miljopaverkan lokal b@v mindre omfattning. Paverkan pa
miljon bedoms anda sa pass pataglig att den médtisas i det fortsatta planarbetet
vilket férvaltningen instammer i.

Med de synpunkter som framlagts ovan foreslar fmireyen att stadsdelsnamnden
tillstyrker forslaget.

Bilagor
1. Inbjudan till plansamrad
2. Planbeskrivning
3. Genomfdrandebeskrivning
4. Plankarta for del av kv Jallo m m.



