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EXPLOATERINGS TJANSTEUTZL?AOT?XIIIBE
KONTORET DNR E2007-513-02050
Nils Tunving Till

Ytterstad

nils.tunving@expl.stockholm.se

Markanvisning for bostdder inom fastigheten Farsta 2:1
vid Varmlandsvagen i Farsta till Svenska Hem i Bromma
Mark AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader ifamtigheten
Farsta 2:1 till Svenska Hem i Bromma Mark AB och kantoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

2. Namnden hemstéller hos stadsbyggnadsnamnden omdéahealjplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Svenska Hem i Bromma Mark AB har sokt markanvisrdrga 30 lagenheter i
laga flerbostadshus i stadsdelen Farsta, fordélatdmarkomraden langs Varm-
landsvéagen.

Bolaget ska forvarva marken fér 4900 kr/kvm ljusBBtaden flyttar en fjarr-
varmeledning inom det ena markomradet. For Oviigitses inga storre kostna-
der for kommunala anlaggningar. Kontoret bedémegxiloateringen ger ett
overskott till staden. Expertradet har godkant de¢p007-11-07.

Bilaga 1: Omraden som markanvisas. Skisser

Bilaga 2: Flygfoto
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Bakgrund

Svenska Hem i Bromma Mark A@edan kallad Svenska Hem) har sokt
markanvisning for ca 30 lagenheter i stadsdelest&afordelat pa tva
markomraden langs Varmlandsvagen.

For en del av marken géller en detaljplan som faiesr parkandamal, medan en
del av marken inte ar planlagd. Stadsbyggnadsketststrategiska avdelning har
studerat forutsattningarna for ett naturreser¥agersjoskogen. De nu aktuella
markomradena var inte tankta att inga i ett evelbtugurreservat.

Tidigare beslut

Detta tjansteutlatande ar den forsta redovisniragyesarendet.
Stadsbyggnadsnamnden har inte haft &rendet ftutteageende planlaggningen
men stadsbyggnadskontoret deltar i arbetet.

Tidigare har SMAA ansokt om markanvisning for etirromfattande
markomrade for smahus pa berget bakom det aktmigitadet vid
Rottnerosbacken. Gatu- och fastighetsndmnden a26ld4-06-15 ansokan
eftersom paverkan pa Fagersjoskogen bedomdes #éim stor. Det aktuella
forslaget ar avsevart mindre.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnad av 30 lagenhetertiéstadshus. Bolaget
planerar att lagenheterna ska upplatas med boatadskisserna i forslaget
(bilaga 1) visar i stora drag projektets utformniggploateringens innehall och
utformning kommer att provas i sedvanlig ordnintgtaljplaneprocessen.

Denna del av Farsta bestar uteslutande av smakuagB flerfamiljshus i tre plan
som Svenska Hem foreslar smalter val in i miljomsdigt som en annan boende-
form erbjuds i omradet.

Forslag till markanvisning

Markanvisningen galler under tva ar fran exploagshamndens beslut. Svenska
Hem koper marken av staden efter direktanvisninmasken. Boendeparkeringen
kan l6sas genom markparkering, bland annat genbematiman parkering langs
Varmlandsvagen tas i ansprak for nybebyggelseiRoitherosbacken. Den
allmanna parkeringen byggdes ursprungligen forf&m aom inte varit i bruk pa
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manga ar, byggnaden ar idag lager och kontor mggpag inom den egna
fastigheten.

Expertradet har godkant arendet den 7 november @BO7E07-384-1096).

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska forvarva marken fér 4900 kr/kvm ljusBBeloppet indexuppraknas
enligt kontorets mall. Bolaget har undertecknasligget till markanvisningsavtal.
Staden flyttar en fjarrvarmeledning inom det enakmmradet och anlagger en
mindre gangstig. For ovrigt forutses inga storrstkader for kommunala
anlaggningar. Byggherren betalar plankostnadeM#cianslutning.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6vetshtiostaden. All ekonomisk
risk for byggherrens del av projekteringen tar Bela Stadens risk for
forgavesprojektering star vi sjalva for. Stadengftar i projektet bedoms inte
storre an att inriktnings- och genomférandebeshnt tas av kontoret i enlighet
med gallande delegation.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligirdmetod som marknadmnden
antagit och godkant. Kontorets bedémning ar atyggélsen inte medfor nagon
paverkan pa miljon.

Den aktuella marken &r i huvudsak angsmark. Boatadadaceras i utkanten av
angen och lagenheterna far endast en uteplatsngenach skogen. Den inre
delen av angen forblir darmed park. Angen ar erédiit Fagersjoskogen och
bebyggelsen placeras s att den gangstig som arkums skogsbrynet
uppratthaller denna funktion. Gangstigen (se bitbgader ut till en kuperad
naturstig i Fagersjoskogen och boér utformas somndel grusad stig utan gangse
krav pa tillganglighet.

-Maluppfyllelse

Projektet blir en del av de 15 000 lagenheter slamguas under innevarande
mandatperiod.
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-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedémer att projektet har en viss pavegénaringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas undewggtiadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraftagionen.

-Paverkan pa barn

Angen och skogen vid Rottnerosbacken anvands KoEeploateringen sker i
kanten av &ngen och de inre delarna kommer &vésatmingsvis att kunna
anvandas for lek.

Upplevelsen av trygghet langs Varmlandsvagen konatidika eftersom husen
vander sig mot Varmlandsvagen och Rottnerosbadhkerilesta befintliga
radhusen vander sig bort fran Varmlandsvagen.

Genomforande och tidsplan

Projektet har en preliminar och oversiktlig tidspl&ontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Mé&ghund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till ar 2010 och forsta ittiiyng till &r 2011. Stads-
byggnadskontoret har for narvarande inte kapaaitedtarta en planprocess vilket
gor tidsplanen oséaker.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnamndemlief vid programremissen.
Genomférandebeslut kommer kontoret att kunna feitelelegation.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stallay ba en ny detaljplan.
Bolaget bestaller en ny detaljplan hos stadsbygskmadoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Radhusomradet langs Varmlandsvagen kan med foodebletteras med dessa
laga flerbostadshus for att erbjuda en annan bdemde

Parkeringstalet &r 1,0 parkeringsplatser per lagenh

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exfgaagsnamnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal samt atbgakutredningsarbetet.
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