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Till Farsta stadsdelsndmnd

Remiss av forslag till detaljplan for del av fastigheterna Miitstickan och
Mitkedjan mm i stadsdelen Fagersjo

FORSLAG TILL BESLUT

1. Stadsdelsndmnden beslutar att som svar pa remissen till stadsbyggnadsndmnden Gverlamna
och aberopa stadsdelsforvaltningens tjdnsteutlatande.

Gillis Hammar
stadsdelsdirektor Lillemor Larsson
kanslichef

SAMMANFATTNING

Till stadsdelsndmnden har remitterats ett forslag till detaljplan avseende kvarteren Mitkedjan
och Mitstickan, dvs nuvarande centrumanldggning i stadsdelen Fagersjo. Forslaget mojliggor
att tva av de tre befintliga centrumbyggnaderna samt fjarrvirmeverket rivs och istéllet ersitts
av tre punkthus med totalt ca 75 lagenheter.

Stadsdelsndmnden har i remissyttrande i samband med programsamrad 2003 tillstyrkt ett
motsvarande forslag med fyra punkthus och ett storre antal bostéder.

Stadsdelsforvaltningen anser att det aktuella omrédet utan visentliga oldgenheter skulle kunna
rymma fler bostdder dn vad planforslaget medger. Forvaltningen befarar vidare att det fore-
slagna parkeringstalet for boendeparkering 0,7 platser/lagenhet ar for 1agt.

Da stadsdelsforvaltningen planerar att 6ppna en ny forskola i den centrumbyggnad som be-
halls har 6nskemal framforts till markkontoret om att delar av parkmarken vister om forsko-
lan omvandlas till fastighetsmark och fir utgéra gardsutrymme till férskolan. Detaljplanen
bor omfatta dven denna yta.

I 6vrigt tillstyrks planforslaget.

Lokala handikappradet har 1dmnat synpunkter angdende synskadades sérskilda behov.
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ARENDETS BEREDNING

Detta tjénsteutlatande har beretts inom stadsdelsforvaltningens kansli. Forvaltningens avdel-
ning for forskola-skola-fritid & kultur har ldmnat uppgifter angdende konsekvenser for fors-
kole- och skolverksamheten. De lokala handikapp- och pensiondrsraden har erhallit remissen
for 1amnande av eventuella synpunkter.

BAKGRUND

Farsta stadsdelsndmnd har for yttrande erhallit stadsbyggnadskontorets forslag till detaljplan
for del av fastigheterna Métstickan och Mitkedjan mm i stadsdelen Fagers;jo.
Remisstiden har for stadsdelsndmnden forlangts till 2006-02-24.

I maj 2003 behandlade stadsdelsndmnden ett program for planldggning av Fagersjos centrum
som i korthet innebar att tvd av centrumbyggnaderna och fjarrvirmecentralen skulle rivas och
ersittas med tre tiovanings punkthus. Ett fjirde punkthus pa Havsérnsvigens norra sida ingick
ocksé i1 programforslaget. Sammanlagt skulle de nya byggnaderna rymma ca 216 ldgenheter
(2-3 rum och kdk och nagra etageldgenheter) samt utrymmen for eventuell kommersiell verk-
samhet 1 bottenplanen. Eftersom det var oklart nir fjarrvirmeanldggningen kunde rivas var
avsikten att byggnationen skulle ske i tva etapper med de tva dstra husen som etapp 1.
Stadsdelsndmnden och stadsdelsforvaltningen tillstyrkte forslaget med reservation for att bo-
endeparkeringsnormen 0,7 platser per ldgenhet bedémdes vara for 1ag.

Sedan 2003 dr forutsdttningarna fordndrade i och med att en livsmedelsbutik (Lidl) etablerat
sig i Fagersjo och att fjarrvirmeverket nu kan avvecklas och rivas.

FORSLAGET TILL DETALJPLAN

Forslaget innebér att virmeverket och de tvd centrumbyggnaderna ndrmast Havsornsvigen
rivs. I stdllet uppfor AB Svenska Bostidder tre punkthus med sammanlagt ca 75 ldgenheter (2-
3 rum och kok). Husens ovre del far varierande hojder, 5-6-7, 6-7-8 resp. 7-8-9 véningar.
Samtliga blir ldgre &n de ndraliggande befintliga bostadshusen pa Skrakgrand. I botten- och
souterrangplan kan butiker och annan service inrymmas. Boendeparkering anordnas for re-
spektive hus med 0,7 platser/ldgenhet, totalt ca 55 platser. Vissa befintliga trdd bevaras och
mark som idag ar hardgjord omvandlas till bostadsgérdar.

Tidsplanen anger att byggstart kan ske tredje kvartalet 2006 om planen inte 6verklagas.

Se vidare Plankarta (forminskad), Planbeskrivning, Genomforandebeskrivning och Samrads-
redogorelse. (Bilaga)

STADSDELSFORVALTNINGENS SYNPUNKTER OCH FORSLAG

Behovet av en upprustning alternativt omdaning av omradet runt Havsornstorget har funnits
lange och stadsdelsforvaltningen ser det som mycket positivt att en fordndring nu tycks kunna
ske. Fagersjo har i hog grad drabbats av den successiva forsdmring av den kommersiella ser-
vicen som kdnnetecknar manga sma stadsdelscentra.

Jamfort med det forslag som redovisades i samband med programsamradet har antalet punkt-
hus minskats fran fyra till tre och hushdjderna minskat fran tio véningar till mellan fem och
nio. Detta har medfort en minskning av antalet ldgenheter frn ca 216 till ca 75 — en minsk-
ning per huskropp med 29 ldgenheter. Denna fordndring &r ett resultat av bl a protester fran
delar av Fagersjos invénare.



Staden behover fler bostdder. For nidrvarande pégar planering/projektering av ett stort antal
nya bostdder inom Farstaomradet. Manga av dessa forutsétter att parkmark och gronytor mel-
lan befintliga hus tas i ansprak vilket innebér att en av Farstas stora kvalitéer successivt redu-
ceras. Enligt forvaltningens uppfattning &r det generellt att foredra att nya bostdder byggs
koncentrerat pa ett fatal platser &n genom att offra flera gréna ytor for motsvarande antal bo-
stader.

Fagersjo och andra sma stadsdelar behover fler invénare for att pa langre sikt kunna behalla
olika former av service.

Stadsdelsforvaltningens bedomning &r att de nu foreslagna punkthusen i Fagersjos centrum
skulle kunna byggas nagot hogre, och dirmed rymma fler ldgenheter, utan att stadsbilden
skulle forsdmras patagligt. Hogt beldgna ldgenheter skulle ocksé fa en mycket vacker utsikt
och bli attraktiva. Annars édr den foreslagna I6sningen med en ’nedtrappning” av hushdjderna
fran det Ostra punkthuset, ndrmast Skrakgrands betydligt hogre beldgna niovaningshus, till det
véstra och de i den riktningen befintliga 14ga husen tilltalande.

De nya bostadshusen kommer att innehalla lagenheter om 2-3 rum och kok. Svenska Bostéder
beddmer att storre lagenheter skulle & en hyresniva som skulle géra dem svéra att hyra ut. I
viss utstrdckning bor dock storre ldgenheter i det befintliga bostadsbestandet frigdras genom
att boende dar viljer att flytta till de nya mindre ldgenheterna med hogre standard.

Planforslaget innebér att den tidigare centrumfunktionen med butikslokaler elimineras. Den
Lidl-butik som nu finns intill Magelungsvigen kan knappast tillgodose alla lokala behov. Den
foreslagna planen medger att servicefunktioner inryms i botten- och souterrdngvaningarna.
Det ar onskvért att dessa utrymmen utformas s att de medger en flexibel anvdandning da det
ar svart att bedoma vilka verksamheter som kan bli aktuella.

I stadsdelsndmndens och stadsdelsforvaltningens yttrande dver programforslaget anfordes att
parkeringsnormen 0,7 platser per lagenhet var for lag. Avsaknaden av direkt tunnelbane- och
pendeltagsforbindelse medfor sannolikt att hushéll i Fagersjo tenderar att ha bil i relativt hog
utstrackning. Stadsdelsforvaltningen ifragasétter om parkeringsnormen 0,7 ar tillrdcklig. Det
ar ont om parkeringsutrymme dven pa intilliggande gator.

Stadsdelsforvaltningen har vid Havsornstorget 25 och Havsornstorget 12 haft forskoleverk-
samhet, tva resp en avdelning. Lokalerna tomstélldes 2005-12-15 och verksamheten ar tillfal-
ligt inrymd i en paviljongbyggnad pé Fagersjoskolans skolgdrd. Svenska bostdder har erbjudit
ersittningslokal for verksamheterna i en néraliggande lokal, fd tvétteri, i den centrumbyggnad
som behélls. Lokalen avses bli ombyggd till en treavdelnings férskola under 2006 och berék-
nas kunna tas i bruk under borjan av 2007. Stadsdelsforvaltningen har vid kontakter med bl a
markkontoret och Svenska bostdder framfort onskemédl om att ett sarskilt utpekat markomra-
den, f n parkmark, véster om byggnaden ska 6verforas och hora till fastigheten déar forskolan
blir beldgen och utgora en forgard och friliggande lekgard. Enligt uppgift planerades markom-
radet ingé i detaljplanen och stadsdelsforvaltningen raddes att ansoka om markupplatelse av
offentlig plats i avvaktan pa detaljplaneldggning, vilket ocksa skett. Forvaltningen forhyr fram
till 2007-01-31 ett markomrade om totalt 2.250 kvm for tillféllig forgérd till kommande for-
skola samt friliggande lekgérd vid Ejdervdgen. Da detta markomrade bor knytas till den nya
forskolelokalen bor det ocksa tillforas kv Métkedjan och inga i detaljplanen.

Stadsdelsforvaltningen beddmer att den tillkommande bebyggelsen, inte kommer att kriva
ndgon ytterligare utbyggnad av platser inom forskolan eller skolan.

I 6vrigt tillstyrker stadsdelsforvaltningen forslaget till detaljplan.



SYNPUNKTER FRAN LOKALA HANDIKAPPRADET

Vid sitt sammantride 2006-01-16 beslutade Farstas lokala handikapprad att framfora foljande
synpunkter pé forslaget till detaljplan:

I byggplanerna bade for Hokardngen och Fagersjo star det om tillgdnglighet for funktions-
hindrade att det ska finnas hiss och nérhet till parkering. Det r sjélvklart bra och viktigt. Men
aterigen behover det patalas att man vid utformning av byggnaderna och ndrmiljon méste be-
akta synskadades behov.

Det giller sarskilt utformningen av gdngvégarna och entréerna, att dér finns tydliga avgréns-
ningar, att trappor eller nivéaskillnader undviks helt eller, om de maste finnas, ar tydligt mar-
kerade, samt att gdngvagar och entréer dr vil upplysta med bléndftri belysning och givetvis att
dven nummer pa port ska synas val.

Sopsortering maste finnas tillgénglig inom rimligt avstdnd och utformas sé att ingen boende
med funktionshinder utestéings frén att kunna l&dmna sina sopor.



