. S 1700
Mellan AR Stadsholmen, org nr 556035-1511 ("Bolaget”) och Stockholms I<<;fnn!um
genom dess exploateringsnimnd, ("Staden™), har triiffats foljande

OVERENSKOMMELSE

om upphorande av tomtritien till fastigheten Stockholm Kista Gérd 1 jamte Isen av
byggnader inom tomtritten.

§1 Bakgrund

Kommunfullmaktige gocdkinde 2001 en framtidsbild for Kista - Kista Science City-~
med ambitionen att i den nya stadsdelen vid Kista gérd skapa atiraktiva och levande
stadsmiljoer med goda forutsiitiningar for integration mellan Kistas foretags- och
bostadsomriden. Som en def i genomfSrandet av Kista Science City pabdrjas under
2009 cn utbyggnad av 470 ligenheter i fyra bostadskvarter norr om Kista, 1
detaljplancen for bostiderna ingdr dven att en ny stadspark anldggs. Parken kommer
rillsammans med den gamla Kista gardshebyggelsen att bli en viktig motespunkt for
de boende i omrddet. For att utveckla Kista Gérd il en publik métespunkt for de
planerar Staden for att {2 till stind ett vérdshus med konferensanldggning inom den
samlade bebyggelsen vid Kista Gérd.

Den gamla glrdsbebyggelsen (Orvaltades  fram il 2005 av { d gata- och
fastighetskontoret. 1 enlighet med kommunfullmaktiges beslut 2003 avscende
renodling av stadens fastighetsbestind Sverfordes huvudbyggnaden med tillhdrande
annex (i1l Bolaget. Huvudbyggnaden star idag tom medan intilliggande annex hyrs ut
som bostad i1l tva familjer. Magasinsbyggnaden och de (va £ d arbetarbostidderna
inom den nybildade fastigheten Kista Géard 2 forvaltas av fastighetskontoret
respektive exploateringskontoret. Staden har foreslagit att Staden under projekects
genomforande, av praktiska skil, skall ha ett samlat ansvar for stadsparken och den
pamla bebyggelsen vid Kista Gard och att fastigheten Kista Gard 1 dérfr skall
sverforas till Staden. Bolaget har ingen erinran mot detta.

§ 2 Upphdrande av tomiriit och 16sen av byggnader mm

Parterna dverenskommer atl tomtrtten Gl fastigheten Stockbolm Kista Gdrd 1
C*Tomtriitten™) skall upphora den | aprii 2009 C“Tilltriidesdagen”). Staden skall pa
Tillridesdagen l6sa byggnader och annan egendom  som  uigdr tilibehor 1ill
Tomtritten, nedan sammantaget kallade “Lgendomen”, for en Overenskommen
|5sesumma om femmitjonertvihundrasextusen (5 200 000) kronor {Ldsesnmman’™),

§3 Betalning

Staden skall betala Léscsumman kontant pd Tilllridesdagen. Bolaget skall pa
Titliradesdagen tifl Staden dverlimna de handlingar rérande Tomtritten/Egendomen
som dr i Bolagets #go och bor tillkomma Staden i egenskap av dgare ll Egendomen,



§4 Kostnader och intdkter

Kostnader jimte fastighetsskatt fr och intéikter fron Tomtréiten/Egendomen [or tiden
fore Tillufdesdagen belastar respektive tillkommer Bolaget. Kostnader jamte
fastighetsskatt och intékler {81 tiden fran och med Tillirddesdagen belastar respektive
tillkommer Staden.

Bolaget skall se till ail métare for forbrukning av el, vatien, viirme m.m, blir avlista
pé Tilltrddesdagen.

En likvidavrakning skall upprittas pd Tilltrddesdagen. 1 den skall s& mycket som
mdéjligt av Tomtritiens/Egendomens kostnader och intikter fordelas mellan Staden
och Bolaget, Om négon av parlerna senare dsamkas en kostnad eller uppbéir en intéke
som ritteligen skulie biras av eller tillkoroma den andre parten skall reglering ske
omgdiende.

§5 Mervirdesskatt

Tomtritten/Egendomen v delvis inregistrerad for fiivillig skattskyldighet. Staden
svertar pd Tilloridesdagen Bolagets rittighet och skyldighet att jimka avdrag for
ingdende skatt hanfortig till shdana ny-, till- eller ombyggnader som avses i 8a kap 2
§ mervirdesskaticlagen.

Bolaget skall till Staden utfirda och dverldmna en med fakiura jamforlig handiing
enligt 8a kap 15 § merviirdesskattelagen. Bolaget dger ritt att aven ddrefter utfirda
kompletterande sadan handling om s& skulle vara erforderligt.

Bolaget och Staden skall var for sig, omedelbart efter Tillridesdagen, anmiila
tverlitelsen enligt detta avtal till Skatieverket.

§6 Farans dvergang och férsdkring

Bolaget star for faran for att Tomuditlen/Egendomen skadas efler forsimras av vida
fram il Tilltiidesdagen. Bolaget ansvarar for att Tomtrdtten/Egendomen dr
fullvirdesforsikrad till Tilltridesdagen. Om Tomubi#tlen/FEgendeomen drabbas av
skada fore Tilltrddesdagen skall denna Gverenskommelse dnda fullfljas och Staden
skall betala LLosesumman,

§7 Egendomens skick m.m.

Fare undertecknandet av denna dverenskommelse har Staden beretts tilifille alt noga
besiktiga Egendomen och forvissa sig om dess skick samt tagit det av avtal och andra
handlingar drande Egendomen. Staden forklavar sig hirmed godta Egendomens
skick och avstiar med bindande verkan {idn alla ansprak pd grund av fel eller brister
(faktiska fel, rittsliga fel och ridighetsfel) i Egendomen, varvid avses sivil sddana
fel efler brister som parterna kiint Gl elter Staden bort uppmérksamma vid besikining
som jamvii sddana eventuella fel cller brister som Staden inte méirkt clier borf méirka
vid besiktning (s.k. dolda fel).



§8 Hyresavtal

Inom Egendomen giller tv& hyresavial, vilka bifogas, Bilaga 1 och 2. Hyresavtalen
skall #iga fortsatt bestind mot Staden i egenskap av #dgare till Egendomen och
fastigheten Stockholm Kista Gard [

§9 Ersittning till hyresgéster

Staden skall gentemot Bolaget och berdrda hyresgister svara for alla nddviindiga och
skiliga ersitiningar (inklusive faststilid ersittning for eventuella rittegings-
kostnader) till hyresgiisterna for skada samt hinder eller men i nyttjanderétten
sammanhingande med gatu- och exploateringsarbeten som Staden utfort och utfor i
anslutning till fastigheten  Stockholm Kista Gérd 1. Staden skall vidare, i
forekommande  fall, (1l  Bolaget utge skilig ersitining  for  Bolagets
rittegdngskostnader  sammanhingande med  eventuell  rétislig prévning  av
hyresgist/hyresgisters krav pd ersitining som hér avses,

§ 10 Férhandlingsordning

Mellan Bolaget och Hyresgiistféreningen Region Stockholm fareligger ett avtal om
forhandlingsordning, som bland annat omfattar Tomtréitten och de lagenheter som
avses 1 § 8. Avtal om forhandiingsordning galler dven for ny hyresvéird enligt 8 §
hyresforhandlingslagen (1978:304).

Denna dverenskommelse har uppritlats i tva (2) exemplar, varav Bolaget och Staden
har tagit var sitl.

Stockhobm den

For AR Stadsholmen For Stockholms kommun
genom dess exploateringsnimund




