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Protokoll fort vid sammantrade med AB Svenska
Bostéders styrelse den 29 mars 2012 1 Stadshuset

Yvonne Ruwaida

Berthold Gustavsson (M)
Yvonne Ruwaida (MP)

Peter Salomon (M)
Hugo Nordenfelt (M)
Karin Hanqvist (S)
Jan Sorling (S)

Gabriel Holmberg (M) tjg for Lundin Leinder
Bengt Carlsson (M)

Ragnhild Elfs6 (C)

Curt Ohrstrom, Fastighetsanstilldas forbund
Lena Osterdahl, SKTF

Kai Cseresny¢s, Fastighetsanstélldas forbund

Pelle Bjorklund

Klas Heldesten

Emanuelsson samt Bertil Pelland (C), Conny Tedenbring, Vision och Monica
Andersson, Samfundet S:t Erik (1-5 §§).

Noterades till protokollet att Conny Tedenbring, Vision kommer att eftertrdda Lena

Osterdahl som personalrepresentant i Svenska Bostiider. Ordféranden hilsade Conny
Tedenbring vialkommen till dagens styrelsesammantrade.
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§ 1 Val av justeringsmin

Styrelsens ordférande och vice ordférande utsigs att justera dagens protokoll.
§ 2 Faststiillande av dagordning

Utsént forslag till dagordning godkdndes med tilldgg enligt § 13.

§ 3 Anmilan om protokollsjustering

Anmaldes att protokoll fran styrelsens sammantréde den 9 februari 2012 (nr 1 - 2012)
samt den 7 mars 2012 (nr 2 - 2012) &r justerat och utsént.

Anmidldes protokoll fran &rsstimma den 20 mars 2012 med aktiedigarna i Svenska
Bostider.

§ 4 Ombildning till bostadsriitt

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
16 mars 2012, (Bilaga § 4).

Under 6verldaggning yrkade vice ordféranden i enlighet med vad som anfors i Bilaga
4A.

Under 6verlaggning yrkade ledamoéterna Karin Hanqvist och Jan Sorling 1 enlighet
med vad som anfors 1 Bilaga 4B.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan,

att erbjuda tomtrétter till forsiljning enligt f6ljande:

Hollandaren 1, kopeskilling 117 Mkr

Italienaren 2 (del av), kdpeskilling 98 Mkr jamte separationskostnader
Fyrfargspennan 1, kopeskilling 180 Mkr

Kanslisilket 7, kopeskilling 127 Mk,

att 1 6vrigt godkdnna rapporten,
samt att hdva sekretessen pé drendet.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledamdterna Karin Hanqvist och
Jan Sorling.

Darefter gjorde personalrepresentanterna ett personalyttrande i1 enlighet med vad som
anfors 1 Bilaga 4C.
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§ 5 Revisions PM arsbokslut 2011

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Revisions PM arsbokslut 20117, daterad
den 16 mars 2012, (Bilaga § 5).

Verkstillande direktoren ldmnade en kompletterande redogorelse. Verkstéllande
direktoren atog sig att terkomma till styrelsen med en rapport rorande direktupp-
handlingar.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
anmalan.

§ 6 Forslag till internkontrollplan 2012

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Forslag till internkontrollplan 2012,
daterad den 16 mars 2012, (Bilaga § 6).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
1 drendet redovisad plan for granskning av internkontroll for 2012.

§ 7 Omflyttning, kotider m m, rapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Omflyttning, kotider m m, rapport”,
daterad den 16 mars 2012, (Bilaga § 7).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
rapporten.

§ 8 Firmateckning

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Firmateckning”, daterad den 16 mars
2012, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att Svenska
Bostiders firma skall tecknas

av styrelsen, eller

tvd i forening av Pelle Bjorklund, Berthold Gustavsson, Karin Hanqvist, Fredrik
Lundin Leinder, Hugo Nordenfelt, Yvonne Ruwaida, Peter Salomon och Jan Sorling,
eller

tvd i forening av Pelle Bjorklund, Lars Brogren, Patrik Emanuelsson, Klas Heldesten,
Allan Leveau, Sandra Plavinskis, Jonas Schneider, Susanne Sigra Callemo och Lars
Skoglund.
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§ 9 Benchmarkstudie

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Benchmarkstudie”, daterad den 16 mars
2012, (Bilaga § 9).

Ekonomichef Lars Brogren limnade en kompletterande redogdrelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstédllande direktdrens hemstéllan, att godkédnna
rapporten.

§ 10 Svar pa skrivelse fran (V)

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Svar pa skrivelse fran (V)”, daterad den
16 mars 2012, (Bilaga § 10).

Verkstillande direktoren ldamnade en kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
svaret pa skrivelsen och att denna diarmed skall anses besvarad.

§ 11 Inkomna skrivelser

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrivelser till Svenska Bostdders styrelse
att anmadlas pa styrelsesammantrdde” daterad den 16 mars 2012, (Bilaga § 11).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
anmalan.

§ 12 VD informerar

Verkstillande direktoren informerade om att arbetet med Stockholmsmodellen har
aterupptagits.

Verkstillande direktoren informerade om svarigheterna att komma dverens med
Hyresgiastforeningen Region Stockholm om ett frivilligt tvistelosningssystem som kan
tillimpas efter en eventuell strandning av hyresforhandling.

§13 Ovriga drenden

Extra styrelsemote

Styrelsen beslutade att halla ett extra styrelsemdte torsdagen den 19 april 2012 kl.
09.00 i1 Stadshuset (Bravallasalen).
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Skrivelse (MP)

Foreldg skrivelse fran vice ordforanden daterad 2012-03-29, Bilaga 13A.
Styrelsen beslutade att 6verldmna skrivelsen till verkstéllande direktoren for beredning

Avgaende personalrepresentant

Ordfdranden tackade personalrepresentanten Lena Osterdahl for tiden i styrelsen.

Vid protokollet

Klas Heldesten
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Bilaga 4A

2012-03-29
AB Svenska Bostider

Yvonne Ruwaida (MP)

Forslag till beslut
Avslag.

Pé grund av alliansens stora forsdljningar av allminnyttan anser Miljopartiet att en
time out vad giller ombildningen &r ett maste. Det dr viktigt att politiken kan fatta
strategiska beslut kring bostadsforsorjningen 1 Stockholm. Miljopartiet dr for blandade
upplatelseformer 1 varje bostadsomrade och brukar rosta for en ombildning dér
hyresritten dr 1 majoritet. Men det allra viktigaste dr att stadens bostadsforsorjning
fungerar. Och da ar den totala tillgdngen till allmdnnytta ett viktigare verktyg for att
kunna klara bostadsforsorjningen — bland annat genom att kunna styra hyresvillkor,
oronmaérka bostdder med mera. Dagens bostadssituation i Stockholm behover
analyseras utifran tillgangen till bostdder, nyproduktionen, inflyttning med mera for att
ta fram principer for ombildning.

Miljopartiet ser det som en klar forbéttring att underlaget till beslut kompletteras med
uppgifter om bostadsbestandet, nagot vi drivit i manga ar. Vid beslut om ombildning
sd bor 75 procent av de boende 1 fastigheten vara for. Och samtliga boende 1
fastigheten bor ha en rost. Miljopartiet har drivit att vi ska ha ett storre stod for
ombildning och en mer réttssiker process.
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Bilaga 4B

2012-03-29
AB Svenska Bostéider

Karin Hanqvist m.fl. (S)
Forslag till beslut

att avsla forslaget om att erbjuda fastigheterna/tomtrétterna Holldndaren 1, Italienaren
2 (del av), Fyrfargspennan 1 samt Kanslisilket 7 till forsdljning;

att omedelbart avbryta ombildning av stockholmarnas gemensamt dgda hyresrétter,
samt att darutdver anfora:

Allménnyttan dr, precis som namnet anger, till for det allméinnas nytta. Hyresritten ar
bra for stockholmarna, f6r blivande stockholmare, for foretagen och for tillvaxten.
Hyresrétten skapar flexibilitet och mangtfald pa en bostadsmarknad dér pldnboken
redan spelar alltfor stor roll. Att avyttra den r ett drdpslag mot utvecklingen av staden
och ocksé nagot som aldrig kommer att kunna éterstéllas.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sadan politik okar klyftorna och exkluderar allt fler manniskor, inte minst ungdomar,
fran det mest grundldggande 1 ett vélfirdssamhélle — ratten till en egen bostad.

I Blackeberg har en stor del av de kommunala bostadsbolagens bestaind omvandlats till
bostadsritter. Merparten av dessa bostidder har varit mindre ldgenheter med en rimlig
hyra och som siddana sirskilt attraktiva for ungdomar/studenter och smé familjer att
hyra. Aven i Villingby minskar tillgingen pa billiga mindre hyresritter genom den
foreslagna forsdljningen. Unga ménniskor/studenter far nu allt svarare att skaffa sig en
egen bostad. Detta i en tid d& majoriteten under foregaende &r producerat mindre én
100 nya studentldgenheter.

Genom Familjebostédders forséljning av hela sitt bostadsbestand 1 Blackeberg har de
kommunala bostadsbolagens del av lagenheter i omradet kraftigt decimerats. Antalet
bostdder 1 allmidnnyttan ligger nu mycket under de privatas. Likasd ar antalet
bostadsritter betydligt hgre 4n kommunala hyresrétter.

Slutligen reagerar vi starkt emot att endast en vérderare, alltid detsamma foretaget, far
utfora varderingen.

Vi anser att, vid forsdljningar av detta slag, &tminstone tva av varandra oberoende
foretag ska ges detta uppdrag. Det finns anledning befara att varderingarna inte ar
marknadsméssiga och didrmed inte ger bolaget den affirsméssigt maximala
ersittningen.
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BILAGA 4C
AB Svenska Bostider
2012-03-07
Curt Ohrstrom, Fastig-

hetsanstilldas forbund
Lena Osterdahl, Vision

Personalyttrande

Vi stodjer forslaget till beslut av ledamoterna Karin Hanqvist och Jan Sorling.
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Bilaga 13A

2012-03-29
AB Svenska Bostider

Yvonne Ruwaida (MP)

Skrivelse om okat utbud av bostader for unga och studenter

Behovet av bostdder 1 Stockholm ér stort, inte minst for unga och studenter. Det finns
cirka 80 000 studenter 1 ldnet och bara cirka 12 000 studentbostdder. Dessutom utgor
unga mellan 20-30 ar 1 princip hela flyttnettot till 1dnet och en ungdomskull nistan lika
stor som 40-talistgenerationen dr pa vig ut pa bostadsmarknaden.

Svenska bostidder har ménga bostidder pa gdng genom nyproduktion, vilket dr bra med
tanke pa att bolaget under manga ar inte lyckats uppna de lagt stdllda mélen for
bostadsbyggandet. Men en ny bostad tar ldng tid att ta fram, 1 minga fall kan det
handla om 5-8 ar frén idé¢ till fardig bostad.

Milj6partiet anser att bolaget ska inventera vilka bostdder 1 pdgadende nyproduktion
som kan 0ronmérkas for att formedlas som bostédder for unga och studenter. Genom
anviandandet av kompiskontrakt spelar det ingen storre roll hur stor bostaden dr, men
den ska vara latt att dela om det inte ar en etta samt ligga 1 ett bra kollektivtrafikldge.

I vintan pa att fler bostdder ska fardigstillas ar det viktigt att 4ven forsoka hitta
tillfalliga 16sningar som ett komplement. Ett sétt att gora det pa ar att anvanda mark
som f0r tillféllet inte anvdnds optimalt for att stdlla upp bostidder med tillfdlliga
bygglov. Exempelvis olika hardgjorda ytor, grasmattor utan biologiska eller rekreativa
virden, tak med mera.

Svenska bostédder dger eller innehar tomtritter runt om i staden. De ska inventeras for
att se om bostader kan stéllas upp med tillfalligt bygglov. Tanken &r inte att bostdderna
ar tillfalliga, det ar placeringen som ér tillfallig.

Svérigheten med tillfdlliga bygglov &r oftast att f4 ekonomi i en investering i moduler
pé bara fem ar (med en mgjlig forlingning med fem ér). Det borde inte vara ett
problem for Svenska bostdder dd bolagen dger egen mark eller har tomtrétter. Det ér
angeldget att ha en diskussion med stadens forvaltningar om forutsattningarna for
tillfalliga bygglov.



