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Protokoll fort vid extra sammantrdde med AB
Svenska Bostaders styrelse den 7 mars 2012 i
Stadshuset

Yvonne Ruwaida

Berthold Gustavsson (M)

Yvonne Ruwaida (MP)

Fredrik Lundin Leinder (FP) narvarande per telefon
Karin Hangvist (S)

Jan Sorling (S)

Bengt Carlsson (M) tjg for Salomon

Burhanettin Yildiz (FP) tjg for Nordenfelt (8§ 1-3)
Tobias Olsson (MP)

Gunilla Bhur (V)

Lena Osterdahl, Vision
Kai Cseresnyés, Fastighetsanstalldas férbund

Pelle Bjorklund

Klas Heldesten

Dessutom ndrvarade tjansteménnen vid Svenska Bostéder Lars Brogren och Patrik

Emanuelsson.

Det noterades till protokollet att ledamoten Fredrik Lundin Leinder deltog i samman-

tradet per telefon.



864
81 Val av justeringsman
Styrelsens ordférande och vice ordférande utsags att justera dagens protokoll.
§ 2 Faststallande av dagordning
Utsént forslag till dagordning godkéndes med tillagg enligt 8 4.
§ 3 Overlatelse av fastigheter/tomtratter

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse ”Overlatelse av fastigheter/tomtratter”,
daterad den 29 februari 2012, (Bilaga 8 3).

Verkstéllande direktdren lamnade en kompletterande redogorelse.

Under Overlédggning yrkade vice ordféranden samt ledamoterna Karin Hangvist och
Jan Sorling, med instammande av suppleanten Gunilla Bhur, i enlighet med vad som
anfors i Bilaga 3A.

Ledamoten Karin Hanqvist begarde omrgstning.

Yrkanden

Yrkades bifall till forslag av verkstallande direktoren.

Yrkades bifall till forslag av vice ordféranden samt ledamdoterna Karin Hanqvist och
Jan Sorling.

Propositionsordning

Stallde ordforanden propositioner pa dessa yrkanden dar ja innebér bifall till VD:s
forslag och nej innebar bifall till forslag av vice ordféranden samt ledaméterna Karin
Hangvist och Jan Sorling.

Omrostning

Genomfordes omrdstning med upprop. Omrostningen utfoll enligt foljande:

1. Ordféranden Berthold Gustavsson (M) Ja
2. Vice ordféranden Yvonne Ruwaida (MP) Nej
3. Tjg suppleanten Bengt Carlsson (M) Ja
4. Tjg suppleanten Burhanettin Yildiz (FP) Ja
5. Ledamoten Fredrik Lundin Leinder (FP) Ja
6. Ledamoten Karin Hangvist (S) Nej

7. Ledamoten Jan Sorling (S) Nej
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Beslut
Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktorens forslag,

att godkanna forsaljning av i drendet redovisade fastigheter och tomtratter till Ikano
Bostad Hagsétra AB,

att hanskjuta arendet till Stockholms Stadshus AB med hemstallan att koncernstyrelsen
for sin del godkanner forsaljningen av i drendet redovisade fastigheter och tomtrétter
samt bereder kommunfullméktige mojlighet att ta stallning till forséljningen,

att uppdra at verkstallande direktoren att genomfora forsaljningen och teckna
erforderliga avtal,

att ge berorda hyresgaster rétt till byte genom den interna byteskdn i enlighet med i
arendet redovisade forslag,

samt att hava sekretessen pa arendet.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledamdéterna Karin Hangvist och
Jan Sorling, med instammande av suppleanten Gunilla Bhur.

Dérefter gjorde suppleanten Gunilla Bhur ett erséttaryttrande i enlighet med vad som
anfors i Bilaga 3B.

Dérefter gjorde personalrepresentanterna ett personalyttrande i enlighet med vad som
anfors i Bilaga 3C.

§4 Ovriga arenden

Nytt 1dssystem i kv Plankan

Med anledning av fraga av ledamoten Jan Sérling, redogjorde vice VD Patrik
Emanuelsson for installationen av nytt elektroniskt lassystem i kv Plankan.

Vid protokollet

Klas Heldesten
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Bilaga 3A

2012-03-07
AB Svenska Bostader

Karin Hangvist (S)

Jan Sérling (S)
Yvonne Ruwaida (MP)
Gunilla Bhur, ers. (V)

Forslag till beslut
Att avsla VD:s forslag till beslut om forsaljningen av redovisade objekt,
samt att darutéver anfora foljande:

| ett lage da det rader stor bostadsbrist borde allmannyttans hdgsta prioritet vara att
bygga nya bostader. En forséljning ger inte fler lagenheter till bostadsbristens
Stockholm. Bostadsbristen ar en av Stockholms huvudutmaningar och stadens
bostadsbolag borde &gna all kraft at att 16sa den.

Det ar problematiskt att stora forsdljningar av allmannyttans bestand av
hyreslagenheter gors utan konsekvensanalyser av hur detta paverkar Stockholms
medborgare och paverkar stadens mojlighet att vaxa. Allméannyttan fyller en viktig
funktion i att mojliggora och vara flexibel infor de bostadsbehov som medborgarna
har.

Inte heller har konsekvenserna utretts for de hyresgéster som valt det allméannyttiga
boendet och tryggheten i det langsiktiga fastighetsforvaltandet, och hur de paverkas da
hela kvarter allmannytta séljs till privata intressenter. Forsaljningen skulle dessutom
minska antalet lagenheter som formedlas via bostadsférmedlingen nér endast 50%
stélls som krav.

Motivet till forséljningen uppges vara att finansiera fler bostadsbyggnadsprojekt. Att
bolaget i dagslaget inte bygger fler bostader beror dock inte pa bristen pa kapital. |
nuldget finns alltfor fA& markanvisningar och projekt inom bolaget. Bolaget kan i
dagsléaget inte visa upp nagot projekt som skulle motivera en forséljning. Bolagets
ekonomiska stéllning ar god och grunden till forsaljningen tycks darfor inte ha
koppling till den situation som rader i bolaget.

Da det under tidigare forsaljningar och fastighetsaffarer framkommit skarp kritik och
fragetecken kring i hur pris och kopeskilling faststélls och om de éverhuvudtaget ar
affarsmaéssiga eller om de saljs till underpris ar det extra viktigt att styrelsen har god
kunskap och insyn i hur processen sett ut och hur koépeskillingen har faststéllts. Vid
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affarer i den hér storleksordningen bor flera oberoende varderingar géras och
redovisas for styrelsen.

Sker en forsaljning maste avtalet med koparen av fastigheterna innefatta begransningar
av mojligheterna att sélja bestandet vidare samt ett forkopsforbehall.

Idag tar bolaget ett stort socialt ansvar pa manga av de platserna déar vi har fastigheter.
| det foreslagna kOpeavtalet specificeras ej kraven for hur kdparen aktivt ska bidra till
bostadsomradenas fortsatta utveckling. En specificering ar nddvandig om det ska
finnas nagon mojlighet att garantera att atagandet efterlevs.

Avslutningsvis sd bor hanteringen av  styrelsedrendet och skalet till
sekretessheldggningen utredas om de star i 6verensstammelse med gallande regler. Ur
demokratiskt perspektiv &r det djupt problematiskt att en forsaljning av denna storlek
sker helt utan mojlighet till politisk diskussion eller dialog med stadens medborgare
och de boende i fastigheterna.
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Bilaga 3B

2012-03-07
AB Svenska Bostader

Gunilla Bhur, ers. (V)

Ersattaryttrande

Antalet allmannyttiga hyreslagenheter minskar stadigt i Stockholm. Snart &r det
omajligt for manniskor med laga eller till och med normala inkomster att fa en
hyresldgenhet i Stockholms stad. Darfor sager Vansterpartiet nej till saval
utforséljningar av hela fastigheter som till omvandling av hyreslédgenheter till
bostadsratter. Vi vander oss ocksa mot de odemokratiska satt som detta drende
processats fram pa. Styrelsen har inte fatt nagon information varken fore eller under
processens gang utan stallts infor fullbordat faktum.

Over 380 000 manniskor star i Stockholms stads bostadskd. Flertalet av dem
efterfragar hyresratter med rimliga hyror. Majoriteten i bostadsbolagens styrelser
fortsatter att fora en bostadspolitik som gar tvérs emot vad hyresgasterna efterfragar.
Hur ska Stockholm kunna véxa och utvecklas till en spdnnande storstad om till
exempel unga manniskor varken har rad att bo eller studera hér.

Vad ar malet med dessa omfattande utférsaljningar av allmannyttans bostadsbestand?
Betyder aktiv fastighetsforvaltning att man ska avveckla all allmannytta i Stockholm
och enbart forlita sig pa privata fastighetsagare och den sa kallade marknaden. Idag ser
vi tydligt att "marknaden” inte klarar av att bygga hyresritter till rimliga priser som
vanliga lontagare har rad att bo i. Allt tal om blandade upplatelseformer rimmar illa.

For de boende i Hagsédtra med omnejd &r den personliga forlusten betydande. De
kommer inte langre att ha tillgang till den interna bostadskon, vilket avsevart minskar
deras frihet att kunna flytta till andra omraden i staden. De har ocksa valt att bo hos
allmannyttan med de fordelar det innebar; med den service och standard som ingar i
hyran och de boendeinflytandeavtal med hyresgastforeningen som ger hyresgasternas
mojligheter att paverka sitt boende. Nu straffas de hyresgaster som inte vill ombilda
till bostadsratt.

Den enda vinnaren bli de som av ideologiska skal vill att allménnyttan ska minskas till
forman for privat dgande.

Enligt den nya hyreslagen ”Lagen om de kommunala bostadsforetagen” ska ett
kommunalt bostadsaktiebolag inte kunna genomféra affarer som inte &r affarsmassiga.
Svenska Bostader ar 6verkonsoliderat utan nagra skulder, nagot ckat kapital behovs
darfor inte, men vél flera hyreslagenheter till rimliga hyror.
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Enligt den nya lagen definieras ocksa ett allméannyttigt bostadsbolag bland annat som
ett bolag som erbjuder hyresgasterna boendeinflytande och inflytande i bolagen. Vi
anser att Svenska Bostader inte uppfyller detta krav, da hyresgasterna kommer
informeras om att deras bostader kommer att séljas och att beslutet redan fattats, vilket
knappast kan definieras som “boendeinflytande”. Varfor fragar man inte hyresgésterna

forst?
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BILAGA 3C

AB Svenska Bostader
2012-03-07

Kai Cseresnyeés, Fastig-
hetsanstalldas forbund
Lena Osterdahl, Vision

Personalyttrande

Personalrepresentanterna ser med mycket stor oro pa den utforséljning som
pagar av Svenska Bostéaders bostadsbestand till hyresgasterna i forhallande till
vara arbetstillfallen. Nu tillkommer ytterligare forsaljning av fastigheter genom
sa kallad bestandsforséljning av 1 172 lagenheter i Hagsatra.

Vi personalrepresentanter ser faran med att inte kunna behalla vara kunniga
medarbetare och att vi kommer fa svarigheter att rekrytera nya.

Vi forutsatter att foretaget tar sitt ansvar vid den reviderade organisationen for
sin nuvarande personal och ser till att foljdverkningarna blir sma och till det
bésta for personalen.

Kai Cseresnyés Lena Osterdahl
Fastighetsklubben Vision



