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Rapport om utfort lagenhetsunderhall

1. Inledning

Vid styrelsesammantriddet den 15 juni 2006 atog sig verkstédllande direktdren
att dterkomma till styrelsen med en rapport om utfallet av underhallsétgirder
efter overenskommelsen med Hyresgéstforeningen om fordndring av
underhallssystemet. Nedan foljer en sddan redogorelse.

2. Bakgrund

I och med hyresuppgorelsen om 2006 ars hyror upphorde Svenska Bostdders
system for hyresgéststyrt 1dgenhetsunderhall (HLU). Dérigenom étergick
Svenska Bostéder till hyreslagens regler betrdaffande ldgenhetsunderhall.
Svenska Bostdder utfor hirefter underhall av ldgenheter efter behov; s k
behovsstyrt ldgenhetsunderhall.

I samband med 6vergangen bildades for en dvergdngsperiod ett
partssammansatt rad bestdende av representanter for Svenska Bostdder och
Hyresgistforeningen med uppgift att f6lja dvergdngen och tillimpningen av
den nya modellen for ldgenhetsunderhall. Radet har hittills haft tre
sammantraden.

3. Overgéingsfrigor

Nytt arbetssétt/organisation

Den nya modellen for ldgenhetsunderhdll innebir ett helt nytt arbetssétt och
stéller nya krav pé personalen for att Svenska Bostdder ska kunna hantera
underhallet pa att bra och ansvarsfullt sétt. Bolaget har under borjan av aret
tagit fram riktlinjer for lagenhetsunderhéll 1 Svenska Bostidder sedan HLU
upphort. Riktlinjerna har redovisats for Hyresgistforeningens stora



forhandlingsdelegation. Hyresgéstforeningen har papekat vikten av likformiga
bedomningsgrunder 1 hela foretaget vid besiktningar efter 6vergangen till
behovsstyrt 1dgenhetsunderhall.

I Svenska Bostéders nya organisation kommer bovirdarna att ha ett ansvar for
hanteringen av det inre underhallet och genomfora ldgenhetsbesiktningar.
Bovirdarna har darfor genomgétt en besiktningsutbildning som arrangerats 1
samarbete med SABO och som slutforts under hosten. Dessforinnan har
bovérdarna praktiserat tillsammans med den personal som hittills genomfort
avflyttningsbesiktningar. Bovérdarna har i december till storsta delen tagit
over ansvaret.

Upphandlingar/entreprenorer

Efter hyresuppgorelsen var det, p g a det nya systemet for ldagenhetsunderhall,
nddvindigt (med hinsyn till reglerna 1 Lagen om Offentlig Upphandling) att
gora om tidigare pdgaende upphandlingar.

Ny ramavtalsupphandling av golvbeldggningsarbeten liksom ny upphandling
av maleriarbeten slutfordes dérfor en bit in pd 2006. Ny vitvaruupphandling
har kunnat slutforas forst under augusti. Upphandlingen har forsenats 1
omgéngar p g a 6verprovning av Svenska Bostédders tilldelningsbeslut.
Svenska Bostdder vann slutligen 1 6verprévningen och ny vitvaruleverantor
har antagits med betydligt 14gre priser @n tidigare.

4. Hittillsvarande erfarenheter

Under sammantriddena med det partssammansatta radet har hittillsvarande
erfarenheter av det behovsstyrda underhdllet redovisats. Till
Hyresgistforeningen har det ringt ett antal hyresgéster med dnskemal om
underhall, dar Hyresgéstforeningen har uppmanat hyresgasterna att kontakta
respektive omradeskontor och bestiélla besiktning. Samtidigt har man sagt att
hyresgésten kan dterkomma om man inte dr ndjd med beskedet fran Svenska
Bostdder. Hyresgésterna har dock oftast inte aterkommit, vilket kan tyda pa att
merparten av hyresgésterna blivit ngjda med svaren frdn Svenska Bostider.

Sammanfattningsvis har parterna tyckt att det hittills har gatt sa bra det
rimligen har kunnat med hénsyn till den stora fordndringen av
underhallssystemet - dessutom under pigaende arbete med dversyn av
Svenska Bostédders organisation. Samtidigt dr vi medvetna om att det finns ett
stort antal lagenheter 1 bestdndet dir det var lange sedan Svenska Bostader
utforde lagenhetsunderhall, 1 och med att manga hyresgéster under aren valt
hyresrabatter i stillet for att fi underhall utfort enligt det gamla HLU-
systemet. Hyresrabatterna (ca 20 Mkr/ar) upphorde 1 och med 6vergangen till
behovsstyrt underhall.



5. Ekonomiskt utfall

Vid tertialbokslutet den 31 augusti uppgick kostnaden for lagenhetsunderhéll
till 56,8 Mkr (utfallet motsvarande period ar 2005 var 72,8 Mkr). Av denna
kostnad utgor 35,1 Mkr méleriatgérder, 10,1 Mkr golvatgérder, 7,8 Mkr
vitvarubyten och 3,8 Mkr 6vrigt 1dgenhetsunderhall. Ursprunglig ackumulerad
budget per 31 augusti 2006 var 26,1 Mkr hogre.

Det ekonomiska utfallet av lagenhetsunderhéllet har paverkats av osdkerhet 1
organisationen om hur det nya systemet for ldgenhetsunderhall ska hanteras
samt av att upphandlingarna av entreprenodrer for ligenhetsunderhéll enligt
ovan varit tvungna att goras om. Vad géller vitvaror har i forsta hand akuta
byten skett med hédnsyn till att bolaget forutsdg battre priser i den nya
vitvaruupphandlingen. Samtidigt forutser Svenska Bostdder en mer rationell
process for ldgenhetsunderhéllet jamfort med att sdsom 1 HLU-systemet utfora
lagenhetsunderhall 1 enstaka utrymmen efter enskilda hyresgésters
bestdllningar. Kostnaderna for lagenhetsunderhallet kommer att minska med
den nya modellen.

Hemstillan

Hemstills att styrelsen godkdnner rapporten.

Villingby den november 2006

Goran Wendel

Patrik Emanuelsson



