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Planbeskrivning
Detaljplan for del av Akalla 4:1 vid kv Kista
Gardsvig i stadsdelen Kista, S-Dp 2011-07764
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Inledning
Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestdimmelser. Till planen hér denna
planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r
— Bullerutredning (Bernstrom alustil 2012-04-20)

Medverkande

Planen #r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom planarkitekt Renoir
Danyar och karttekniker Mia Lundholm. Frin trafikkontoret har Rolf Gafyert
och fran exploateringskontoret har Lars Svensson, Elisabet Elfstrém och
Birgitta Nylander ingétt i projektgruppen. Planen har tagits fram 1 samarbete
med byggherren Peab och dess arkitekt Lars Wahlstrom frin TENGBOM.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget méjliggor uppforande av ca 170 bostéder i ett sammanhédngande
bebyggelse i fem till dtta viningar som ramar in en innergéard. Bebyggelsen
formas som ett slutet kvarter med genomggende entréer bide fran garden och
kringliggande gator. All parkering anléiggs i ett tvévanings garage under garden
och husen.

Plandata

Lage, areal, markigofdrhallanden

Planomradet ér beldget mellan Kista Allé och Kista Gérdsvig, nordost om
Kista Centrum. Det omfattar del av Akalla 4:1 med en totalyta av ca 4200 kvm.
Staden ska efter fastighetsbildning sélja marken till Fabege vilken i sin tur
kommer att 6vertas av Peab.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm definieras Kista som en
mycket stark tyngdpunkt med en stor mangd verksambheter, framf6r allt inom
informationsteknologi . Omrédet ska fornyas och vidareutvecklas enligt
framtidsvisionen Kista Science City, med en blandning av arbetsplatser,
bostiider och hégre utbildning.

Strukturplan Kista

Kommunfullmiktige godkinde den 15 oktober 2001 en framtidsbild for Kista —
Kista Science City — ett samhille med boende, niringsliv och skola 1 nira
samverkan. Utifran detta beslut tog staden fram en strukturplan for gator och
bebyggelse inom omrdet. En malsattning med strukturplanen #r att forstéirka
integrationen mellan foretags- och bostadsomradena Kista, Husby och Akalla.

lfrr'trﬂ‘tzrfplafaKista ‘

Strukturplan for bebyggelsen i Kista Science City kommer att inrymma ca
2 500 lagenheter.
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Strulturplan—perspelt
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Detaljplan

For omradet galler detaljplanerna Pl 8363, faststélld 1986, Pl 7749, faststilld
1976, Dp 2001-15501, lagakrattvunnen 2006 och Dp 2009-15275
lagakrattvunnen 2012. Géllande planer anger markanvindning for park, idrott,
gata och allmént dndamal.

Kommunala beslut i Gvrigt

Stadsbyggnadsndmnden godkénde den 10 november 2011 startpromemorian
for planldggning av ca 170 bostédder 1 form av bostadsréitter inom rubricerat
planomréde. Exploateringskontoret har den 18 november 2010 markanvisat del
av Akalla 4:1 till Fabege for utbyggnad av 150 — 200 ldgenheter éster om Kista
Gard. Projektet utgor en viktig del i genomftorandet av strukturplanen for Kista
Science City och en fortséttning pa utbyggnad av Kista med strukturplanen
som utgangspunkt och riktlinje. Forsta utbyggnadsetapp om 470 ldgenheter
pabdrjades 2009 av Familjebostéder, Veidekke och Tkano.

Forutsidttningar
Natur

Mark och vegetation
Marken utgérs 1 stort av en asfalterad parkeringsyta.

Naturvirden
Planomréadet har inget naturvirde.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet saknar varje form av rekreativa eller ekologiska virden.

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden och marksbeskaffenhet
Enligt byggnadsgeologiska
kartan utgdrs planomradet
uteslutande av lera vars
miktighet dr okénd. Ingen
sirskild geoteknisk
undersgkning har gjorts for det
aktuella omradet.

Marken ar foretridesvis flack
och i férhallande till Kista
Allévdg norr dirom, ligger den
pa en lagre niva. Schakter och
aterfyllnadsarbeten kommer att
utforas i samband med
uppforande av byggnader och
utbyggnad av vatten och avlopp.

SID 5 (16)
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Ras/slkred

Risk for ras och skred ansags inte vara aktuellt att utreda 1 det hér skedet. Det
har inte heller férekommit nagon kiinnedom om eveniuella ras/skred i omradet.
Markradon

Radonsiikert byggande forordas inom det anvisade markomradet.

Hydrologiska forhallanden

Oversyimningsrisker

Det finns inga patagliga risker for oversvamning. Narmast beldgen sjo ir
Edsviken, ca 2,7 km nordost déirom och i férhallande till sjon ligger planonuadets
ligsta marknivd pa ca +19 meter 6hv.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet #r beldget inom avrinningsomradet for Edsviken med utlopp i
Lilla Virtan (SE659024-162417). Enligt VISS 3 juli 2012 har Edsviken dalig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for Edsviken @r god ekologisk status 2021.

Dagvatten
Planomridet bestar i huvudsak av lera vilket bedoms finnas goda lokala

forutsittningar for infiltration.

Befintlig bebyggelse

Planomradet r beldget dster om Kista Gard och utgors idag uteslutande av en
stor markparkering. Omrédet dster dédrom, som dven utgjordes av en stor
markparkering och dessutom hingde samuman med planomradet, har nyligen
planlagts for kontorsverksamhet f6r mindre och mellanstora foretag 1 Kista.
Markarbetet for kontorsbyggnaden har redan paborjats. Vister om planomradet
ir Kista Gard beldgen, en kulturhistoriskt virdefull milj6, som enligt géllande
detaljplan ska anvéndas till publik verksamhet och forhoppningsvis bli en
tillgang for hela stadsdelen.

1 soder gréimsar plauémréd.et till kv Reykjavik som #r bebyggt med
kontorsbyggnader.
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Kista Gardsvig har i detaljplanen for grannkvarteret Borgarnés 1, anlagts som
en slinga runt planomradet. Kista Allévig avgrinsar planomrédet i norr,

Inom planomradets dstra del finns idag en elnétstation som ska flyttas. 1
samband med planldggning av kv Borgarnis for kontorsbebyggelse vister om
det aktuella planomrédet, méjliggjordes i planen placering av en elnétstation in
1 byggnaden som skulle ersitta den befintliga.

Landskapsbild/stadsbild
Planomradet ér beldget vid
norddstra delen av Kista vid
bebyggelsens periferi.
Omradet #r inkldmt mellan
Kista Allévig och Kista
Gardsvig och utgors idag av
icke planlagd inhdgnad
grusad markparkering
bevuxen med sly och trad.
Omradet med dess omnejd
saknar en tydlig struktur och
form och de byggnader som
finns runtomkring priaglas av
kontorskomplex och
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baracker. Vister om planomradet vid Kista Gard finns édldre bebyggelse med
bl.a. en vil bevarad faluréd magasinbyggnad som dmnas ha publik innehall.

Kommersiell service

Kista Centrum ligger soder om planomrédet, pa ett avstéind av ca 650 meter.
Medborgarservice finns en bit véister om planomradet dér Rinkeby- Kista
stadsdelsforvaltning har sina lokaler,

Gator och trafilc

Gatunat
Fastigheten angdrs via Kista Allévag i norr och Kista Gardsvag i stder.

Biltrafil

Biltrafik till och fran omradet sker 1 huvudsak via Kista Allévig och
Borgarfjordsgatan. I dagslidget passerar cirka 700 fordon per dygn pa Kista
Allévig respektive 14500 fordon per dygn pa Borgarfjordsvagen. Norr om
planomradet finns en stor markparkering som #r arrenderad till kv Reykjavik
sGder om planomradet.

Géng- och cykeltrafik
Befintlig gc-viig 1 Kista dr ganska utvecklad och vil fungerande. Planomradet
har direkta kopplingar till ge-vig fran minst tre véderstrick.

Kollektivtrafik
Omridet &r vilforsett med kollektivtrafik. Tunnelbanestation Kista ligger ca
650 meter frén planomradet. Aven bussar trafikerar Kista Allévig omedelbart

norr om planomradet.

Tillganglighet
Omréadet ligger idag ett par meter under Kista Allévig 1 norr men i jamnhojd
med Kista Gardsvig 1 soder vilket tillgingliggtr omradet nagorlunda bra.

Buller
De bullerkillor som majligen belastar omradet med higa bullernivaer #r Kista
Alléviig och Hanstavigen som ligger ca 250 meter sydvist dérom.

Planforslag

Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget mojliggdr uppforande av ca 170 bostéder i sammanhéngande
bebyggelse i fem till atta vaningar som ramar in en innergard. Bebyggelsen
formas uteslutande som ett slutet kvarter med genomgéende entréer bade fran
garden och kringliggande gator. Ambitionen #r att bebyggelsen genom
kulérsittning, utformning och gestaltning ska fa egen karaktér med ett modernt
och variationsrikt utiryck. Foreslagen bebyggelse far dessutom, tillsammans
med tillkommande och befintlig bebyggelse, en stadsmissig struktur dar
entréerna riktas mot gatan och skapar ddrmed ett mer levande strak.

SID 8 (16)
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Garden

Tillkommande bostéider far en innergard vars hojd ligger en vining dver
gatunivan 1 kvarterets syddstra del eftersom marken lutar svagt mot 6st medan
den kan nas 1 markplan genom en bred portik i den nordvistra delen. Portiken,
som dr tva vaningar hog, vetter mot parken vid Kista Gard.

I kvarterets stidra del finns ett slapp mellan byggnaderna for att ge garden
sodersol. Vid slappet finns ocksa en trappa som forbinder garden med
gatuplanet.

SID 9 (16)
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Gérden bestar av en stor gron centralt placerad gemensam yta, privata zoner av
planteringar och uteplatser ldngs fasaderna samt hardgjorda ytor for
cykelparkering och for att man tillgéngligt skall kunna réra sig runt garden och
fram till entréerna. Den centrala gemensamma gréna ytan ar uppdelad 1 mindre
gardsrum som avgriinsas av tydliga strikta hickplanteringar. Har finns
odlingslotter, grisytor for picknick och lek, dekorativa planteringar,
lekredskap, en stor gemensam uteplats och cykelparkeringar under tak.

Gator och trafik

Gatundt, angorig och parkering

Foreslagen bebyggelse omgardas av bade Kista Allévig och Kista Gardsvig
varifrin dven angdringen till bostiderna sker dérifran. All parkering anlidggs 1
en tvavanings garage under garden och husen. Totalt kommer det finnas ca 285
p-platser i garaget. I det 6vre garageplanet anordnas ca 130 bilplatser fér de
boende samt ldgenhetsforrad, cykelrum och tekniska utrymmen. Det nedre
garageplanet rymmer ca 155 bilplatser kopplade till intilliggande kontorshus 1
ky Reykjavik soder om foreslagen bebyggelse. Utéver det anordnas ytterligare
ett 40-tal kantstensparkeringar langs omgivande gator som bestksparkering.

Gang- och cykeltrafik

Fotgingare och cyklister nar omradet via ge-védgarna och trottoarerna ldngs
omradets gatunit. For foreslagna bostéder ska cykelparkering anordnas bade
utomhus, pa girden, och inomhus 1 garaget. Minst 1,8 cykelplats per bostad

erfordras.

Tillganglighet

Planomradet lutar svagt i vast-stlig riktning med en hojdskillnad av ca 4 meter
(fran 425,20 till 21,30) vilket medfor att innergarden hamnar en vaning 6ver
gatunivan i kvarterets sydostra del i forhallande till kvarterets véstra del dar
garden nas i markplan. Alla entréer blir tillgédngliga frén bade gatan och gérden
och placeras pa ett sitt som foljer stadens utemiljéprogram. Alla
bostadsvaningar och parkeringsgaraget forses med hiss.
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Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten
VA-ledningar finns framdragen till omradet.

El/Tele
El- och telendt finns framdragna till omradet.

Energiforsorjning
Inom omrédet finns fjarrvarme.

Avfalishantering

Avfallshantering sker i nedsénkbara sopbehallare placerade vid portiken och
vid sldppet mot stder, dér det 4dven finns grovsoprum. For bostiderna vid
bebyggelsens nordsstra del anordnas soprum inne i byggnaden. Det finns inga
mdjligheter att ha nedgrdvda kasuner dér eftersom fasaderna 4r placerade vid
tomtgrénsen 1 liv med trottoaren.

Raddningstjinst
Utryckningsfordonens framkomlighet till foreslagna bostider sker via
befintliga gator.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Malet med gestaltning av bostadsbebyggelsen #r att f4 en variationsrik och
upplevelserik byggd med ganska stor frihet inom nagra tydligt uppsatta ramar.
Diarfor ska stor vikt ligga 1 att ange en bestdmd kvalitetsnivi pa byggnads- och
gardsgestaltningen samt bebyggelsens paverkan pa stadsbild och gaturum,

Foreslagen bebyggelse ska ligga runt kvarteret, placerad vid gatulinjerna som
omgirdar kvarteret och ges en utformning och gestaltning som upplevs som
varierande 1 ett stadsmissigt sammanhang dér olika hus med olika héjd och
fargsittning bildar en mangfald.

_ daaaaan

Fasad mot Kista Aliévig

Bostadsbyggnaden uppfors med putsade fasader och forutom skillnader i
putsens frgsittning, varieras dessutom fonsterséttning och balkonger med
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olika storlekar och rickestyper. Fasaderna har en fiirgskala med kontrasterande
kulérer som betonar byggnadernas indragna och utskjutande delar. Indragna
véningar och bursprik mot gatan ska finnas pa delar eller hela byggnaden. I
strategiska lagen, exempelvis mot trapporna till Borgarfjordsgatan, har
bebyggelsen givits yiterligare accentuerad utformning genom att den bildar en
spetsig homa med inbyggda balkonger. Hornet Kista Gardsvig och Kista
Alléviig vid byggnadens ostra del markeras med butikslokal och inskurna
hombalkonger. Den korta fasaden mot Kista Gard ér uppbruten av en stor
portik som ldnkar samman garden med parken.

Fasademas bottenvaning mot gatan har Agnats sérskild omsorg for att uppfattas
som aktiv och levande med lokaler, entrépartier, fénster och laga socklar.

Mot Kista Girdsvigs sodra del hinger burspraken ut Sver trottoaren 3-5 m dver
densamma.

Alla trapphus #r ljusa och har forbindelse med garden. Entrépartier utfors i ek.

Flesta av ldgenheterna har balkong mot bade gata och gard. De balkonger som
har bullerutsatta lagen utfors inglasade dock utan synliga vertikala profiler.
Gardens fasader #r mer sammanhéllna och #r putsade i en ljus bruten vit kulor
med de utskjutande burspréiiken i resp. gatufasadens kulor.

Taken utfors 1 huvudsak med svagt lutande pulpettak mot gata och 4r belagda
med morkgri bandfalsad plat.
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Omgivande miljo, park, gaturum

Miljon runtomkring planomradet utgors av en blandning gator,
kontorsbyggnader, markparkering, baracker, naturmark och Kista Gérd.
Foreslagen bebyggelse kommer att erséita en befintlig markparkering som till
omfatining upptar hela det aktuella omradet. Efter projektets firdigstillande
kommer omradet fa en helt annan karaktédr med bl.a. en vél definierad och
tydlig struktur dér nybyggda gator i samklang med byggnaderna skapar en mer
levande gatu- och offentligt rum. Bostadsprojektet tillsammans med den
pagaende byggnationen for kontorsbyggnaden dster om foreslagen bebyggelse
omvandlar dessutom karaktiren pa Kista Allévig fran en landsvig till en
stadsgata.

Konsekvenser
Behovsbedtmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medf6ra sadan betydande miljopaverkan som asyfias i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedémning behéver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommumnala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berér inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas 1 planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Omradet #r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten Edsviken
for vilken faststéllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niiringsimnen eller fororenande
amnen inte tillférs Edsviken. Forutsattningarna f6r omhindertagande av
dagvatten lokalt ér begrinsad. Dagvatten fran planomradet fordréjs inom
fastigheten innan avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i Kista
Allévag. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvatinet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild
Bebyggelsen Kista Alléviig kommer att kantas dels av kontorsbyggnader dels
av foreslagna bostéder.

| 07764-54
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Stérningar och risker

Buller

Under byggnationen kan vissa bullerstérningar forekomma for kningliggande
kontorsverksamheter p.g.a. transport av schaktmassa och byggmaterial.

Foreslagna bostiider beddms utséttas for vissa bullernivaer framst fran Kista
Alléviig och Hanstaviigen. For att fa en uppfattning om vilka ljudnivaer
foreslagna bostider kommer att utséittas har Bernsttom Akustik pa uppdrag av
byggherren genom{ort en trafikbuller berdkning for foreslagna bostéder.

Bullerberdkningen visar att alla ligenheter uppfyller ljudnivaerna enligt
”Stockholmsmodellen”. Alla hérnligenheter mot Kista Allévig behover forses
med delvis inglasad balkong for att uppfylla ljudkraven.

Enligt "Stockholmsmodellen” antas féljande att gilla:

o Bostider ska utformas s att minst hilften av boningsrummen 1 varje
lsigenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (friféltsvarde) utanfor
fonster.

e Bostiider ska utforas s att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte
overstiger 30 dBA och maximal ljudniva inte 6verstiger 45 dBA mellan
l122-06.

» Minst en balkong / uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats
till bostaderna ska utforas eller placeras sa att de utsitts for hogst 55
dBA ekvivalent ljudnivé och hégst 70 dBA maximal ljudniva

(frifiltsvérden).
Tidplan
Samrad 19 juli 2012
Granskning 3:e till 4:e kvartalet 2012
Antagande 1:a kvartalet 2013
Genomforande

Organisatoriska fragor
Planomradet omfattar del av fastigheten Akalla 4:1 i Kista.

Ansvarsfordelning
Aunsvaret for genomforande av planen vilar pa stadens forvaltningar samt
byggherren.
e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppforande av detaljplan samt
myndighetsutévning vid bygglovprovning.
Fastighetsrittsliga firdgor handhas av lantméterimyndigheten.
o Exploateringskontoret medverkar 1 genomforandet genom sitt
markforvaltningsansvar.
o Peab svarar for genomforandet av projektet samt utfor och bekostar alla
atgirder inom kvartersmark.

|-07764-54
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Huyudmannaskap
Staden &r huvudman for allminna platser,

Avtal

Staden kommer genom exploateringsnamnden att triffa en overenskommelse
om exploatering med upplételse av mark med Peab som reglerar ansvar, tidplan
och dvriga atgérder som kan uppkomma i samband med byggnationen.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Akalla 4:1 och den dgs av Stockholms
stad. Fabege och Peab har fatt markanvisning for att uppfora bostadsriitter.
Den nybildade fastigheten kommer att sdljas till byggherren.

Anvindning av mark
Den nybildade fastigheten nyttjas for bostadsandamal.

Fastighetsbildning
Genom avstyckning bildas ny fastighet for bostadséandamal.
Fastighetsbildningen ska vara genomfrd innan bygglov beviljas.

Ekonomiska fragor
Peab, som #r byggherre, bekostar planarbetet, vilket regleras genom planavtal
mellan stadsbyggnadskontoret och byggherren.

Peab star for de utrednings- och projekteringskostnader som behévs for
bostadsprojekt. Byggherren ska dven svara for och bekosta projektering samt
genomforande av anslutnings- och Aterstillande arbeten som maste goras pa
allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken till foljd av byggherrens
arbeten.

Vatten och avlopp
Anslutning av foreslagen bebyggelse till kommunalt vatten och avlopp
bekostas av byggherren,

Gatukostnader

Projektet foranleder inga gatukostnader eller gatuprojektering. Kista Gardsvig
som omgérdar planomradet frin tre olika hall ska byggas ut i takt med att
kontorsbyggnaden inom kv Borgarnis ir fardig projekterad.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, el m m

Ledningar for vatten, avlopp, tele, fjéirrvirme m m finns i anslutning till
planomradet. Nya anslutningar till allmzint ledningsniit behover uppriittas.

Dagvatten
Enligt stadens dagvattenstrategi ska dagvattnet i forsta hand omhiindertas pa
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tomtmark. Med hénsyn till omradets exploatering och forhéllande gér det inte
att infiltrera, varfor dagvattnet efter fordrojning bor avledas fran
fastigheten enligt VA-huvudmannens anvisningar.

Genomftrandetid
Planens genomforandetid #r 5 &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Arne Fredlund
Planchef Renoir Danyar
Planarkitekt



