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Revidering av ramavtal - SISAB

Stadsledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta foljande.
Ramavtal mellan staden och Skolfastigheter i Stockholm AB, att botja gélla
fran och med 1 januari 2013, godkénns,

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, foljande.
Stadsdirekt6ren ges, under forutsittning att kommunfullméktige beslutar enligt
ovan, i uppdrag att med stéd av ramavtalet verenskomma om mindre forénd-
ringar enligl punkt 4, utféirda anvisningar for anskaffning av elektrisk utrust-
ning enligt punkt 8.5, samt att faststélla arbetsordning och utse representanter
till tolkningsgrupp enligt punkt 12.10.

Irene Lundquist Svenonius Kerstin Sandstrm
Stadsdirektor T.f. avdelningschef
Sammanfattning

Kommunstyrelsen har i uppdrag att revidera ramavtalet med SISAB. Nuvarande
ramavtal #r senast reviderat 2006. Ramavtalet omfattar cirka 570 hyresobjekt som
staden hyr fr pedagogisk verksamhet, Den totala hyreskostnaden uppgér till citka
1,3 miljarder kronor per ar och arean omfattar knappt 1,5 miljoner m?, Hyran ba-
seras pa sjilvkostnad och bestar av en drift- och underhdlisschablon (DoU) samt
kapitalkostnader som betalas med rak amortering baserad pa en bakomliggande
skuld om cirka 8,3 miljarder kronor.
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Aurshyreskostnaden sedan 2006 har totalt sett varit relativt konstant for staden dven
om kostnaden mellan olika hyreskontrakt varierar kraftigt. I det nya ramavtalet
efterstrdvas en mindre spinnvidd i hyresséttningen.

1 samband med byggprojekt krivs med hénsyn till gillande regler ofta standard-
héjningar. Det finns inget egentligt utrymme i DoU-schablonen for dessa utan de
finansieras av hyresgéisten via hyrestilligg, Konstruktionen medftr otydlighet. Det
nya ramavtalet foreslér dérfor att SISAB:s direkta taganden for periodiskt under-
hail, bade kvantitativt och finansiellt, 6kar sa att beroendet av hyresgésten som
bestillare via specifika hyrestilligg minskar, Atgirder som med nuvarande ramav-
tal hade hyrestorts pd objektsniva finansieras i stiillet inom ramavtalet, bland annat
ingdr uppgradering av ventilation i detta. Hyresgéisten och SISAB ska é&rligen, i
samband med &terkommande gemensamma genomgangar av det 1angsiktiga pla-
nerade underhéllet, prioritera och planera genomforandet, Atgiirder om totalt cirka
4,7 miljarder kronor beriiknas de kommande 10 aren.

En s kallad baskapitalhyra inférs som innebér att kapitalkostnaderna for 1&n rék-
nade pa 20 ar eller l4ngre aldrig kan understiga 400 kronor per m” och 4r. Detta
innebdr att de billigaste hyresobjekten blir dyrare. SISAB tillfors cirka 118 miljo-

ner kronor per ar genom detta.

I det nya ramavtalet foreslds att processen for hur en hyresgéistanpassning ska
genomforas justeras. Huvudinriktningen att hyresgéisten har rétt att fi en offert om
genomtvrandet till fast pris utgér till formén for maéjlighet att erhélla ett kalkylpis.
Majligheten att finna olika kostnadseffektiva I6sningar, till exempel partneringpro-
jekt till mélpris med incitament f6r gemensam kostnadskontroll, underléttas dér-
med.

1 stort sett samtliga berérda utbildningslokaler forsorjs via ett elabonnemang som
innehas av hyresgéisten. Det avser hela byggnaden/fastigheten, alltsd hushéllsel
och fastighetsel. Cirka 70 procent av elanvindningen avser fliktar, Gvrig fastig-
hetsel och fast allménbelysning. SISAB svarar idag for fjdrrviirme, fast armatur {6r
allméinbelysning samt for fastighetstekniska installationer. Det nya ramavtalet {6-
reslér att samtliga elabonnemang dvertas av SISAB. En part har ddrmed det sam-
lade ansvaret for energifrdgorna i en byggnad och kan pd ett professionellt sétt
bedoma olika energibesparande &tgérder oavsett om de géller fjérrvirme, elan-
vindning eller annat, Stadens kostnader f6r el i bertrda lokaler beréknas 2013 till
cirka 121 miljoner kronor per ar. Denna kostnad dverfors till SISAB och ingér
som en post i DoU-schablonen.
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Tomtrittskostnaden dr en post som hyresgiist och hyresviird inte kan paverka. Av-
gilden foreslés inte l4ngre ingé 1 DoU-schablonen. Den ldggs ut pa objektsniva.
Hyresfbrhallandet far ddrmed ett forsiktigt inslag av att hyran pdverkas av liget.
Aven kostnader for drift av konstgrisanliggningar tillkommer och liggs pa ob-
jektsniva, Det nya ramavtalet forutsétter ddrutdver att P-platser inte ingdr i stadens
hyresférhallande. Inom staden ska det inte forekomma avgiftsfii parkering for
arbetsplatspendling.

Ramavtalet ger Skade mdéjligheter for parterna att gér olika specialdverenskom-
melser inom hyresforhallandet, bland annat kan sa kallade “gréna avtal” tecknas.

Avtalet forutsiitter att en sérskild tolkningsgrupp intéttas under ledning av stads-
ledningskontoret. Gruppen har till uppgift att 16pande utvéirdera och tolka ramavia-
let samt foresla [6sningar pa eventuella oklarheter eller tvister.

SISAB:s dtaganden fér DoU &6kar, bland annat $vertar bolaget ansvaret for under-
hall av vitvaror inom pedagogiska areor samt personalrum. En ny DoU-schablon
beriknas om 483 kronor per m” och r frén och med 2013, For att minska hyres-
spannet, och hilla nere de higsta nivierna i samband med ny- eller tilbyggnader,
sé reduceras den del av DoU-schablonen som avser periodiskt underhall under de
iniedande fem &ren efter firdigstillande. Reduceringen motsvarar 200 kronor per
m” och 4r.

Andra dndringar #r minskade kostnader i samband med evakueringar samt admi-
nistrativa paslag upphor for bestéllda atgérder under 0,5 miljoner kronor.

Med avdrag for beriiknad elkostnad sé ¢kar stadens hyreskostnad med det nya
ramavtalet netto med ca 93 miljoner kronor ridknat pa heldr.

Bakgrund

I budget for 2011 fick kommunstyrelsen i uppdrag att revidera ramavtalet med
Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB. Ett forslag ska foreliggas kommunfull-
miktige under 2012. Syftet med revideringen r att effektivisera lokalhéliningen
samt skapa incitament for kostnadseffektiva 16sningar i samband med om-, ny-
och tillbyggnader. Det nya ramavtalet ska gilla frdn och med 1 januari 2013.

Nuvarande ramavtal

Nuvarande ramavtal, som omfattar samtliga pedagogiska lokaler som staden hyr
av SISAB, ir firén 2002 med en revision fradn 2006, Hyressystemet baseras pé
sjdlvkostnad och bestdr per hyresobjekt av: (nivi 2012)

Revidering av ramavtal - SISAB
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Kapital-  Rdnfa pa skuld Faststills arligen av kommunfullméktige, f6r
kostnader nérvarande 3,00 procent

Raka amorteringar,  Utghr frén anskaffningsvirde och/eller be-

5, 10, 20 och 33 ar stillda hyresgéistanpassningar

DoU* Drift, viirme, under-  Schablon, For ndrvarande 457 kronor per m?
hall, skadegorelse och &r for permanenta byggnader och 125
administration och  kronor per m* for tillfilliga paviljonger. Om
tomtrdttsavgdlder permanenta byggnader vdrms upp med di-

rektverkande el avgar 79 kronor per m*. Om
tilifilliga byggnader vérms upp med fjér-
virme tillkommer 79 kronor per m”, Belop-
pen justeras arligen med 75 procent av {or-
dndringen av konsumentprisindex.

*} Drift och underhall

Till avtalet finns en ansvarsfordelningslista som detaljerat klargdr om det dr
SISAB eller hyresgiisten som svarar for och bekostar en specifik atgéird.

Ramavtalet omfattar cirka 600 hyresobjekt, varav cirka 240 hyrs av utbildnings-
nidmnden, cirka 330 av stadsdelsnidmnderna och cirka 25 av arbetsmarknadsnéimn-
den och ¢vriga nimnder. T viss omfattning férekommer andrahandsuthyrningar
mellan ndmnderna, Sammanlagd lokalstatus per den 31 december 2011:

Area: 1 457 000 m?, bruksatea (BRA), varav 34 000 m? &r tillfalli-
ga paviljonger.
Kapitalskuld: 8 272 miljoner kronor.
Hyreskostnad 2011 Totalt 1 313,2 miljoner kronor
Varav*
DoU 618, 5 miljoner kronor
Amortering  402,3 miljoner kronor
Rénta 208,9 miljoner kronor

*) delsummorna avviker friin totalen pga att projekt kan redovisas med fordirgjning dver &rsskifte.

Beriiknad hyreskostnad 2012 per hyresobjekt framgér av bilaga 1. Kostnaden ér
preliminér da den baseras pa forutsiittningar kiinda 1 april 2012 samt hyresavise-
ringar till och med kvartal 2.
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DoU-schablonen beréiknades 2006 till 425 kronor per m® och &r for permanenta
byggnader och inklusive viirme. Den har sedan dess justerats med konsumentpris-
index, KPI, och uppgick 2011 till 448 kronor per m?, Fér 2012 #r den 457 kronor
per m”, Uppfoljning sker via ett antal delposter som redovisas &rsvis. Kostnadsut-
vecklingen for SISAB har inte skett likartat for de olika delposterna. Schablon,
utfall och differens, avser 2011, kronor/m?:

Avser Schablon Utfall Differens
Drift exkl, virme 94 133 -39
Uppvdrmning 76 83 -7
Underhall 177 128 +49
Skadegorelse 18 18 0
Administration 38 38 0
Tomtrdtisavgdilder 45 52 -7
Totalt 448 452 -4

Som framgér finns stora inbérdes avvikelser. Kostnaderna for drift, virme och
underhall avviker markant frdn schablonen. Kostnadsramen har totalt 6verskridits
med 4 kronor per m? vilket motsvarar cirka 6 miljoner kronor.

Avvikelsen om 49 kronor per m? och 4r fr underhall avser periodiskt underhall.
Bestillningsvolymen fidn nimnderna avseende de delar av investeringar som tréaf-
far det periodiska underhdllet har minskat under senare &r. Ddrmed begréinsas
SISAB:s méjligheter att pa ett rationellt séitt genomfora dtgirder. Samtidigt &r
kostnaderna for driften generellt hégre dn vad som ér forutsatt. Driftkostnaden kan
vara svar ait helt pverka, Marknadsméssigt dkar kostnaderna fér ménga kompo-
nenter for driften mer fin den erstittning som justeras via KPL. Aven oftrutsedda
hiindelser kan kriva dtgirder som inte kan undvaras. Resultatet har blivit att det
planerade underhaltet har fatt sté tillbaka. Utfallet for drift har varit hogre dn scha-
blonen samtliga &r sedan 2006, i genomsnitt motsvarande cirka 50 miljoner kronor
per &r perioden 2006-2011, se bilaga 2.

Sedan 2006 har SISAB fatt koncernbidrag eller motsvarande med i genomsnitt 70
miljoner kronor per ar.

Revidering av ramavtal - SISAB
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Hyresutveckling 2006 — 2011, prognos 2012, kr/m?
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Tabell 2. Hyresutveckling beriiknad efier inbetald hyra under dret delat med totalt
hyrd area per den 31 december sanmma dr. Prognos for 2012.

Arshyreskostnaden 2006-2011 har varierat mellan 901 ki/m? och 1 070 kr/m?.
En anledning till variationen beror pa justerade réintor mellan aren. En justering
av rintan med 1,0 procent motsvarar en hyreseffekt om cirka 57 kronor/m? och
ar, eller totalt cirka 83 miljoner kronor. Réntan har aktuella &r varierat mellan
3,12 - 4,04 procent (2012: 3,00 procent). Utifrdn idag kéinda uppgifter prognosti-
seras arshyreskostnaden 2012 till i genomsnitt 910 kronor/m?, det vill siga den
nominellt niist ldgsta nivdn sedan 2006. Réknat pa fotalt 1 457 000 m’* motsvarar
skilinaden mellan hégsta och ldgsta ar cirka 250 miljoner kronor.

I ramavtalet frdn 2006 gjordes en revision for att integrera drygt 300 forskolor som
hade dverforts fran dévarande gatu- och fastighetsndmnden till SISAB. Avtalet
forutsitter att samma villkor ska giilla for samtliga lokaler oavsett vilken pedago-
gisk verksamhet som for tillfsllet disponerar en lokal.

Revidering av ramavtal - SISAB
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Utgangspunkter och drendets beredning

En projektgrupp med fdretriidare fran stadsdelsndmnderna, utbildningsndimnden,
Stockolms Stadshus AB och SISAB har bistatt kommunstyrelsen i utarbetandet av
ett nytt ramavtalsforslag. Juridiska avdelningen har foljt arbetet.

Inriktningen &r att det nya avtalet ska vara ett samverkansavtal baserat pa &ver
tiden sjdlvkosinad. Innebdrden av detta #r att nimndernas samlade hyror for samt-
liga lokaler 1angsikiigt ska tiacka SISAB:s samlade kostnader for kapital, underhéll
och drift f6r dessa fastigheter, Parterna har dérfor ett gemensamt ansvar att, med

- koncernnyttan i fokus, i alla ligen stka losningar och efterstréiva att hélla olika

kostnader nere oavsett vem som for stunden bir dessa.

Ramavtalet och de hyresforhdllanden som foljer av detta ska bygga pé en ansvars-
fordelning som ska vara sé rationell som mojligt. Den part som har bist forutsitt-
ningat att mest effektivt och till li#gst kostnad uiféra och svara for olika dtaganden
eller &tgirder bor dérfor ansvara for desamma, Det foreligger dérfor ett konstant
behov av att tolka, uppdatera och justera den ansvarsfordelningslista som ér kopp-
lad till ramavtalet.

I avtalet, och i denna text, anvinds begreppet “utbildningslokaler” om samtliga
berérda lokaler, Nir texten relaterar till verksamheten anviinds p4 motsvarande
sitt begreppet “skolan”.

Omfattning

Det 4r inte helt sjalvklart att inordna relativt skilda pedagogiska verksamheter med
olika huvudmiin med varierande organisatoriska forutsittningar, i ett och samma
ramavtal. Férskolor och grundskolor ndrmar sig alltmer till utformning och funk-
tion varandra. Nya skolor i stadsutvecklingsomriden byggs frin boijan flexibelt sd
att de initialt har en stor andel frskola som successivt viixlar dver till grundskola i
takt med att behoven #indras. Grundskolor ska kunna bedriva forskoleverksanhet
pé uppdrag av stadsdelsndmnderna. Sammantaget ser kontoret ait férdelarna dver-
viiger med ett samlat ramavtal med lika villkor for samtliga pedagogiska lokaler
som staden hyr av SISAB. Hirmed underléttas en dver tiden flexibel anvéndning
av lokalerna mellan bade olika pedagogiska verksamhet och mellan olika niimn-
der. Det nya ramavtalet bor didrfor liksom tidigare omfatta samtliga lokaler som
staden hyr av SISAB for pedagogisk verksambhet.

Det finns inga absoluta krav pé att nimnderna ska hyra nya skollokaler av SISAB,
dven om staden normalt i férsta hand ska hyra lokaler av stadens egna bolag eller

Revidering av ramavtal - SISAB

105 35 Stockholm

stefan. kristensson@stockholm.se www.stockholm.se




TJANSTEUTLATANDE
DNR 125-1591 /201 |

forvaltningar. Vid tungt vigande skil kan annan hyresvird dvervigas. Fordelakti-
ga ckonomiska villkor kan enligt kontoret prévas att vara ett sddant skél.

Kapital- och hyreskostnader

Med dagens system varierar hyreskostnaden for olika hyreskontrakt kraftigt, Ny-
byggda utbildningslokaler med stora kapitalkostnader, eller sadan dér stora inve-
steringar nyligen gjorts, kan ha relativt hga initiala hyreskostnader, For perma-
nenta hyresobjekt forekommer hyror om drygt 3 000 kronot/m® och &r. Fér tilifil-
liga paviljonger med kortare amorteringstider kan dnnu hégre nivéer forekomma, I
takt med aft amorteringar gors sjunker successivt kostnaderna. Slutligen, om inga
kapitalkostnader finns kvar, aterstir endast kostnad for DoU, som {or 2012 mot-
svarar 457 kronor/m? och &r.

En bakomliggande tanke med nuvarande konstruktion var att via den raka amorte-
ringen I6pande frigtra ett ekonomiskt utrymme for att hyresfora nya bestéllningar
péa hyresgistanpassningar. Som framgar av hyresutvecklingen ovan kan konstate-
ras att SISAB:s lokaler har haft en relativt stabil hyresbild sedan 2006 med en
lagstaniva 2011 och en prognos om nést ligstaniva 2012. Detta trots 8kade kost-
nader inom flera fastighetsrelaterade poster under samma tid. I férhéllande fill
reguljdra marknadshyror, som normalt successivt tkat, avviker ddrmed hyrorna i
SISAB:s bestand vilket dr en medveten effekt av rak amortering och sjélvkost-
nadsprincipen.

Kontoret féresprikar mindre spdnnvidd i hyresséitiningen. Det rimmar vl med
resursfordelningssystemen inom de pedagogiska omrédena som &r generella oav-
sett hyran for ett enskilt objekt. Allt for dyra eller allt for billiga lokaler kan dven
under olika omsténdigheter medfora suboptimeringar i samband med besiut som
r&r lokalbesténdet.

Kapitalkostnaderna amorteras idag med rak amortering pa 33, 20, 10 samt 5 ar
beroende pa vad som #r en rimlig brukstid for olika komponenter. Om inte nya
hyresgenererande investeringar gérs under tiden s& finns inget restvérde kvar efter
33 &r, Om underhéll med mera har skéits bor dock rimligtvis ett véirde Sverstigan-
de 0 kronor finnas kvar dven efter 33 ar.

For samliga ndimnder giller att forvaltningscentrala utjimningar gérs genom att
hyrorna for de pedagogiska lokalerna betalas centralt. Kontoret har dvervigt inslag
av mer marknadsbaserad hyressittning men bedémer att fr att denna konstruktion
ska f4 fullt genomslag med hgsta majliga nytta s bor hyreskostnaden och mer
befogenheter rérande lokalhanteringen foras ut pa den enskilda skolenheten. Detta
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alternativ #r intressant men for nirvarande inte aktuellt. Kontoret kommer dock att
fortstitta att studera forutsittningarna for en hyresmodell med en sadan inriktning.

Byggprojelkt

Liga byggkostnader, givet standard, #r en grundférutsiittning for rimliga hyror d&
det handlar om hyresférhallanden baserade pé sjélvkostnad. I samband med ny-
produktion bér upprepat byggande med standardmodeller kunna 6ka i omfattning
sd att samordningsvinster kan nas mellan olika projekt. D4 staden den niirmaste
framtiden har ett stort behov av utbyggnad av pedagogiska lokaler &r denna poten-
tial intressant. En omsténdighet som ibland forsvérar majligheten att bygga billigt
4r dock stora skillnader i projektférutséttningarna. Markanvisningar och planvill-
kor #r exempel pa forutsittningar som kan medfra unika och kostnadsdrivande
16sningar for ett enskilt projekt. Aven olika markfrhallanden spelar stor roll. Biitt-
re samordning med stadsbyggande ndmnder kan i fsrekommande fall krévas for
att kunna bygga nytt till rimliga villkor.

Det finns en stor potential genom det stora antalet friliggande forskolor i staden.
Manga av dessa dr dessutom mindre och av dldre datum och kan ndrma sig slutet
pd byggnadens tekniska livsldngd. Samtidigt kan tomterna medge ytterligare ut-
byggnad, Nya moderna férskolor kan byggas stérre med bittre forutséittningar for
kostnadseffektiv och rationell drift bade verksamhets- och fastighetsméssigt, P4
sddana tomter déir s& 4r mojligt kan dven provas bostadsexploatering med nya for-
skolor integrerade pa bottenvaningarna pa nya flerbostadshus. Darmed kan fven
stadens mal om fler bostiider pa ett fordelaktigt sttt kombineras med fortsait for-
skoleutbyggnad.

Underhall och DoU-schablon

Nuvarande underhallsschablon #r bertiknad for att halla eller dterstdlia olika
byggnadsdelar till ursprungligt skick eller prestanda. Det finns inget egentligt ut-
rymme i schablonen for standardhdjningar, utan dessa ska normalt finansieras av
hyresgisten via hyrestilldgg. Under de senaste &ren har bestéllningsvolymen frdn
n#mnderna avseende de delar av investeringsutgifterna som avser standardhdj-
ningar atgirder minskat och legat 100-200 miljoner kronor per &r légre 4n vad
SISAB bedémer som nddvéindigt.

SISAB betiiknar ett behov innefattande periodiskt underhall och i samband med
detta for fastigheten standardhéjande atgérder om cirka 4,7 miljarder kronor
kommande fram till 2022, eller cirka 500 miljoner kronor per ar. Bilaga 3, Pla-
nerat underhdll 2012-2022.
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Som framgatt av redovisningen av DoU-schablonen, bilaga 2, har genomgéende
sedan 2006 SISAB:s kostnader for drift och virme dverskridit denna del av scha-
blonen. Detta har resulterat i att delar av det periodiska underhallet har fatt std
tillbaka for att schablonramen ska klaras. P4 sikt ér detta ohallbart d& det leder till
eftersatt underhall med risk for kapitalforstéring. Delvis beror dagens stora behov
av underhéll pa denna effekt. Det koncernbidrag eller motsvarande som utgétt se-
dan 2006 om i genomsnitt cirka 70 miljoner kronor per ar har kompenserat bade
de kostnader som DoU-schablonen inte téckt och standardhdjningar som egentli-
gen borde hyresforts.

Kraven pa utbildningslokalerna féréndras 6ver tiden. I samband med stérre regul-
jéra upprustningar och underhéll tillkommer néstan alltid nya tvingande krav pé
utforandet genom #ndrade regler. Exempel pa sddana omraden kan vara tillgiing-
lighet, energicffektivisering, elsikerhet och ventilation. For att kunna genomftra
olika atgérder och klara sina ataganden maste parterna dérfor komma Gverens om
dels hur olika projekt tidsméssigt ska prioriteras men ocksd om kostnadsfordel-
ningen. Samarbetet mellan hyresgésterna och SISAB behdver dérfor stirkas och
breddas.

Det &r varken ur verksamhets- eller fastighetssynpunkt optimalt att ansvaret for
fastighetsunderhall &r fastighetstigarens samtidigt som hyresgéisten via forvéintade
bestillningar forfogar 6ver en stor del av nédvindig finansiering av det som kan
definieras som standardhdjningar. Projekten drar ut pé tiden, det skapar otydlig-
het, mycket tid och resurser atgar for forhandlingar, Exempel kan vara eft nddvén-
digt byte av befintliga gamla 2-glasfénster, Enligt dagens krav ska nya fonster vara
3-glas. Med nuvarande ansvarsfordelning ska kostnaden fordelas sa att motsva-
rande tva glas ska bekostas av SISAB och det tillkommande glaset ska betalas av
hyresgiisten via ett hyrestilligg,

Ansvarsférdelning

Ansvarstirdelningen mellan parternas dtaganden for drift, reparation, skétsel med
mera styr i alla delar inte mot vad som #r optimalt {r staden som helhet. Juster-
ingar behdvs for att géra den mer &ndamaélsenlig,

Forslag till nytt ramavtal
Det nya ramavtalsforslaget bifogas, bilaga 4. Hur den ekonomiska effekten blir per
hyresobjekt framgér av bilaga 1 till detta drende.
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Ramavtalet tecknas mellan Staden och SISAB. Objektsvisa hyreskontraki tecknas
mellan berérda nimnder och SISAB. Féretriidare for en verksambhet i ett specifikt
hyresobjekt & ddrmed inte hyresgést i ramavtalets bemérkelse.

Baskapitalhyra

I det hyresmissiga viirdet ingér, precis som idag, SISAB:s anskaffningsvirde for
byggnaderna, Amorteringstiden ér 1 huvudsak densamma som idag, 33 4r, och
amorteras med rak amortering. Majoriteten av de forskolor som fordes dver till
SISAB 2005 amorteras dock pé 20 &r.

Kapitalkostnaderna berdknas som idag med en drlig réntesats, vilken faststélls
arligen av kommunfullméktige. Den stora skillnaden 4r att en ligsta niva pé samt-
liga kapitalkostnader, rénta och amortering, som betalas pa 20 ar eller léngre in-
fors, en s kallad baskapitalhyra. Baskapitalhyran kommer inte kunna understiga
400 kronor per m” och &r. Detta for att SISAB langsiktigt ska kunna gora reinve-
steringar samt upprétthélla fastigheternas funktion och modern standard. Beloppet
justeras med 75 procent av foriindringen av konsumentprisindex med forsta hgj-
ning frdn 2014. Genom denna atgéird tiliférs SISAB 118,3 miljoner kronor per ar,
riknat pa fastighetskapitalet per den 1 januari 2013, Cirka 88 miljoner kronor av
denna kostnadsokning tréiffar utbildningsnimnden och resterande 30 miljoner kro-
nor tréffar dvriga namnder, Konstruktionen innebir att det #r de lokaler med ldga
kapitalkostnader fGr 14n som betalas under 20 &r eller lingre som far bira hela
denna kostnadstkning.

Periodiskt underhall

Nivan pa baskapitalhyran #r berfiknad utifran i dagsliget plancrade, stora invester-
ingar under den kommande tiodrsperioden. SISAB étar sig aft under dessa tio &r
utfora investeringarna i rimlig, méjlig takt upp till dagens (2012) myndighetsniva.
Omriiknat dver hela bestdndet motsvarar 118,3 miljoner kronor cirka 83 kronor per
m?/&r . Tillsammans med DoU-schablonens del for underhall, (utfall 2011 om 128
kronor per m?) blir summan 211 kronor per mZ. Det 4r en hdg men inte orimlig
niva.

SISAB:s direkta ataganden for periodiskt underhall, bade kvantitativt och finansi-
ellt, skar s att beroendet av hyresgésten som bestiillare via specifika hyrestilligg
minskar. Nivan pa baskapitathyran #ér berdknad for att nd SISAB:s planerade un-
derhall for den kommande tiofrsperioden, vars totala investeringssumma uppska-
tas till ca 4,7 miljarder kronor, se bilaga 3. Okningen av baskapitalhyran medfor
att SISAB:s dtagande #ven kan innefatta standardhdjningar upp till dagens (2012)
myndighetsniva for atgirder som syftar till att vidmakthalia eller aterskapa befint-
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liga funktioner. Bland annat inom omradena, ventilation, elséikerhet och delvis
energieffektivisering. Tillginglighetsatgirder ingdr inte. Myndighetskrav som in-
nebdr helt nya installationer, till exempel krav pd en ny handikapptoalett, omfattas
inte av SISAB:s dtagande,

SISAB stér for ett helhetsansvar for lokalerna sé att de héller en niva, som giller
vid ramavtalets tecknande, for en utbildningslokal med grundfrutséitiningar for att
bedriva utbildning utifran lokalens disposition. Det innebiir att ett klasstum som
idag har ventilation for 20 elever men som i ¢vrigt har en higre kapacitet, till ex-
empel 30 elever, ska kunna {4 en anpassning av ventilationen till denna nivé inom
ramen for SISAB 4tagande. Nya platser och hdgre kapacitet kan hédrigenom tillfs-
ras.

Alla dtgérder ska prioriteras och hyresgiisten och SISAB ska per hyresobjekt arli-
gen, i samband med &terkommande gemensamma genomgangar av det langsiktiga
planerade underhéllet, planera genomftrandet. Insatserna ska styras mot dér beho-
ven 4r som stérst och vara i linje med stadens pagaende planering for hur 6kning-
en av antalet grundskoleelever i staden ska métas. Omvént ska givetvis framétsyf-
tande atgéirder begréinsas i lokaler som langsiktigt inte dr prioriterade.

Totalt motsvarar det 6kade atagandet fran SISAB en hyreseffekt som med nuva-
rande ramavtal hade paforts nimnderna som hyresgenererande kostnader om grovt
cirka 300-400 miljoner kronor per ar, det vill sfiga ett hyrestilligg om cirka 30-40
miljoner kronor per ar.

De berdkningsmodeller som anvénts bygger pa dagens, 2012 &rs, myndighetskrav.
Skulle forindrade myndighetskrav tillkomma under ramavtalets géng fér korriger-
ingar dvervigas.

Byggprojekt

For att minska hyresspannet och halla nere de hdgsta nivierna i samband med ny-
eller tillbyggnader sa reduceras den del av DoU-schablonen som avser periodiskt
underhéll under de inledande fem dren. Utjamningsvis berdknas denna reduktion, i
niva 2013, till 200 kronor per &r och per nytillkommen m?, Reduktionen justeras
arligen med 75 procent av forindringen av konsumentprisindex. Genom denna
atgird minskar de ofta héga initialkostnaderna som principen om rak amortering
medf6r. N4r denna s kallade schablonrabatt upphor efter 5 ar &r i regel kostna-
derna for de atgirder som amorteras under 5 &r slutbetalda varfor avgaende kapi-
talkostnader till del kompenserar att schablonrabatten upphdor. Ingen rabatt utgér
for tillfilliga paviljonger. Framfor allt ser kontoret att detta tréiffar den idag omfat-
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tande nyproduktionen av utbildningslokaler. Konstruktionen ligger dérfor i linje
med det uppdrag om att utarbeta en modell for att hilla nere hyreskostnaden for
nyproducerade skolor och férskolor som kommunfullmiktige gett kommunstyrel-
sen i uppdrag att ta fram.

Om ett identifierat lokalbehov 4r ndgot osdkert men begrénsat till mellan 10-20 ar
medger ramavtalet att sirskilda flexibla byggnader kan bestéllas for dndamalet.
De #r permanenta och uppfyller alla gillande funktionskrav men dr av enklare
utforande med hénsyn till den begriinsade tekniska livsiingden. Dirmed finns ut-
rymme for ett alternativ i spannet mellan tillfiilliga paviljonger och permanent
utforande. Reguljidr DoU-schablon utgdr for sddana flexibla byggnader.

Amorteringstiderna for grundinvesteringar f6r nya objekt ses dver med inrikining
att goras mer flexibla efter hur byggnaden dr konstruerad. Tiderna kan bli mellan
20 och 50 &r beroende pa byggnadens fSrutséttningar.

SISAB ska dir si & mdjligt alltid kunna offerera projekt som samlade entreprena-
der eller etappvisa. Paverkan pd verksamheten och den samlade kostnaden kan
variera beroende pd uppligg varfor parterna bor ha olika alternativ att ta stéllning
till.

Om evakuering krivs till externa lokaler i samband med byggprojekt och om de
bestills av SISAB ska de bekostas i projekten och hyresfors inte separat. Parterna
ska gemensamt for staden alltid efterstriiva den mest rationella och kostnadseffek-
tiva evakueringsldsningen. Hyresgésten bekostar alltid evakueringen eller sddana
merkostnader som uppstér for hyresvérden pa grund av vald evakueringsldsning,
En sidan evakueringsldsning kan inte forldngas sdvida inte forlingningen direkt
beror p den byggentreprenad som evakueringen betjénar.

I det nya ramavtalet foreslés att bestimmelserna for hur en hyresgéistanpassning
ska genomforas 4ndras. Huvudinriktningen att hyresgisten har r#tt att £ en offert
om genomforandet till fast pris utgdr till forman for mojlighet att erhélla ett kal-
kylpris. Ett sddant kalkylpris ska vara sa vil underbyggt sd att det kan utgdra un-
der f6r genomfdrandebeslut. Om hyresgiisten dnskar kan fast pris begéras. Genom
dndringen ser kontoret bland annat féljande effekter:

e Omfaitningen pa inledande projektering kan héllas nere
o Projekitiden kortas ner
¢ Bestillande nimnd mdste f6lja processen mer aktivt och noggrant
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o Mbjligheten till s kallade partneringprojekt till malpris med incitament for
gemensam kostnadskontroll underlittas.

Om flera ndmnder ber6rs av ett projekt, till exempel en skola med integrerad for-
skola, ska den ndmnd som har huvuddelen av projektet samordna hyresgéstsidans
deltagande.

Exempel pa hyresberikning

For att dskadliggdra hur hyresberdkningen kommer att ske visas eft exempel pa en
ny skolbyggnad. Ar 1 i grafen kan teoretiskt tinkas vara ar 2013 (ingen héinsyn har
tagits till rénte-, index eller tomréittséindringar):

Nyproduktion, med hyra fidn 2013

3500

2000 4

1500 -

: S Total kapifalhyra,
1000 - T 1000 S arathyraink alle

LU . ¥
A 2345678 910115213141516171819202122232425262728293031323334353637383940

Efter 5 &r upphér reduktionen om 200 kronor per m? for periodiskt underhall, sam-
tidigt dr hyrestilligget som amorterats under 5 ar slutbetalt. Sammantaget blir ef-
fekten i detta exempel en liten hyreshojning jamfort med éret innan. Efter 33 ar
intréder baskapitalhyra,

Foérrad och bodar

Farrad och bodar, med kvaliteter som el, vatten eller virme hyressétts dito lokaler.
Arean réknas in i kontraktet och didrmed fortydligas ansvaret for DoU avseende
dessa byggnader. Genom éndringen ¢kar den debiterbara arean jamfort med tidiga-
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re med cirka 2 200 m? vilket beaktats vid beréikningen av ny DoU-schablon si att
effekten blir kostnadsneutral,

Administrativt paslag

Totalt sett dkar SISAB:s ekonomiska utrymme for underhdll genom det nya avta-
let, Det administrativa paslaget for bestillda atgirder har tidigare berfiknats med
bestiimda procentsatser, mellan 5 och 2 procent, beroende pa olika beloppsinter-
vall, Principen for berdkningen justeras och tilligget beriknas for offerter till fast
pris enligt fsljande:

Bestilld afgird, kostnad Administrativt tilliigg

mellan 0,5 och 30,0 miljoner kronor 3 % (beriiknas fi&n forsta kronan)

Sverstigande 30,0 miljoner kronor 2 % (berfiknas fran forsta kronan)

Inget tilldgg utgar for dtgirder under 0,5 miljoner kronor som direktfaktureras, For
andra typer av offerter kgn annan dverenskommelse om administrativi tillagg tréf-
fas. Till exempel kan faktisk timredovisning beg#ras.

Konstnirlig utsmyckning

I forekommande fall kan befintlig fast konstnirlig utsmyckning medfora restrik-
tioner for méjligheterna ait genomfora atgérder i lokalerna. For att i nigon méan
minska framtida effekter av detta slag forordas i det nya ramavtalet en inrikining
mot mer /ds konstnétlig utsmyckning,. I vrigt giller of6rindrat vid stéire projekt
ait ett belopp motsvarande 1 procent av den hyresgrundande produktionskostnaden
avsitts for dndamélet.

Tomtritt/arrende

SISAB betalar tomtréttsavgild for skollokaler som motsvarar bostadsavgilden i
aktuellt omrade. Férindringen som foreslés dr att tomtriittsavgélden inte lingre ska
inga i DoU-schablonen utan l4ggs ut pa objektsniva. Tomtrittsavgilden/arrende-
avgiften motsvarar idag mellan 36 kronor/m*r (Rinkeby) upp till 178 krnor/m?/ar
(Lugnets skola/forskola), Genomsnittet dr knappt 60 ki/ m%/, Berikningen av tomt-
titten dr enligt sd kallad BTA, bruttoarea, och avviker dirfor ndgot frdn den BRA-
area som #r det areabegrepp som genomgaende anvinds i ramavtalet.

Tomtrittskostnaden dr en post som hyresgést och hyresvird inte kan paverka, Den
ir konstant under 10 &r, Direfter justeras den och foréindringen kan momentant
vara relativt stor beroende pa lige. Genom att tomrittskostnaden liggs pé objekts-
niva si fr hyresforhallandet ett forsiktigt inslag av att hyran paverkas av laget.
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Tomtrittskostnaden blir inte heller en post som indirekt pAverkar 6vriga resurser
for DoU. Atgiirden 4r i princip kostnadsneutral eftersom DoU-schablonen har re-
ducerats motsvarande de samlade tomtrittskostnaderna. Beroende pa ldge och
objektsniva sker en omférdelning mellan olika objekt och mellan nimnderna, Avi-
serade héjningar fran och med 1 april 2013 tillkommer dock som en direkt kostnad
med cirka 1,9 miljoner kronor rdknat pa helarseffekt 2013. Tomtrittskostnad per
hyresobjekt framgar av bilaga 1.

SISAB skai god tid, minst 12 ménader innan, avisera kommande tomtréttsjuster-
ingar.

Energi

Stadens pedagogiska lokaler anvinder mycket energi. Idag svarar hyresgésten for
elabonnemangen och SISAB for fijdrrviirme. Drivkraften att genomftra energief-

fektiviseringsatgérder som samlat berér den totala energianvéindningen i en skol-

lokal &r ddrmed delad.

SISAB-lokaler, drlig energianvindning:

Méngd Kostnad, mnkr  Kostnad kr/ m* kKWh/m?
Ei# 112 GWh 121 84 76
Fjarrvirme** 213 GWh 132 92 148

*) avser stadens elabonnemang i SISAB:s lokaler, forbrukning 2009, uppskattad kostnad
2013 om 108 6re/kWh.

**) avser samtliga SISAB:s lokaler med fjirrvirme 2011, dven sddana som inte hyrs av
staden

Stadens arliga elanviindning i SISAB:s lokaler uppgér till cirka 112 000 000 kWh
=112 GWh. SISAB:s arliga fjirrvirmeanvindning uppgér till ca 213 GWh.

Med ett undantag #r samtliga skolor uppvirmda via {jarrviirme. Majoriteten av
friliggande férskolor har uppvirmning och varmvatten via direktverkande el. En-
dast en handfull objekt har separerad el dér hyresgésten kan teckna eget abonne-
mang for sd kallad hushéllsel och SISAB kan teckna eget abonnemang for sé kal-
lad fastighetsel. Ur verksamhetssynpunkt #r detta normalt en rationell konstruk-
tion. Kostnaden for att separera samitliga elabonnemang pé detta sitt har tidigare
beriknats och beddmts som orimligt hg. Nyttan med en sddan dtgérd méaste ocksé
viigas mot kostnaden och mojlighet till finansiering, Inom ramen for ett hyresfor-
héllande som bygger pa sjiilvkostnad ser inte kontoret detta som realistiskt. For-
hallandet att en fastighet f6rsérjs med endast ett abonnemang som avser hela
byggnaden/fastigheten kommer saledes att besté. | samband med nybyggnads-
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eller stéire ombyggnadsprojekt ska dock separerad el, hushélls- respektive fastig-
hetsel, Sverviigas for aftt skapa handlingsfrihet 1 denna fréga framover.

Storkok 4r en stirskild funktion dér separerad el generellt vore en stor fordel. Sa-
dana kok som till exempel ska drivas pa entreprenad skulle vinna pa om faktisk
elanviindning kunde avlisas. Prisséittningen av méltider kan da bli mer korrekt.

Elanvindningen, exklusive uppvirmning, i pedagogiska lokaler fordelar sig enligt
en statlig studie normalt enligt féljande:

70
60 - "
3 Ovrig verksamhetsel
. 50 B Tvattutrustning
.§ 40 [ Kok och pentry
e B Persondatorer (PC)
= 30 .
E B Storksk
20 1 (1 Belysning
10 4 B Ovrig fastighetsel
0. ’ i Flaktar

Elanvindningens fordelning i skolor och forskolor specifikt per area, kdlla: STIL2, Energimyndig-

heten.

Cirka 70 procent av elanvindningen avser fliktar, Gvrig fastighetsel och belysning.
Belysningen svarar for cirka 35 procent varav allméinbelysningen utgdr huvudde-
len. Genom att till exempel installera modern belysningsarmaturer med rorelse-
och dagsljussensorer kan normalt meilan 70-80 procent el sparas pa denna del.
Kontoret beddmer deita resultat som vésentligt bittre jimfort med om befintlig
hogforbrukande armtur behélls och verksamheten i stéillet ska spara genom &éndrat
beteende. Pedagogiskt har det givetvis stor betydelse men besparingspotentialen &r
sannolikt 4nd4 forhallandevis begrénsad. SISAB svarar idag for fast armatur for
allmanbelysning tillika for fastighetstekniska installationer. Ovanstdende forhal-
lande forstérks visentligt, det vill stiga SISAB:s andel 6kar yiterligare, om en fas-
tighet viirms upp samt far varmvatten via direktverkande el.
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Det nya ramavtalet forutsiitter att elabonnemangen Gverfors fran hyresgésten till
SISAB och att el ingér i hyran. En part har ddrmed det samlade ansvaret for ener-
gifrdgorna 1 en byggnad och kan pa ett professionellt sitt bedéma olika energibe-
sparande atgérder i hela fastighetsbestandet oavsett om de giller fjérrvirme, elan-
véndning, solfngare eller annat, Alla nya offentliga byggnader ska frdn och med
2019 byggas med inriktning mot sé kallad *passivhusfunktion” enligt géllande
EU-direktiv. En samlad hantering underlittar stadens planecring inf6r denna om-
stillning. En samlad hantering ligger 4ven i linje med stadens ambitioner inom
miljoomrédet, bland annat genom programmet for en héllbar stadsutveckling som
anger aft:

"Stadens byggande av bostider och lokaler ska kéinnetecknas av aft energian-
véndningen per kvadratmeter for nybyggda lokaler och bostdder ska komma att
motsvara energianvindningen hos passivhus och pd snar sikt dven plushus.”

Kommunfullméktiges indikatorer inbegriper elanvéndning i stadens lokaler. I bud-
get f6r 2012 anges arsmal for elanvindningen enligt foljande:

Ar kWh/m?
2012 76
2013 74
2014 72

Via stadens satsning “Stimulans for Stockholm™ har SISAB getts utrymme att in-
vestera stort i energibesparande atgéirder vilket i nuléget underléttar insatser inom
omradet, Genom att bredda insatsomradet, till att utéver virme med mera dven
omfatta el, 6kar potentialen att maximera nyttan av de investeringar som gors.
Aven uppfolining av anviindningen underlittas om ansvaret samlas hos en part.

Stadens minskade kostnader for el gottgérs SISAB med 121 miljoner kronor
som ldggs som en post i DoU-schablonen, Nivan ir beriiknad utifrdn ett anta-
gande om ett elpris om 108 6re per kWh, Tillfilliga paviljonger som nimnderna
hyr direkt av externa leverantérer, och som forstrjs via elmatning fran ett SI-
SAB-abonnemang, far debiteras sérskilt,

Sérskilda anvisningar ska kompletteras ansvarsfordelningen och utfidrdas av
stadsdirektoren. Till exempel ska vid nyanskaffning av elekirisk utrustning, till
exempel vitvaror, en viss ldgstaniva péd energiklassning kunna gélla. Ramavtalet
medger dven att for enskilda hyresobjekt s& kan parterna komma dverens om
“grdna tilldgg” Ett gemensamt energimal kan bestdimmas for berdrd fastighet och
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foljas upp. Genom denna process finns utrymme att fordela minskade energi-
kostnader och didrmed skapas ett gemensamt incitament att minska anvindning-
en,

Omfdrdelningen av el baseras pé aktuell forbrukning. Eventuella avvikelser pa
objektsniva som direkt kan hirledas till hyresgéistens agerande far beddmas sér-
skilt. For att undvika suboptimeringar géller att kraftiga avvikelser (> 10 pro-
cent) i form av dkad forbrukning pa drsbas jimfort med tidigare, allt annat lika
vad giller bakomliggande forutsiittningar i lokalernas disposition, kan debiteras
berdrd nimnd separat. SISAB ska filja forbrukningen och i god tid informera
om befarade avvikelser sa att berdrd hyresgiist kan vidta atgéirder. Andrade ar-
betssitt eller intiktning pa lokalernas anvindning, elevforéindringar, och liknande
orsaker som kan paverka elanvéindningen ska inte omfattas av sddan avvikelse-
hantering,

Vid ny- om eller tillbyggnader ska en uppskattad elanviindning beriknas och dver-
enskommas.

SISAB ingér i stadens centrala upphandling av el varfor dverforingen av abon-
nemang kan ske inom ramen fér lagen om offentlig upphandling. DoU-scha-
blonen justeras med 84 kronor/m? vilket motsvarar 120,7 miljoner kronor réknat
pa helér,

En sérskild avstimning ska genomforas under 2013 for att sikerstélla att samtli-
ga berdrda elabonnemang har identifierats och overforts. Infér 2014 kan med
anledning av detta en korrigering av schablonen bli aktuell.

Uppviirmning

SISAB tar ut en varmhyra, d v s véitmen ingér i hyran oavsett vitken typ av upp-
viirmning det 4r. I och med att elen 6verfors till SISAB sa blir schablonen den-
samma for samtliga utbildningslokaler. Det avdrag som tidigare gjorts for elupp-
vrmda permanenta utbildningslokaler utgar, For tillfdlliga paviljonger tillkommer
kostnad for el och virmeschablonen.

Konstgris

Konstgris bestills i 6kad omfattning pa bollplaner och liknande anlédggningar (till
exempel multisport). Detta ér positivt di de utéver skolans behov normalt dven har
ett merviirde for annan anvindning, Utanfor skoltid kan de, beroende pd utform-
ning, anvéndas bade av boende i niromradet for spontan idrott och for organiserad
idrott som bokas via idrottsnimnden. Konstgriis kréiver frekvent specialskétsel for
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att bibehalla kvalitet och funktion. For att fi en rationell hantering av drift och
underhill och reinvesteringar samlas ansvaret for skétsel hos SISAB. Ansvaret
omfattar &ven eventuella kringanordningar som betjénar anléggningen, till exem-
pel belysning,

Konstgrisanliggningar #r en extra kvalitet for de skolor som har dessa och medfér
hyrestillégg for drift i form av bestdmda belopp. Beloppen berédknas i tva nivder
beroende pa anliggningens storlek/standard:

- Mindre plan, 7-manna bollplan/multisportanléiggning 50 000 kronor per 4r.

- Stor plan, 11-manna bollplan, idrottsanléiggning, 100 000 kronor per ar.

Beloppen justeras arligen med 75 procent av forindringen av konsumentprisindex.
Utdver kostnad for drift tillkommer dven 6kade investeringskostnader f6r SISAB i
samband med reinvesteringar, Kontoret uppskattar kostnaden for byte av konstgrés
pa en stor plan till 1,5 - 2,0 miljoner kronor. Byte krdvs minst vart 10:e ir.

1 nuliget finns 13 konstgrisantiggningar pd SISAB:s fastigheter. Nya konstgris-
anlédggningar ska bestéllas av hyresgiisten via SISAB.

Restviirden vid avveckling

I samband med avveckling av permanenta fokaler ska eventuella kvarvarande hy-
restilldgg, som ursprungligen riiknats kortare tid 4n 20 &, slutbetalas av hyresgés-
ten ndr ett avtal upphdr genom uppsigning av hyresgéisten. Inga kostnader {or
eventuell rivning, eller hyrestilligg som riiknats pa 20 ar eller lidngre tid, ska beta-
las av hyresgisten. Detta giller dven om avtalet sagts upp fore 2013, Erstittning
utgdr inte for sidana restviirden som SISAB kan tillgodogora sig pad annat sitt, till
exempel via en ny hyresgést.

For sa kallade flexibla byggnader med en hyrestid mellan 10-20 ar ska vid bestall-
ning separata Sverenskommelser triiffas om restvéirde 1 sambad med eventuella
fortida avvecklingar.

Evakueringar

Vid evakuering av hel eller avskiljbar del av ett hyresobjekt under 3 ménader eller
lingre kan hyresreduktion utgd motsvarande 75 procent av DoU-schablonerna.
Reduktionen riknas frin dag 1 och en forutsittning #r att &tgéirden i huvudsak be-
ror pd bakomliggande &taganden som #r SISAB:s ansvar.

SISABs uppsiigning
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SISAB kan siiga upp ett kontrakt pa grund av férvaltningsméssiga skél, till exem-
pel om bolaget inte kan garantera siikerheten i lokalen till forsvarbara kostnader
(lokalen kan inte underhétlas mer). Samrid ska ske med hyresgiisten. Hyresgésten
betalar restskuld f6r gjorda verksamhetsanpassningar enligt ovan. Vid sddan upp-
signing svarar SISAB {or eventuella rivningskostnader. Sddan uppséigning ska
godkiinnas av kommunstyrelsen.

Uppsigning av hyresobjekt
Uppsigningstid for avflyttning 4r minst 12 méanader och avflyttningstidpunkt for
helt hyresobjekt ér alltid 1/1 eller 1/7.

Tomgangshyra

Ramavtalet medger att en hyresgéist kan héalla en skollokal i sa kallad tomgéang i
avvaktan pé till exempel framtida behov. Det innebér att ingen reguljér verksam-
het ska bedrivas i lokalerna dven om hyresgiisten har viss tillgang till dem. Anmé-
lan om tomgéang ska ske till SISAB senast 12 manader innan den intréider. Under
tomgangstiden utgér ersitining motsvarande kapitalkostnader, tomtréitt samt 50 %
av vid varje tillfille gillande Dol-schablon.

Hyresavisering
SISAB:s hyresavisering ska ske elektroniskt i aktuellt format som staden anvén-
der, Under 2012 har elektronisk avisering inférts i formatet Svefaktura.

Forskolor fran fore detta gatu- och fastighetsniimnden

1 samband med ramavtalet 2006 Sverfordes ett antal forskolor frén dévarande
gatu- och fastighetskontoret till SISAB. Underhéllet var eftersatt pd dessa och en
sirskild satsning gjordes. En skuld beriiknades som uppgick till 292 miljoner kro-
nor. Den hyresfordes under 20 4r med start 2006, Atgérderna skulle genomforas
under 10 4r. Samtliga medlen har forbrukats med sista insatser gjorda under 2011,
Denna satsning betraktas som avshutad och klar.

P-Platser

Det nya ramavtalet forutsitier att skolornas P-platser inte ingér i stadens hyresfor-
héllande. Inom staden ska det inte férckomma avgiftsfri parkering for arbetsplats-
pendling. Till detta ska regler rérande forméansbeskattning fogas. Totalt bertrs
cirka 4 000 P-platser, varav cirka 500 #r beléigna innanfor tullarna.

Kontorets uppfattning ér att det finns flera fordelar med att SISAB tar ett hel-
hetsansvar tor P-platserna, bland annat 6kad trygghet, olika miljdaspekter, eko-
nomi, fler platser kan erbjudas stockholmarna samt tydlighet betréiffande for-
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méansbeskattning. Bolaget kan samlat ligga Gver hanteringen pa till exempel
Stockholms Stads Parkerings AB. En viktig aspekt ér att SISAB har radighet
Over resursen och sikerstiller aft existerande handikapplatser blir kvar samt att
berdrda platser fortsétiningsvis helt eller delvis upplats via timtaxa sé att de trots
allt kan vara tillgéngliga for skolans behov. En skola som nskar ska dven ha
mdojlighet att till géilande taxor kunna teckna sirskilda P-avtal for eget behov.

I en forldngning kan inte uteslutas att P-platserna, om de &r ldmpade, dven be-
hdvs for andra #ndamal, till exempel utbyggnad av aktuell skola-férskola, bosté-
der, med mera. Om P-platserna #r beléigna s4 att de egentligen &r oldmpliga som
bade P-platser och #ven annan anvéndning kan de kanske, om behov finns, dven
stillas om till skolgérd.

SISAB och berérda nimnder ska inventera P-platserna med inriktning enligt
ovan. Inventeringen ska ske sé att Sverféringen kan genomforas per den 1 janua-
ri 2013.

Overforingen av P-platser medfor 6kade intikter for SISAB vilket beaktas i
DoU-schablonen. Fér nimndernas del innebér det stinkta kostnader {or bevak-
ning och bortforsling av felparkerade eller Gvergivna bilar. Dock tillkommer
kostnad for eventuell hyra av platser.

Paviljonger, eller Iokaler med tillfiilliga bygglov

Tillfilliga paviljonguppstiliningar kan bestiillas av SISAB som idag, oavsett om
paviljongen stélls upp pa SISAB:s tomtritt eller pa parkmark. SISAB atar sig ett
helhetsansvar for dessa. Tidsbegrinsade kontrakt ska skrivas. Forldngning dr mdj-
ligt, men nytt kontrakt ska skrivas i god tid innan.

Liksom tidigare utgar en sérskild DoU-schablon for inhyrda paviljonger. Den ju-
steras inte i det nya ramavtalet utan géller of6rindrat jamfort med idag, det vill
stiga 125 kronor per m? riknat i niva 2012. Kostnad for el och viirme tillkommer
med 169 kronor per m”. Tillfilliga paviljonger som 4gs av SISAB #sitts en grund-
hyra motsvarande baskapitalhyran samt DoU-schablon motsvarande permanenta
skollokaler,

Ett sarskilt tilldgg kan utgé for Dol for paviljonger p& parkmark om det &r moti-
verat. Det forhandlas i sérskild ordning i samband med bestéllning utifrén faktiskt
bedomda kostnader.

Tolkningsgrupp av ramavtalet
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Avtalet forutsitter att en srskild “tolkningsgrupp” inréttas under ledning av stads-
ledningskontoret. Kontoret foreslar att stadsdirektdren ges i uppdrag att utse repre-
sentanter till gruppen enligt féljande:

o Kommunstyrelsen 2 personer, sammankallande

SISAB, 2 personer

Stockholms Stadshus AB, 1 person

Utbildningsndmnden, 2 personer

Stadsdelsndmnderna, 2 personer

Gruppen triffas minst 1 ging per termin och har till uppgift att 16pande utvérdera
och tolka ramavtalet samt foresla losningar pd eventueila oklarheter eller tvister.
Gruppen kan dven foresla justeringar som kan bli tilligg efter dverenskommelse
mellan stadsdirektdren och VD pd SISAB enligt avtalets punkt 3. Gruppen ska
dven fortlépande diskutera och utveckla principiella frdgor och gemensamma in-
tentioner som har betydelse for ramavtalet, bland annat inom féljande omréden:
- ekonomi

- uppfiljning

- kontraktsmallar

- underhéallsplanering

- projektstyrning

- standard

- kvalitet

- miljé/energi

- utformning

- ansvarsfordelning

- information

Gruppen ska inte bedéma eller yitra sig i enskilda byggprojekt. Gruppens mandat
dr rddgivande med inriktning att utveckla och forbéttra parternas hyresforhallande
genom ramavtalet. Stadsdirektdren ges dven i uppdrag att faststéilla en detaljerad
arbetsordning for gruppen.

Fordindringar ansvarsfordelning

Av ansvarsftrdelningslistan framgdr vilken part som har ansvar for reparation eller
utbyte till nytt av olika inredningsdetaljer byggnadsdelar med mera. Med utbyte
till nytt avses likvirdig nivd/funktion. Bland annat foresléds foljande f6randringar:

e Elabonnemang &verfors till SISAB
¢ Vitvaror inom de pedagogiska areorna samt personalutrymmen Sverfors till
SISAB.(bertr inte tillagnings- eller beredningskék).
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o Solceller och vindsnurror som ir kopplade till skolokalernas virme- eller elsy-
stem Overtas av SISAB

e Nodbelysning 6verfors till SISAB.

¢ Rensning av vattenlds ¢verfors till SISAB

Overforing enligt ovan sker i forekommande fall till bokfort vérde.

Forsikring
I avtalet har fortydligas vad som giiller vid forstikringsirenden och parternas an-
svar.

DoU-schablon

Med hinvisning till de forindringar som foreslagits ovan har en ny DoU-schablon
beriknats. Upprikning baserad pa 2,0 procents 6kning av KPI #r i forekommande
fall gjord titl 2013 &rs niva.

Delposterna ska ses som ungeférliga, kronor per m’ och dr

Avser Utfall 2011 Ny niva 2013
\Drift exkl. virme 133 140
Uppvdrmning (fjdrr) 83 85
Underhall 128 118*
Skadegorelse 18 18
Administration 38 38
Tomtrdtisavgdld 52 0
Fl(inkl elvéirme) 0 34
Totalt 452 483

*) tillkommer baskapitalkostnad motsvarande cirka 81 kronor per m’

DoU-schablonen foreslas delas i tvé separata delar som arligen justeras mot for-
dndringen av KPI. Kostnad for el har under 10 &r, fram till 2011, dkat med 6-7
ganger mer dn utvecklingen av KPL Det senaste &ret har priset dock sjunkit. For
fjérrvirme har kostnaden i huvudsak f61jt utvecklingen av KPI. Denna energidel,
DoU-energi, om totalt 169 kronor per m” foreslés justeras med 100% av KPI. Gi-
vet att prisutvecklingen pé energi och foréndringen av KPI, bortsett frén det senas-
te Aret, blir likartad fram&ver innebir detta ett effektiviseringskrav pi SISAB mot-
svarande en kostradsminskning om 2-3 procent per ar. Mitt i energianvéindning
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blir effektiviseringskravet visentligt storre. Resterande del av DoU-schablonen,
DolU-drift om 314 kr, foreslas justeras med 75% av KPL

Fortldpande uppftljning av schablonen kommer att gras av den tolkningsgrupp
som tillséitts. De olika delkostnadsposter som redovisas ovan ska frimst ses som
viigledning och underlag fér att riikna fram den nya DoU-schablonen. Vid uppfolj-
ning av ramavtalet kommer fokus ligga pad den totala kostnaden.

Overgangsregler

Ett antal byggprojekt pagér som har beddmts utifrdn det nuvarande ramavtalet,
antingen genom bindande bestéllningar om projektering och genomftrande eller
som pégdende byggentreprenader, Samtliga sddana projekt ska hyresséttas enligt
det nya ramavtalet om atgérderna hyresfors fran och med 2013 och om atgérden 4r
beaktad i kostnadssammanstiillningen 6ver planerat underhall 2012-2022 enligt
bilaga 3. For offererade pdgéende projekt som infe ingér i bilaga 3 ska de delar
som avser kapitalkostnader for standarhdjande dtgérder hyresforas enligt nuvaran-
de ramavtal dven om de hyresfors efter 1 januari 2013, 1 8vriga delar géller det
nya ramavtalet. For projekt som &r under planering och som i ndgot skede 4r méj-
liga att avbryta giller att bestéllande ndmnd har rétt att fa vetskap om ny hyra be-
rdknad efter det nya ramavtalsforslaget for eventuell omprévning av projektet.

For lokaler som dr under avveckling, det vill siiga hyresforhallandet dr uppsagt
men innevarande hyrestid striicker sig langre én till 1 januari 2013 giller det nya
ramavtalet,

Eftersom ansvaret for vissa vitvaror 6verfors frdn 1 januvari 2013 #r det viktigt att
nidmnderna fortitpande fullfoljer sina dtagande fram till dess. Sdvida inte s#rskild
Gverenskommelse tréiffats sd dr det inte SISAB:s angvar att bekosta atgarder, repa-
rationer elfer utbyte till nytt, pd sddan utrustning med mera som den 1 januari 2013
inte dr i “brukbart” skick.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadstkningen till 2013 motsvarar totalt cirka 214 miljoner kronor. Av detta
kan cirka 121 miljoner kronor tillskrivas elkostnad som avgér for nmnderna.
Tomréttsavgilderna motsvarar cirka 81,1 miljoner kronor.

Vid en samlad bedomning anser kontoret att stadens erséttning till berérda verk-
samheter via schabloner eller pengsystem inte piverkas av det nya ramavtalet. Det
sker som framgatt ovan mellan aren lépande stora frindringar av lokalkostnader-
na och det 4r rimligt att effekten av det nya ramavtalet ryms inom dessa.
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Det nya ramavtalet medf6r att ett antal avgdende kostnader fér ndmnderna. F6l-
jande poster ger en sadan effekt:

- Elabonnemang

- Kostnad/hyrestilligg for standardhgjningar i samband med underhéll.

- Underhall av vitvaror inom pedagogiska areor samt personalrum

- Minskade kostnader i samband med evakueringar

- Administrativt paslag vid bestillda atgdrder under 0,5 miljoner kronor upphdr
- Kostnader for P-platser

- Schablon for periodiskt underhall fér nyproduktion r ldgre under 5 ar

- SISAB &vertar ansvaret for ett antal Ataganden enligt ansvarsfordelningslistan

Tillkommande kostnader f6r nimnderna:
- Baskapitalhyra inftrs

- Hogre DoU-schablon

- Tomtritt motsvarande faktisk kostnad
- Drift av konstgrisplaner

- Kostnad for hyra av P-platser

Sammantaget pa nimndniva beriknar kontoret en effekt enligt bilaga 5. Berik-

ningen, som baseras pé lokalstatus per den 31 december 2011, ska befraktas som

prelimindr. Den kommer att avvika ndgot frdn faktiskt resultat beroende pé ett an-

tal faktorer. Bland annat:

¢ Tillkommande kostnader for hyresgéstanpassningar fréin och med 1 juli 2012,

e Tillkommande/avgiende lokaler fran och med 1 juli 2012.

e Niamnden hyr i andra hand av en annan nimnd (redovisningen avser endast
den ndmnd som har 1:a handskonirakt med SISAB)

e Area och kostnad for tillkommande bodar och konstgrésplaner ingdr inte.

e Tillflilliga paviljonger ingdr inte d& hyran samlat for dem i princip inte dndras
genom det nya ramavtalet

¢ Avgiende kostnader for el har rdknats schablonmaissigt.

Utbver de i bilaga 5 redovisade ndmnderna kommer dven nimnder med enstaka
kontrakt att pAverkas av det nya ramavtalet, Effekten for dessa némnder; kultur-
némnden, idrottsnimnden och fastighetsndmnden, blir dock relativt marginell.

Bilagor

1. Objektsforteckning med hyreseffekt

2. Utveckling av DoU-schablon 2006 — 2011
3. Planerat underhall 2012-2022
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4. Ramavtal for uthbildningslokaler 2013
5. Hyreseffekt per ndimnd
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Peringskibldsvagen 7-11

1358

52900 |

117

Bergslagsvagen 82/Mojbrovégen 6

10854

537 100

1648 598

14516 048 |

7438 099,00}

117

Trolle-Bondes gata 21

4078

248 300

4278448

2077537,00]

117

Helsingforsgatan 4

3745

142 200

117

Kirunagatan 22-28

1815

0

S 3608175
1919942

1518612,00"

117

Smedshagsvigen 3

5070

241 400

117

Lundagdrdsvégen 5-7, m fl

3781

191 300

s 10495 017

3863 283

117

Lundagardsviagen 14

355

0

7313 465.

| 98186,00}

117

Adolf Rudbecksvag 21

10742

486 500

-6:197:101,00;

117

Mariehamnsgatan 5

5490

188 600

SR 12:965 794
R Y

2 sera]

117

Sundbyvdgen 88

12409

408 800

411907 030

5692 965,00

703

Sundbyvigen 88/Arrendevigen 65-67

464

0

528204

227 063,00

117

Blackebergsvagen 100

11149

405 900

16113563

7771 628,00(

706

Zornvdagen 26

970

0

L g3niage |

1431488,00]

117

Tenorgrand 5-7

1656

76 600

o oo T1613159

743 023,00

117

Sérgardsvagen 200

428

20 110

138416,00

117

Hagstraket 11

17489

635 200

R B I ; 308 034"
L 17834027

7886494,001

115

Hagstraket 13

990

0

725794,00|

115

Hagstraket 13

1131

T g74170]

. .°998 673

703

Hagstraket 13

109

0

894112,00|

703

Hagstraket 13

45

0

e 96 AT
T T 39738}

117

Pildrtsgriand 5

8868

175058

117

Pildrtsgrand 5

0

12719128

117

Vinsta skolgrand 3

4353

188 900 |

4093360

1516 153,00

117

Offerdalsgatan 1-7

11354

477 700

3945 613,00

117

Képenhamnsgatan 11

6476

296 800

Sl 10530721
T 6288681

2541 827,00

117

Gustav Hll s vag 2-4

10017

516 200 |

10033224 |

4257.131,00]"

117

Tranehergsvigen 79

16817

969 500 |

17097 107 |

7945 490,00

117

Nyédngsvagen 150-154

10791

674 900

6527 580,00(

117

Parmmatargatan 10

7044

1712 400

G 13814945,

7932252

2951290,00]

708

Parmmatargatan 10

265

ol

198 82¢,00(

117

Valhallavdgen 76

11048

1677 687

TR 308 313
VT P ORI Hm.wwm 114

117

Essingestraket 24

2054

0

CEel 1813682

2818 064,00
77833600
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117|Rapsgatan 7,9,11 24752] 1140500} - o0 .0237199 847

| 8682693,000

712 |Rapsgatan 7,9,11 495 ol 7 T 3573 __ww_o_n_mm_oo

712 [Ringvigen 58 A 518 35533 | e R 97T 261 N_mm Em 8

117|Havsérnsgrind 12,14,16,18 3730 202100 i 003581138 .wam 970,00("

5056 974,00(

117|Farstavigen 118 10324 5142001 v e 10765 8554
191|Stigbergsgatan 26 4352 436200} i 4279 016

: .H hmw me oo. i

117|Gubbéngsvigen 69 10982| 417 200 10491023 4.691 904,00

117|Gubbingsvigen 67 438 37 200 S 423054 | 127 ,So oo}

117|Finn Malmgrens vig 5-7 4097| 544900 |- i a1 065 mebmmw 00|

715|Finn Malmgrens vig 5-7 517 Q[ e 97822

bww Num oo i

117|Torsbygatan 31-35 7125{ 295900 | iR 6751 419" 2 mmp mﬁ 00|

117|Folkskolegatan 13 10872 25700 | i 9625 676 3 mE oﬁ 00}

117|Fagersjovigen 18 13322 540400 [ o 12578 511

h...mmm. Spmbo ;

117|Katarina Bangata 41 7417 O v 09683 843 14.830008,00

117|Tjarhovsgatan 15-17 7042 700300 [ il T 413 444

3 wom ,Bm 8
117 |Kvickensvigen 9 8389 349300} iU 9376996 i

117|Karlsdévigen 7 12598] 519400 | 7T 12008 446

117|Ullerudsbacken 39 3660 199400 |- o0 3690 404

718|Ullerudsbacken 39 779 Of sl 687 857

117|Ringvidgen 23, Maria Skolgatan 50-52 10893 21200 10493 4307

117|Wollmar Yxkullsgatan 24, 26A,26B, 28 4144 34200 |- e 4067 145 1 mmm .Sm 8

117|Paternostervigen 20 11259 615800 [ o i 10'813 674 ..b. oqm wHw oo :

_ mmw qu 00|

117|Pepparkaksgrind 2-4 2049 158500 . o 2795679

117|Bohusgatan 24-26 7349 22 700 8469 958"

___p 185 506,00

117|Kérrtorpsvigen 95 6509 232100 o Ui 6598 491

31097 404,00
715|Holmogaddsvagen 10 438 0 386 754 v

117|Uppvindsgatan 1 3901 176500 o0 3621083

1447 mmw oo[.

117|Kérrtorpsvigen 64 4096 65900 f - e 31877 050

"_...Hmmm E 00}
117|Perstorpsvagen 75 5559| 247300} oot 5279905 0 _

117|Lérdagsvigen 18 4396 178400 [ ot 4067 815

117

Skanegatan 117

13347

1328200

117

Svartmangatan 20-22

3252

34 200

O 5013482
T T 73010376

115

Svartmangatan 20-22

126

9900

T 121158




Lo o |00'reS TYS T

D oo wwm. Dwm.

sl oo ,ﬁomhﬁ

B __oq_muﬁ_%w._

. |oo'szsorTE

oo mm ._“wN T

) : Do mvm mwm T

. |oo‘o6g mwm H__

i oo ,ﬁmm hwo 4

QOL s oo N#@ omm z

. oo \.mq ._”3” v

T98 | |00'8S pOv 1

oo S.m mzw

00570 280 N”_

00'69L TEL T

00’ mmm Em S

- [eze996€" 889 8T |08Tv T usBenpueis[/TT
1 1899SL 000 09 68L S USSRASSUBIBISEA|LTT
fveze8z L 00S 60€  |E¥TL T UDSRASSURIDISEA|LTT

o legsgzrs. 00L ¥0Z  |094§ S6-16 UNJOBGSWIOYSURIS|LTT
log9s8sv: 008 7T  |z62S LG uaseAs(paN|LTT

1 80€ £89 - 0 St 9¢ uaseasyuequeds|zzL

| 8€¥r 8489 00L €It  |£€69 9¢ uaseasiuequeds|/IT
|orgzees: 00r 9vZ  [5609 LT-ST ua3nsafjeauoy| /1T
“leggsTsT 0 9ZYL DZE UMIRYeLIOd|¥TL
lzoge6zve i looozes  |zogs ST'ET'TT ueleSsiewiweysue9|/1T
o wLEeLS T 008 28T |26Sh JPT USNIRYSONBIN|LTT
L IPT 88T 0T 009 657 |TE6OT 19-5 ueiedssuend| /1T
BLG LES LT 00€ S08  |S9SET TTT UdSeAsHaJWIed|LTT
lzesvers 00 £8€  [906S OLE UISBAUSNO0S|LTT

[ 6s6 5088 LEESOV  |9698 0€ UIBBASWIOWPI0IS|LTT

| zezosg: 006 S€ 996 96T-Z6T UDBRASWIOUNT|LTT

-1 55909 00ESZT  |SPS VTS USBBAINS|TZL
1 025€¥50T 009 6vS  |STTIT S UZRASUIBANOGS|LTT
7G5 98€ 0T 009985  [£ZZ0T 0T USBeASBIOqSN[IBL I LTT
9S¥-166 OT - 00E ¥9v  [ST6IT L7 "153uepalg/TT-6 "ARIPIOOUOD | LTT
9T EVL 9 000967  |sLTL 99 UIBEASPUNSS||0IL|LTT
|80 TLL 0 62Y 99T UDBRASBIaQSUBWWOIG|ZZL
2T 6L ET 00S 69L  |S6LET 99T us3eASZIaqSURWWOIY | LTT
[eszepe " 0 T6€ GG UeIe855uN31g [18T
|68 ozy 0 £8l S5 ueleEIBUNRIG|LTT
lozrzasce 0000v67 |9tzET 6§ uele3asunia|g 16T
160608 0 s¢ Sg ueleSaBunaig|T8T
1886 L9857 0 €9€T S5 uelesasupdlg|LTT

1 0LLSYT 6 006 965  |98£9 €6 URIBSSUIOH|£LTT
1496 (80T 0 4901 €9-65 Ue1eSQI0L|8T/

| 016€05 9 00Z 9Z¢  |¥Z59 £9-65 ueles8olol [/ TT
J0L9¥99¥T - 00Z 28T T |LL911 1 ueleds3ioqele)s|/TT
. ]650866S" 00T €95  |9¥8S 17 uelessueuLDWWIL/TT




117

Lugntorpsvégen 2

13711

715 000

13748 665

117

Nybohovsbacken 57-59

2126

159 900

2037158 |

117

Fjugestagrand 20

3236

150 000

R RSSO g g 0 1:1:8

117

Ragsveds skolgriand 8

9397

392 300

117

Gripsholmsvdgen 29-35

9586

362 600

E T P T m.mmm.mmu....
Gl g e 653 |

721

Malsdkersvagen 14

155

0

~.250:393

117

Gullmarsvagen 62

9584

549 300

-9'506 085

117

Gullmarsvigen 60

415

20200

117

Bredholmstorget 4

14688

616 400

S 386 645
i _ 14108 168 |

117

Frimurarvdgen 11-17

4325

213 400

4095578 |

117

Vallhornsgatan 21

5346

236 400

5220001 |

117

Lerkrogsvigen 28

9303

409 600

DL 81936429

- 1917999,00]

117

Lerkrogsvagen 28

1170

0

117

Bastuhagsvagen 20

11792

540 900

117

Tystbergavigen 47

436

20634 |

117

Bogsatravagen 24-30

9349

364 300 |-

=wumomypooa

117

Varuddsringen 202

3713

157 200

117

Varholmsbackarna 100

2005

265 000

L T 3 505 406
5035 415 |

191

Varholmshackarna 100

2967

0

722

Klensmedsvagen 2

530

ol

T 467990

722

Klensmedsvédgen 10

1205

0

L 2276017 |

wppowammoo_

117

Stértloppsvagen 2

8273

548 200

117

Hjélmarsvagen 16

11023

574400 |

T T 9051 469
T 12218286

117

Gamla Huddingevdgen 425

4888

212 200

e 5838017 )

115

Gamla Huddingevagen 425

299

0

264017

117

Skéldingevigen 31-33

436

18 639

1403 6271

117

Ostberga Torg 2-8

4149

162 200

58380321

117

Ekholmsvagen 41-43

2216

305 800 |

117

Rinkebystraket 13

7415

259300 |

T 2262528,
S T TTgongagy

701

Rinkebystraket 13

2635

0

701

Rinkebystréket 13

320

01

U 2326705
T T 283560

117

Selmedalsringen 5,

1687

49 017

117

Styresman Sanders Vg 14

5883

e T 506 485
448500 " T

13514 336

o 6307051,00]

720145,00]

~1000502,00]
13124:316,00

4336337,00|

pwmumpoon_

..w H_.m oqm 00

Hwommmoo.

5952164,00]

1615 436,00|
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722

Kata Dalstréms gata 23

1216

48 900

2413508

724

Frosdtrabacken 48

543

18 800

H 322147

L1949

118516800

714

Skérlingebacken 9

519

27 500

657 322,00

715

Kédrrtorpsvigen 24

376

20 200

Coil e o ag6177 |
T it 352208 !

180:684,00(

421
696

107 531,00

714

Nykvarnsvigen 10A

120

6 500

2112 460 |

572

718

Ekebergabacken 40

365

19600

- 29.330,00]

489

. 91416,00

715

Emagatan 96

270

28 300

T asmses
66710

718

Enskedevdgen 182

410

22 000

384030 |

718

Sunneplan 31

320

17 200

. 106 335,00
. 116144,00

718

Ekshdradsgatan 3

490

25300

299760 |

- A457:970

718

Saltvigen 3

380

19600

123 883,00

721

Sulvégen 62

548

31000

T 514884

715

Bydlvsvagen 10

592

33 100

1555 836

715

Fogdevagen 110-112

426

22900 |

o 399058]

721

Foikparksvigen 161

376

20200

722

Hagerstensvigen 301

362

L 508 53T

| 175320,00
- 89362,00

715

Rusthéllarvigen 145

100

5400

718

HavsOrnsvédgen 24

575

30900 |

S 93700

{8 ____me 275,00("

722

Vasaloppsvégen 110

175

11 500

bw mmw oo

724

Algrytevigen 101

806

41 248

CL i L e 166 (025
ST 01799 1037

722

Trettondagsvagen 3-9

1788

86 600

703

Bjoringepian 1

300

43 100

S 2027 2480
01424 863

mww o.wmw oo

117

Nordingragatan 22

175

9400 |

11163925

hm mmm oo

703

Bifrostvigen 2-6

405

21800

1379 415}

©75403,00]

T osoL

T U s1e

T 506

Lo 57T

122 cﬁ 8 R

573

933

S aga

0 24482,00)

T 489

- 1093

mmm omN oo :

L2196

o1 omo mwm oo 5

SR ”_. Hmm

703

Spanga Kyrkvag 470+474

1328

58 100

__.._Sm Sm 8 (e

703

Duvbovidgen 127

728

ol T

1681024

706

Vinjegatan 25

320

17 200

704

Aprikosgatan 64

365

19600 |

L 090 TR0

~373.991,00

563

573

_”__.Nom 666, 8 |

mmm

706

Grundtvigsgatan 33-35

215

11 500

01341895
4201 345

T s

704

Carl Bondes vig 44

215

6 252

196097 |

mw mmm 8_ :

703

Skéftingebacken 42

600

28 500

e T.T)
ST 489

703

Risingeplan 33

555

28 200

' 565 697 |

__Nwm 745,00|

L0799

701

Véasterby Backe 13

526

26 600

T T 518268 |
T o108

171.046,00(

616

15333400

ST 58y
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Skydraget 34
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Skondalsvigen 44
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el T 624 251
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Skondalsvidgen 103
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51 525
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Skonviksvagen 266

410

22 000

384030
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809
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850

56 000

1043 880

704

Smedshagsvigen 5
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L 380 254

665824

R ey 2.

261522

306822

T 894484

281 804

141 600,00
W_NS 568,00
. 1246157,00(-
 265403,00

503126

283200

405136

492314

©145785,00]
301911,00
624 717,00
583 932,00]
163 625,00
1128 024,00}

T 530806

mmam.\.o

H 249 434

H 167 864

327250

363.808,00(
674727,00|
236 m_om 00[.

266.946,00

it 256:048

727 616

71349454

i A72 810

283834

:533:892-




TSSTLT

" Joo'szsss

OTT-TLT

St oo 855 mm.

796459

.087.0¢S:

L oo .ﬁwm wmm

oo ove omN.

OVT.897

860 665

oo Oho wmd

¥80-gEE

CEEBBE:

~ |o0'999 66T

8T9EEE

OvT.959

T |00%608.99T

00'0L0 8T -

TEI VLT,

T |ooote zst

8.6 0TT Z.

100 mw# mmo T

P9 61T

SRR 8 mmw 69

916 SSE

T oo wwm hh._“.

v/0 805

oo zgo wmm_

816507

W .on_mmm__mo_w_

' ZT99L2T

9TL8TE!

- |oo'90s 8€9,

'8859€9

THO 80T

et SO T

—TJootzeszs

STLYOLT -

oo 65 wa

9L0 06T

. |00'8€0 S¥T

097197

" |oo‘og9 oge

YT 6L e,_ 2
“”_.Sw._u #wm_.. 5

YIT06Y

905 0TT.

|00zt sve
~ |oo‘esz 09

867675

~loo'668 97,

00'€9S ¥0S

9TT600T
V85988

~loo‘zéz mm.n_._

760y |00/STL 90T -

~|oo'eve ot

006 6

81

G uddeaspiedelsien

LTT

| 4soseT
41979461

006 6

8T

¢ uageaspiedeisien

LIT

. [rsssvL

00¢ vE

9¢e9

19 uaseaiqsuijjea

#0L

[ €8€08L

00T ¥

T08

9 usSeasiagiep

el

I 6TLIvE

00¢ 1¢

£9¢

35T ‘a ST uadeasnlxynp

804

T8 oL

006 1S

L8L

D ST ‘d ST ‘v ST usdeasnlEuna

90,

AotTovr

00t S¢

(444

O UIBBAPAIA

£31

oy

00Z 9t

9Ly

0T USBBASPUIARAILA

L1T

00V £E

E¥9

2Z usBensioyedul

INFTL

[69T 09

8950.€48 -

00T 05

[A33

7 UR1e3SpURIISUB|{IA

LET

€LLE0Y -

00Z &2

(357

7€ UIBRASPURP[IA

1L

 [Tseverc

00)

374

87 UIZLASUIIDIA

STl

legeir

10066

8T

V55 usseaspaesin

£0L

foov gzy

000 8¢

Sty

€T us8eAsuasIapUN

S1L

Toroovs

00s v

064

LLT uagerapiajin

oL

€99 Ly -

00t 5¢

WA

65 uzBeasdiole]

STL

v iiet

00, OF

954

Tz usdenssewiweyydel

TZL

lsiser

000 €¢

Ley

¥T pugsss|idiey

¥OL

196 60 -

008 vE

TAY

6t 3ea sua3z0g eSAL

90L

“ TsssotT

0

66

¥ 0 usBeaspuejuuny

90L

1299211

006 59

106

O uadeaspuejuung

90L

CLOT6LT

2o 009 &5

0871

69 pugISynWINg

0L

“I'zz9 907

00y €7

ey

g7 ueleSswiaypuol]

T0L

- leveese

Q0T e¥

€08

07T ueSeAspunsa|oly

TTL

1980 6€8 T

008 ¥

6¢01

55 UaSeASPUNS3||0IL

1L

-~ |ovotey

00L €L

oy

/T B1eS $3puog-3(joJL

£11

[2006T8"

005 St

/8

g ueiug2diol

Vil

000 66

11

1T uaydequio]

€04

004 8¢

006

L€ uadeasyeqo]

81L

[oozers:
[T9se9rT

SY9 1T

9107

ot URIe3SUBLUIDULWILL

(474

TR

00L 92

8LF

7S 2|V elsus

0L

¥t 919 -

00F S¢

259

Op 2V elsua|

€0L

| SV TR

008 €2

Oty

¢ uadeaedlaqiapos

0L




704

Vastergdksvigen 115

422

22700 |

1395326

708

Welanders vig 3

809

81980

T %63

710

Wittstocksgatan 18

675

102 746

712

Yttersta Tvirgrind 8

533

57 967

714

Akerdgrand 5

540

34 400

Coiil i 599520

117

Alandsvagen 13

466

32 400 |-

714

Ardalavégen 80

120

6 500

T 443998

703

Avingegrand 29

120

6 500

704

Alghagsstigen 50

422

22 700

T T T 1460

704

Alvdalsvigen 42

854

48 100

714

Onskehemsgatan 13

831

47 400

R A SRR SR : i '802:182

1015 548

714

Ostbergabackarna 50

951

44 800

712

Ostgétagatan 97

967

105 167

712

Tullgdrdsgatan 13

957

104 079

ST 2481 885

704

Skattegardsvdgen 71 A

859

46 100

724

Ekholmsvidgen 227

750

40400 |

T 1818506

703

Gamla Bromstensvigen 111

863

48700 |

709

Eastmansvagen 28

827

199340 |

ST PR 1690 197 ”w
YL 2 308 305

724

Rénnholmsgrind 42

1133

62 240

2570390

126 747,00{

G 53094

. 298908,00
| 342957,00]

208310,00

507 816

685914

188.867,00]

4166207
377734

175 968,00

- 3174600]

©31720,00

S35 936

126 974,00
... 262816,00(

. 479.083,00

- 1080664,00
.432899,00(
1200287,00{
. 891.853,00[
715 052,00(

1824 603,00

1064 184,00

1:262 585,00

LI 53048

/525 632

958066

S BB5 798

12400574

+ 1783706

L 1649206

2128368

25251700

SR 1417 639

81063774

1524247 962

S 654 981 643

+11'309.963:286:




6'6TST -

o )0l

o

loog

v

peuxlewisiaqgly

To'sser

6V60T

Suppain

0'sg- .

oot

Ust|OYIES

o5

uswioyalji-usisiadeH

ofsapy

g'_-m_'. e '

p18.e4

yoeudieys

eve

AYa

w|euLIepQs

wjewa1sg

WeWLION

ugw|oyssuny

e o

ewiwolg

oot

Aqauljiea-AglasseH

BT

69T

eysusl-e8ueds

91~

oot T

eISIy-Agauly

eT0z eAhH|

210z

elAH

PUWEN

8'8b9 €40 88- " -

¥'850 204 T-

1’2oy ST0.€-

9e908s1 2 |0

8'6v6 ¢k ¢

G880 STz -

£'9p0 6ES b=

The9 940 1-

688 b~

6’80, /Sb-

LT8¢ £0b €

ST 160 b-

8098 T0L T- -

jeloL

PRUNIRWSISAlY

1

Bulupnain

USWIIOYIENS

uswjoyafjri-usastebey

ofsly

BlSIE

yoeudieys

Ay3

w2iIspes

W[BWLIRIS0)

W|RWLION

ZIS 061 €

uswijoysbunyy

'0ST 50902

euwLLoIg

0Tl L1661

Agbuyjiea-AgIesseH

esua | -ebugds

e1sy-Agauly

6'2ES 896 1-

|8 1pBay|

STAT

puuigN




6'€6
Vg
9'sL
L0
01
00
9'T
ST
§T
7’0
€0
Z0
€0
70
B
0T
. £102-ZT0OZ 018U PEUDIS

z
Z'80T 69 S/
9’667 £99
6'IS1 046
0L LT
T'p8Y L9 T
S'885 867 T
£PI860S T
6°029 viv
T'9LT T¥E
O'LET ¥1T
1°£€0 85S¢
€°0€L OEY
S'6296901
7's889701
6'6ZE L




TOT-9be -1 9 g

Zsy shv SSy oty 8t ISt LLY LT3 4 155 6Zv T 4 szv ymof
z5 St Sr zy S zr a4 w 9Y v Sy 6€ LBPIDSADSIDLUO
8s gE gs g€ 8¢ g€ 8¢ 8¢ 8¢ 8¢ 8¢ 8¢ UONDLSTHIUPT |
8r 8T LT 8T 6T 61 ST 8T 61 8T ST 8T 2S12.4032p0%S
8zT LT 66 8T L8T 08T GL1 SLT 192 0L 15T 01 [1DH42pUf)
£8 9/ 96 9 78 L 08 vL L A (44 0L Buruipaddn)
£ET v6 09T 6 ITT s6 SZT 16 STT 68 vZT 06 PULDA “1yXD YT
e uolgeyss | qiepn uojgeyss | (1esn uojgnyos llesin  uojgeyds | jepn uojgeyds | fepn  uojgeyos

1102 0102 6002 8002 £002 9002 way| Jad Jouoay - nog

Z edeng TT0Z-9002 Uo|qeydss||ey apun ysc -Jrip SWpPPRaAin






T4 020 507 3107 162 S0 107 A ELZ ZLe 0

_— . 00o0acs

000000007
000000ST

BT

paLod togonoooT

T
pJeB|oNs g ey
Burg

100000005
1600000008

100000005

100008000t
10000000SH

1000000005

E |[&

EE&EmD [
washssddojae g cuﬁgm & J{np/dded - ¥g,
1309y 32

peuse

000000055

1806000009

i 7 g B 1600000650

3gid - ey

_ ! 000006002
Buyavep 5 puniofff]

090000052

000000008

000000058

806000005
00000e0sE

00000080CT

TC0T - T10T [eY1epun Jjeiaue]
¢ Bde[ig

U~ s — 1’4 ! JON






Biloga 4

=20k~ 2012

e LB L

Skolfastigheter
i Stockholm AB

Ramavtal
for
utbildningslokaler
2013

Ramavtalet omfattar samtliga lokaler Stockholms stad hyr av Skolfastigheter i Stock-
holm AB.

Bilaga:
1. Ansvarsfordelning
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1. DEFINITIONER

Avskilibar del av skola

BRA

Extern hyresgdst

Forrad-bodar
Forsummelse

Godrtagbar standard

Hyra

Hyresgdist

Hyresobjekt

KPi

Mark/gérd

P-plats

Rimlig brukstid

Sjilvkostnad

Skola

Del av skola, ett eller flera hyresobjeki eller en del av ett enskilt
Iyresobjekt (vémingsplan/fdel av vaningsplan), som kem tas bort utan
atf det kvarvarande hyresobjektets funktion paverkas. Den avskilj-
bara delen ska kunna upplatas eller hyras ut separat till extern part.

Bruksarea, normalt den area som begrdnsas av omsiutande ytter-
vdggars insida

Annan hyresgdist éin den som enligt definition dr bunden av detta
ramavial

Bodar utan el, vatten eller aviopp indraget

Fel, forbiseende, virdsidshet

Utbildningslokal som dr ldmpade for och uppfylier nyndigheiskrav,
Sforeskrifter och Stadens krav for att bedriva uthildningsverksambhet

Kostnadsersditining for kapitalkostnader, drift- och underhdll inklu-
sive konstgrds, tomtrdtisavedld/arrendeavgift samt hyra- eller lea-
singkostnader for inhyrda paviljonger

Farje néimmd inom Stockholms Stad

Utbildningslokal/er som omfattas av ett hyreskontrakt och tillhd-
rande mark (skolgdrd/forskolegdrd) inom en fastighet. P-plaiser se
nedan

Konsumentprisindex

Normalt den del av fastigheten, sont inte éir bebyggd med uthild-
ningslokaler eller andra byggnader, och som dr avsedd for utevis-
telse for den pedagogiska verksamhef som bedrivs | hyresobjekter .
Exktusive P-platser. Enligt gillande detaliplan jamstdlld med all-
mdn plats. Utanfor verksamheistid dr det darmed fritt for allmdénhe-
ten att vistas hdr

Tordningsstéillda P-platser. Ingdr inte i hyresforhdllondet for ett
Iyresobjeki. Kan utgdra eget hyresobjekt

Amorteringstid

Néimndernas samlade hyror for samtliga lokaler ska Iingsiktigt
téiicka SISAB:s samlade kostnader for kapital, underhdil och drift

Ett eller flera hyresobjekt som tillsacinmans skapar en organisatorisk
skolenhet
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Tillfilliga uthildnings-  Paviljonger med tidsbegrinsade bygglov

lokaler

Tilifallig nyttjande Timbaserad uppléitelse som sammantaget inte éverstiger 9 manader
i folid (ef hyra enligt Jordabalken)

Underhall Reparation, upprustning, kontinuerlig skitsel och utbyte fill nytt upp
till dagens standard, krav i nivé 2012, av befintliga byggnadsdelar,
inredning, utrustning, enligt ansvarsfordelningsfista

Underidtenhet Avstéaende frdn digdrd, passivitet

Utbildningsiokal Lokaler for pedagogisk verksamhet (undervisning) samt lokaler son

hor samman med bedrivandet av sadan verksambet.
I det fall det finns andra kommunala verksamheislokaler i byggna-
derna ska inrikiningen vara all éiven dessa omfattas av ramavialel.

Verksamhetsanpassning  Féordndring av uthildningsiokalen pdkallad av hyresgdsten som inte
dr underhdll

2. AVTALSPARTER

Detta ramavtal tecknas mellan hyresvird, Skolfastigheter i Stockholm AB (556034-
8970), nedan kallat SISAB och Stockholms kommun genom dess kommunstyrelse
(212 000 - 0142) nedan kallad Staden. Vatje némnd, nedan kallad hyresgisten, tecknar
och svarar sjslvstindigt for objektsvisa hyreskontrakt inom sitt ansvarsomride.

3. OMFATTNING OCH VERKSAMHETER

Detta ramavtal ersiitter tidigare Ramavtal for skollokaler 2006, utlatande 2006:187,
KF 2006-11-06.

Ramavtalet omfattar samtliga lokaler som Staden, inklusive ¢vriga ndmnder, hyr av
SISAB for pedagogisk verksamhet. I de fall det finns andra kommunala verksamhetslo-
kaler i byggnaderna ska inriktningen vara att dven dessa omfattas av ramavtalet,

Detta ramavtal innebér att villkoren fér samtliga tidigare tecknade kontrakt rérande lo-
katupplatelser och ddrmed sammanhiingande avtal mellan parterna ersétts med villkoren
i detta avtal. SISAB och Staden #r dverens om att nytt hyreskontrakt ska tecknas mellan
SISAB och hyresgiist, enligt detta ramavtal, om SISAB forvérvar en fastighet, dven om
det finns ett hyreskontrakt mellan den tidigare fastighetstigaren och hyresgésten.

4. INLEDNING

Syftet iir att genom detta ramavtal reglera och klargora grunderna for samarbetet samt
hyres- och ansvarsforhallandet mellan parterna. SISAB dr ett andamdlsbolag inom




Ramavtal for utbildningslokaler 2013 Sidan 4

Stockholm stad, och SISAB:s hyresgiister utgtrs till stérsta delen av kommunala némn-
der,

Inriktningen 4r att avtalet ska vara ett samverkansavtal baserat pa sjilvkostnad &ver ti-
den. Innebérden av detta &r att nimndernas samlade hyror for samtliga lokaler 1angsik-
tigt ska ticka SISAB:s samlade kostnader for kapital, underhall och drift for dessa fas-
tigheter. Parterna har dérfor ett gemensamt ansvar att, med koncernnyttan i fokus, i alla
ligen stka l6sningar och efterstriva att hélla olika kostnader nere oavsett vem som for
stunden bér dessa.

Ramavtalet och de hyresforhallanden som fdljer av detta bygger pé en ansvarsfordel-
ning som ska vara sa rationell som mdajligt. Den part som har bist forutséttningar att
mest effektivt och till ldgst kostnad utfora och svara for olika ataganden eller &tgérder
bor dérfor ansvara for densamma,

SISAB och berdrd hyresgiist ska gemensamt arbeta for att skollokalerna dr ndamélsen-
liga for verksamheten, Ansvarsfdrdelningen framgér av detta avtal och dess bilaga 1,
Ansvarsfordelning. Utbildningslokalerna ska vara l8mpade for och uppfylia myndig-
hetskrav, foreskrifter och Stadens krav f6r att bedriva utbildningsverksambhet.

Genom deita avtal Sverenskommer SISAB och Staden om de villkor som generellt gill-
er {61 samtliga hyreskontrakt for utbildningslokaler som har tecknats eller som kommer
att tecknas mellan SISAB och hyresgésterna.

Ramavtalet 16per fran och med 2013-01-01 och tills vidare.

Avtalet kan endast dndras eller upphéra genom beslut av kommunfullméktige. Staden,
genom stadsdirektdren, och SISAB, genom verkstéllande direktéren, har dock mdjlighet
att nér sd 4r pakaliat Sverenskomma om mindre justeringar eller kompletteringar av
Ramavtalet, forutsait att féraindringarna inte &r av principiell natur eller annars av storre
vikt,

5. HYRESKONTRAKT
Hyreskontrakt innehallande villkor for upplételsen ska finnas for varje hyresobjekt.
Parterna ska uppriitta en ny bilaga och/eller tilldggsavtal till hyreskontraktet vid varje ny
atgird som péverkar hyreskostnaden och/eller hyresobjektets area. Ett nytt hyreskon-
trakt ska upprittas om det dver tid gjorts manga tilliggsavtal och négon part s& 6nskar,
Kontraktstiden #r tills vidare utom vad som géller tillfilliga paviljonger, vilka &r tidsbe-
stimda, se punkt 9. Vid nyproduktion av helt nytt hyresobjekt ska en forsta tidsbegrén-

sad upplatelse ske under 10 &r, varefter kontraktet Svergér till ett tillsvidarekontrakt.

Hyra betalas per hyreskontrakt i forskott, i hela kronor, kvartalsvis.
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Hyresgiisten och SISAB #ger riitt att utifrén detta ramavtal teckna avtal r6rande stirskild
service som #r fdrknippad med hyresforhillandet for ett enskilt objekt. Betalning for
dessa siirskilda avtal ska inte utgdra hyra utan faktureras separat.

Inriktningen 4r att olika hyresgiister tecknar egna hyreskontrakt med SISAB for de areor
som man disponerar. Andrahandsuthyrningar mellan olika hyresgister ska, om inte sér-
skilda skl foreligger, undvikas.

6. SJALVKOSTNADSERSATTNING

6.1 Kapitalkostnader

Den $verenskomna arliga kostnadsersittningen ska motsvara SISAB:s sjdlvkostnad for
forvirv, ny-, till- eller ombyggnad och upprustning till av Staden godtagbar standard.
Erséttningen ska, objektsvis, beriiknas enligt nedan.

6.1.1 Forvirvskosinader

Den kostnadsersittning hyresgisten betalar utgr fran forviirvskostnaden av fastigheten
cller byggnaden och beriiknas som ett 1dn med rak amorteringsplan. Réntan beriknas
enligt punkt 6.2. Amorteringstiden ér normalt 33 4r med borjan enligt hyreskontrakiet.
For de forskolor som SISAB forvirvat av ddvarande gatu- och fastighetsndmnden enligt
beslut i Kommunfullmé#ktige (utl. 2004:169) och som &r uppforda fore 2002-01-01 &ri
huvudsak amorteringstiden 20 &r,

6.1.2 Kostnader for ny-, till- eller ombyggnader med mera

Kostnader f6r ny-, till- eller ombyggnader ska betalas genom ett tilligg pd hyran. Detla
beriiknas som ett 1dn med rak amorteringsplan dér dterbetalningstiden ska vara relaterad
till en rimlig brukstid for atgérden.

Bestalld &tgéird med kostnad som #r ligre én 0,5 miljoner kronor ska direktfinansieras
av hyresgiisten, Olika Atgiirder far liggas samman och bestillas gemensamt forutsatt att
det avser samma hyreskontrakt och hyresférs vid samma tillfille.

6.1.3. Baskapitalhyra

Om kapitatkostnaderna for forviry eller hyrestilldgg enligt punkterna 6.1.1 och 6.1.2
ovan, som beriknas med amorteringstider 20 ar eller 1dngre, tillsammans understiger
400 kronor per m® och &r s ska en baskapitathyra utga i stéllet for dessa kapitalkostna-
der, Baskapitalhyran 4r vid avtalets tecknande 400 kronor per m? och &r.

6.2 Riinta och rintejustering
Rantan ska motsvara den av kommunfullmiktige beslutade ldneriintan for aktuellt verk-

samhetsar.

6.3 Drift- och underhallsschablon

Utsver kapitalkostnaderna ska kostnadserséttningen téicka SISAB:s genomsnittliga
sjilvkostnad for drift- och underhdll inklusive el, virme, skadegtrelse och administra-
tion. Kostnaden &r uppdelad i tvi delar, En del (DoU-energi) avser el och virme och
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uppgér till 169 kronor per m? och 4r. Den andra delen (DoU-drift) avser dvriga drift-
och underhéllskostnader och uppgér till 314 kr/kvm/dr.

For tiltfilliga paviljonger giiller 1 forekommande fall drift- och underhéllsschablon en-
ligt punkt 9.

6.4 Tomriittsavgiild/arrendeavgift

Hyresgisten ska betala faktisk tomriittsavgild/arrendeavgift per hyresobjekt. Senast 12
ménader innan justering av kostnad for tomréttsavgild/arrendeavgift ska SISAB skrift-
ligen meddela hyresgiisten den kommande kostnaden.

6.5 Index

Den i sjéilvkostnaden ingéende, 1 punkt 6.3 angivna, drift- och underhéallsschablonen for
el och viirme justeras med 100 % av fordndringen av KPL Den andra delen, 6vriga drift
och underhéllskostnader, liksom baskapitalhyran i punkt 6.1.3, justeras med 75% mot
forandringen av KPI. Basmdanad for KPI #r oktober 2012, Justering sker frdn kommande
arsskifte.

KPI noteras med det decimalantal som SCB publicerar (for nérvarande 2 decimaler).

6.6 Administrativt tilligg
For bestilld atgiird, som offereras till fass pris, och som hyresfors, tillkommer kostnader
for SISAB:s administration beriknad pa hela projektkostnaden med:

Bestiilld atgiird, kostnad Administrativt tillfigg
mellan 0,5 och 30,0 miljoner kronor 3 % (giiller fran forsta kronan)
dverstigande 30,0 miljoner kronor 2 % (giiller fran forsta kronan)

For andra typer av offerter #n fast pris kan annan §verenskommelse om administrativt
tilldgg &n ovan triftas.

Inget tilligg utgdr for atgirder under 0,5 miljoner kronor som direktfinansieras.

6.7 Uppfoljning av sjiilvkostnaden
Den i punkt 12,10 angivna tolkningsgruppen ska arligen flja upp sjélvkostnadsersiitt-
ningen enligt punkt 6, Tolkningsgruppen tar fram underlag for uppfoljningen.

6.8 Fordndring av sjilvkostnadsprineipen
Principerna for sjilvkostnadsersitiningen kan endast dndras genom beslut av kommun-
fulhmikiige. Andring Sverviigs och gors i samband med budget {6r Stockholms stad.

6.9 Merviirdesskatt
Hyresgiisten ska utéver hyra och hyrestiliigg betala vid varje tilifiille utgdende mervér-
desskatt.
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7. HYRESGAST- OCH VERKSAMHETSANPASSNING

Om- eller tillbyggnader eller andra anpassningsétgérder i de hyrda lokalerna ska genom-
foras enligt nedan. I tilldmpliga delar géller detta &ven nybyggnader.

Bestillning av atgérder eller utredningar ska vara skriftlig och undertecknad av foretré-
dare 161 hyresgiisten, Hyresgéisten ansvarar fr att bestiillningar undertecknas av behérig
person. SISAB stér for kostnaderna for atgiéirder eller utredningar som inte bestéllts
skriftligt.

Hyresgésten svarar for underlag for utbildningslokalernas pedagogiska utformning och
innchall, SISAB svarar for underlag for fastighetsrelaterade delar.

Bestillningar som ska hyresforas ska tecknas av hyresgésten.

Om flera hyresgéster berdrs av ett projekt, till exempel en skola med integrerad forsko-
la, ska den ndgmnd som har huvuddelen av projektet samordna hyresgéstsidans deltagan-
de.

7.1 Arbetsging vid om-, ny- och tillbyggnader
Planering och genomférande av ny- om- och tillbyggnader delas in i féljande:
¢ Utredningsskede
-~ Inleds med en forstudie
¢ Forslagshandlingsskede
s  Genomftrandeskede (Projekterings- och Produktionsskede)
o Projektavslut

Som en rdd trad frén borjan ska en gemensam “malibild” upprittas och foljas upp konti-
nuerligt i alla skeden. Arbetssiittet tydliggtr projektets mal for alla inblandade. Tolk-
ningsgruppen, se punkt 12.10, ska som stdd utarbeta detaljerade underlag for process-
styrning och ansvarsfordelning under respektive skede.

Utredningsskede-Forstudie

Malet med forstudien dr att sikerstilla grandlidggande forutséttningar i ett projekt innan
resurser liggs ner pa fortsatt utredning. Férstudiefasen ska som minst resultera i en
gemensam malbild samt beslut om fortsittning eller inte. Forstudien kan resultera i flera
alternativ.

Utredningsskede

(1 detta skede kan hyresgdsten i flertalel moment och efter samrid med SISAB besidilla
utredning av annan part dn SISAB)

Utredningsskedet ska klarldigga hyresgiistens behov och en fastighets- eller nybygg-
nadsprojekts forutsiittningar och ge ett forslag och underlag for beslut om inriktning pé
det om-, ny- eller tillbyggnadsprojekt som foreligger.




Ramavtal for utbildningslokaler 2013 Sidan 8

Forslagshandlingsskede
1 forslagshandlingsskedet utarbetas underlag for genomforandebeslut shsom hyresoffert

och vid behov ytterligare underlag for bestéllning av genomforande. Hyresofferten ska
vara sd viil underbyggd s att den kan utgtra undetlag for genomfbrandebeslut, Av hy-
resofferten ska framgé:

e Redovisning av offertens underlag

¢ Beskrivning av vilka dtgiirder offerten omfattar, och vilka eventuella underhélls-
Atgirder SISAB avser att genomfra i anslutning till projektet utéver hyresgéstens
bestéllning.

¢ Sammanstilining av den totala kostnaden redovisad s att det gér att bedéma olika
atgirder samt eventuell kostnadsfordelning mellan hyresgésten och SISAB,

o Hyreseffekt uppdelad pé olika hyrestilliggstider

o Tidplan.

¢ Ovriga villkor och faktorer av betydelse,

Hyresgisten kan begéra och erhélla en hyresoffert med fast pris.

Om s#rskilda skil foreligger kan parterna helt eller delvis dverenskomma att bestélla
eller offerera projekt som incitamentsuppdrag och/etler till mélpris. Utformningen kan
variera och parterna kan finna lmpliga 16sningar i det enskilda fallet. Ett incitaments-
uppdrag ska alltid dokumenteras noggrant och Sverenskommas innan bestélining,

Genomforandeskede (Projektering och produktion)

Efter skriftlig bestilining ansvarar SISAB for genomférandet med projektering och pro-
duktion, 1 bida dessa aktiviteter har hyresgiisten rétt och skyldighet att kontinuerligt
folja arbetet, for att bevaka och tidigt ta del av eventuella avvikelser. SISAB initierar

och genomfér gemensamma styrgruppsmaten.

Projektavslut
Efter genomforande ska en slutredovisning géras av ny-, om- eller tillbyggnadens utfall

avseende ekonomi, funktion och tidplan. SISAB initierar méte for erfarenhetsaterforing.

7.2 Egen hyresgiistanpassning

Hyresgisten #ger, efter SISAB:s godkénnande, ritt att géra ombyggnads-, anpassnings-
eller underhallsarbeten pd egen bekostnad. En fSrutséittning &r att hyresgésten limnar ett
skriftligt underlag till SISAB som bolaget kan bedéma. Godkénnande ska ldimnas om
SISAB inte har beaktansvirda skl att neka tillstdnd. Har besked inte ldmnats inom en
manad frdn hyresgiistens skriftliga forfragan dger denne rétt att genomfora atgérderna.
Ingrepp i ventilation, byggnadsstomme eller stamledning far inte goras utan SISAB:s
skriftliga medgivande.

I de fall hyresgisten viljer att sjdlv utfora utredningar eller projektering ska SISAB, i
rimlig omfattning, utan séirskild erstittning vara behjilplig med befintligt ritningsunder-
lag och information om byggnaderna, tekniska installationer, underhéllsstatus med
mera.
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Hyresgéstanpassningen ska utféras i enlighet med géllande lagar och forordningar. For
hyresgéstanpassningen som sé kriver ska kompletta relationshandlingar inklusive drift-
och skétselinstruktioner limnas till SISAB.

Huvudprincipen &r att drift- och underhéllsansvaret foljer bilaga 1, Ansvarfordelning. |
undantagsfall kan en hyresgéstanpassning som innebir dndrade drift- och underhalls-
kostnader kriiva en sérskild dverenskommelse om vilken part som ansvarar for dessa
kostnader. En sadan tverenskommelse ska tecknas fore projektstart.

8. DRIFT OCH UNDERHALL SAMT INVESTERINGAR

Huvudsyftet med fordelningen av ansvaret och kostnaderna for drift och underhall &r att
optimera koncernnyttan, Detta medfor att den part som bedoms kunna utfora en atgérd
mest effektivt och till ligst kostnad ska svara for atgérden.

F&r att underliitta for parterna att avgora vem som har ansvaret for en enskild atgérd har
ansvarsfordelningen fortydligats 1 bilaga 1. Ansvarsfordelning.

8.1 SISAB:s itagande

8.1.1 Drift och underhdll

SISAB svarar for all drift och allt underhdll av fastigheterna, bade l6pande och perio-
diskt och savil inre som yttre, om inte annat anges i bilaga 1. Ansvarsfordelning. Vissa
undantag anges dven under punkterna 7.2, 8.3 och 9. Atagandet omfattar bade byggna-
der och markanlédggningar.

8.1.2 SISAB:s investeringar

En langsiktig underhdlisplan ska finnas for vatje objekt. Mer detaljerad foér kommande
tre &r. Denna plan ska, efter dialog med hyresgésten, revideras l6pande. Planen gés ige-
nom arligen med hyresgésten.

Utover underhall ska SISAB #ven svara for standardhgjningar upp till dagens, 2012 4rs,
myndighetsnivi med syfte att vidmakthalla eller &terskapa befintliga funktioner. Bland
annat inom omréadena energieffektivisering, elstikerhet och ventilation. Myndighetskrav
som innebir helt nya installationer omfattas inte.

Kostnader for SISAB:s investeringar som utgér underhall kan aldrig medfora hyrestill-
lagg for hyresgésten. Annan av hyresgésten bestélld standardhdjning eller fortida un-
derhéll medfSr hyrestilligg eller ska direktfinansieras av hyresgéisten

Det ankommer pa SISAB att avgdra om reparation eller utbyte #r den limpligaste &tgér-
den. Onskar hyresgiisten underhall utfort vid ett tidigare tillfiille in vad som framgar av
underhallsplancn ska kostnaden fordelas mellan parterna med hénsyn till anfalet r som
aterstar innan &tgérden annars skulle utforts,
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8.2 Hyresgiistens Atagande

Hyresgisten svarar for stddning och daglig skétsel. Hirutdver svarar hyresgésten for
drift och allt underhéll av egen, dven av SISAB finansierad, inredning och ufrustning.
Atagandet regleras i bilaga 1. Ansvarsfordelning.

8.3 Separata avtal

Hyresgiisten och SISAB fér i separata avtal som ror enskilda objekt skriftligen Sverens-
komma om villkor som avviker frén ansvar och kostnader for drift och underhéil enligt
ovan, Detta for att ha en mdjlighet till flexibilitet, bide vad giller drift men ocksé for
nya investeringar. Ett exempel kan vara att hyresgésten bestéller ett plushus (energi-
smart byggnad) alternativt flyttar ansvaret for olika taganden i bilaga 1, Ansvarsfor-
delning, och di dverenskommer om schablonforéindringar eller tillfigg, se &ven punkt
7.2.

8.4 Besiktningar
SISAB respektive hyresgisten svarar i enlighet med bilaga 1, Ansvarsfordelning, for att
besiktningar utférs och for att atgirder som féljer av dessa vidtas.

8.5 Elanvéindning

Parterna ska gemensamt verka for att minska energiférbrukningen i lokalerna.
S#rskilda anvisningar ska komplettera bilaga 1, Ansvarsfordelning. De utférdas av
stadsdirektdren, Till exempel ska vid hyresgistens nyanskaffhing av elektrisk utrust-
ning en viss ligstaniva pd energiklassning kunna gélla.

For enskilda hyresobjekt kan parterna komma dverens om “grona tilligg” Ett gemen-
samt energimal kan bestdmmas for berdrd fastighet och f5ljas upp. Didrmed finns ut-
rymme att fordela minskade energikostnader och dérmed skapa ett gemensamt incita-
ment att minska anvéndningen.

Elanviindningen baseras pa aktuell forbrukning &r 2012. Eventuella avvikelser pa ars-
och objekisnivi som direkt kan héirledas till hyresgistens agerande far bed6mas séir-
skilt. Kraftiga avvikelser (> 10 procent) i form av dkad forbrukning pé &rsbas jamfort
med tidigare, allt annat lika vad giller bakomliggande forutsittningar i lokalernas dis-
position, kan debiteras hyresgisten separat. SISAB ska f6lja forbrukningen och i god
tid informera om befarade avvikelser s att hyresgist kan vidta atgiirder.

8.6 Konstgris

Konstgrisanliggningar medfor hyrestilligg for hyresgitsten i form av fasta belopp enligt
fljande:

- Mindre plan (typ 7-manna bollplan/multisportanliggning): 50 000 kronor per 4.

- Stor plan (typ 11-manna bollplan, idrottsanldggning): 160 000 kronor per &r.

Beloppen justeras med 75 procent mot foréndringen av KPT enligt punkt 6.5.
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9, TILLFALLIGA PAVILJONGER

Hyresgésten kan skriftligen bestilla och hyra tillfilliga utbildningsbyggnader, s kallade

paviljonger, med tidsbegrinsade bygglov (for nérvarande 5 &r med méjlighet till 5 ars

forlangning). For sddana ska separata hyreskontrakt upprittas. Hyran for dessa ska mot-

svara SISABs sjilvkostnad {or:

¢ Hyra, leasing motsvarande SISAB:s inhyrningskostnad, alternativt baskapitalhyra
enligt punkt 6.1.3 om byggnaden #gs av SISAB

o Uppstillnings-, anpassnings- och avetableringskostnader

o Kostnad for upplételse av mark

¢ Drift och underhall

Kostnader for uppstillning, anpassning och avetablering betalas av hyresgésten med rak
amorteringsplan dér aterbetalningstiden ska motsvara planerad uppstéllningstid, dock
Iingst tio ar. Om f6rliingt bygglov, efter fem ar, inte limnas ska resterande kapitalkost-
nader betalas av hyresgiisten direkt.

Skulle hyrestiden, for vid ramavtalet redan befintliga paviljonger, férldngas och kapital-
kostnaderna dédrmed #r slutbetalda, ska nytt hyreskontrakt tecknas.

Utdver ovan kapitalkostnader betalar hyresgiisten, p& samma s#tt som anges i punkt 6.3.
kostnadsersiittning for drifi- och underhall. Denna kostnad (schablondelen, DoU-
paviljong) dr 127 kronor per m” och ar for inhyrda objekt. Beloppet justeras med 75
procent mot fordndringen av KPI enligt punkt 6.5. For SISAB-dgda objekt utgér DoU-
schablon enligt punkt 6.3.

Ett sérskilt tilldge kan utga for DoU for paviljonger pa parkmark om det dr motiverat.
Det forhandlas i srskild ordning i samband med bestélining utifrdn faktiskt bedémda
kostnader ftr det enskilda hyresobjektet.

Nya tilifilliga paviljonger ska bestillas och hanteras pa samma sétt som anges i punkt 7.
SISAB ska kunna séiga upp hyresgiisten fran en tillfillig lokal om det finns sérskilda
skil. Ett skl kan vara att lokalen har sddana brister att det inte &r rimligt att underhalla

den. Samréd ska ske med Staden, via stadsledningskontoret, innan sddan uppségning.

Tillfalliga paviljonger som SISAB tillhandahaller for evakuering i samband med och i
direkt koppling till ett byggprojekt bekostas i projekten och hyresftrs inte separat, Inga
hyreskontrakt uppriftas.

10. ANDRAHANDSUTHYRNING/UPPLATELSER

Hyresgiisten dger rvétt att upplata lokal for tillfilligt nyitjande wtan SISAB:s tillstdnd.
SISAB ska alltid informeras.
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10.1 Externa hyresgiister
SISAB ska hantera uthyrningar av lokaler till externa hyresgéister. Det ska ske i samrad

med hyresgésten.

Hyresgisten dger, i undantagsfall, rétt att hyra ut lokaler i andra hand till externa hyres-
gister. SISAB:s skriftliga tillstind ska dock inhéimtas. Tillstind ska ldmnas om SISAB
inte har synnerliga skl att neka,

10.2 Interna hyresgiister

SISAB #r medveten om att hyresgiisten regelmiissigt upplater lokaler till idrottsndmn-
den som i sin tur hyr ut lokaler till foreningslivet enligt de villkor som faststills av
kommunfullmiktige for upplatelseverksamheten. Vid sddan uthyrning, inklusive dver-
nattning, ska 6verenskommelse angéende ordningsregler med mera tecknas mellan hy-
resgisten och idrottsnimnden, Hyresgésten uppléter dven lokaler for annan kommunal
verksamhet med exempelvis kulturndmnden och valnimnden som huvudman, Om hy-
resgéisten fillfitigt upplater lokalen for annan verksamhet #n vad lokalen &r avsedd for
ansvarar hyresgisten for att detia inte sker i strid med myndighetsftreskrifter, exempel-
vis avseende brandskydd.

I de fall forstahandshyresgésten hyr ut/uppléter till annan part som #r bunden av detta
ramavtal (stadens nimnder) ska ramavtalet giilla i hindelse av avsaknad av ndrmare
skriftlig reglering mellan parterna, SISAB ska informeras om s&dan uthyrning/upp-
latelse.

11. FRISTALLANDE OCH AVVECKLING AV LOKALER

Parterna ska kontinuerligt halla varandra informerade om planerade foériindringar i den
egna verksamheten som kan paverka motparten.

11.1. Uppsiigning
Uppsigning ska alltid vara skriftlig och innehalla information om objektsidentitet och

tidpunkt d4 hyresforhallandet 8nskas upphéra, e-post vars mottagande bekréftas av be-
hérig person accepteras.

Avveckling av del av lokaler i samband med ny- om och tillbyggnader hanteras inom de
tider och villkor som giller for projektet som helhet, Separat uppségning krévs inte i
dessa fall.

11.1.1 Hyresgdstens uppsdgning

Trots att hyreskontrakten ofta striicker sig éver en lingre tid dr parterna Sverens om att
skola eller del av skola kan séigas upp for avilyttning, Hyresglisten dger dérfor rétt att
lspande limna hel skola eller sddan avskiljbar del av skola som utgér eller kan goras till
en sjélvstindigt uthyrningsbar enhet.
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11.1.2 SISAB:s uppsdgning

SISAB kan, efter samordning med hyresgésten, siga upp ett kontrakt p& grund av af-
firsmissiga skiil (lokalen kan inte underhallas mer) eller om siikerheten inte kan garan-
teras i lokalen. Sadan uppsigning ska godkiinnas av Staden.

11.1.3 Uppscigningstider

Uppsigningstid ér minst 12 manader riknat per den sista i ménaden. Vid nyproduktion
se punkt 12.9. Avflyttningstidpunkt f6r Aelr hyresobjekt dr alltid 1/1 eller 1/7. Uppsagd
part ska skyndsamt, senast en ménad efter uppstigningen, kvittera inkommen uppség-
ning och med eventuell begiiran om avflyttningsvillkor. Vid uppsigning ska parterna
vara Gverens om villkoren senast {re ménader efter uppstigningen.

11.2 Tomging

Hyresgiisten kan, (bortsett frin vad som anges i punkt 12.9), séiga upp hyresavtal for
upphérande enligt samma villkor som ovan men med frbehallet att dndé ha radighet
&ver resursen for planerad framtida anvindning. Ingen reguljdr verksamhet ska bedrivas
i lokalerna dven om hyresgésten har viss tillging till dem under tiden, Sirskilt avtal som
ersiitter det befintliga hyreskontrakiet ska tecknas som nérmare beskriver forutséttning-
arna nir ett hyresobjekt pa sa sitt tills vidare halls i s kallad “tomgang”. Av avtalet ska
framga hur linge forhéllandet berdiknas fortgd och dvriga villkor som ska gilla. Under
tomgangstiden utgdr full hyra enligt punkt 6.1, 6.4 och 8.6. Hyra enligt punkt 6.3 utglr
med 50 procent av aktuella schabloner.

113 Avveckling av lokaler

Har hyresgiist sagt upp ett hyresobjekt for avflyttning ska SISAB omgaende paborja
arbetet med att finna annan hyresgiist. SISAB ska medge fortida frantride for hyresgés-
ten och aterta lokalen om det & mojligt att hyra ut den till annan under uppségningsti-
den. Parterna ska gemensamt verka for att ldmpliga uthyrningsenheter skapas.

11.3.1 Avfiytining

Vid avilytining fidn skola eller del av sddan ska hyresgéisten, om inte annan Sverens-
kommelse triffas, bortfra sig tillhorig inredning och utrustning samt, i rimlig omfatt-
ning, dtgirda skador till f61jd av detta. I annat fall dger SISAB efter tre manader rétt att
pé hyresgistens bekostnad vidta motsvarande atgéirder.

11.3.2 Slutbetalning vid avflyttning

Kvarstiende ej betald del av bestilld hyresgéistanpassning (som amorteras under en tid
understigande 20 ar) slutbetalas vid avflyttning forutsatt att SISAB inte rimligen kan
tillgodogdra sig investeringen eller del av den i den fortsatta verksamheten, Fér nya
permanenta projekt (gj tillfillig byggnad enligt punkt 9) kan éven sérskilda anpassning-
ar med amorteringar om 20 &r eller lingre kréivas dterbetalas om avilyttning sker under
hyresforhallandets forsta 10 ar. Detta sirskilda villkor ska i sdana fall vara redovisade i
projektundertagen cller 8verenskommas i séirskild ordning,

Om SISAB enligi punkt 11.1.2 ovan siger upp hyresgiisten svarar SISAB for rivnings-
kostnad.
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Restviirde for lokaler som rivs pa initiativ av SISAB bekostas av bolaget.

11.4 Lokaler som inte kan anviindas for avsett findamal
I de fall en lokal inte léingre har godtagbar standard sd ska SISAB, utan drdjsmal, infor-
mera hyresgéisten om detta och medverka till att losa den uppkomna situationen, anting-
en genom att omedelbart dtgirda problemet eller omedelbart 1§sa hyresgéisten frdn kon-
traktet eller enligt annan s#rskild verenskommelse mellan parterna.

For det fall det &r hyresgéisten som forst blir varse forhallandet, sd dr det hyresgéistens
ansvar att utan drijsmal informera SISAB om detta och invénta bolagets omedelbara

agerande
12. SARSKILDA BESTAMMELSER

12.1 Andrad anviindning

Om SISAB avser att dndra anvindning for del av en skolfastighet i vilken hyresgésten
inte bedriver verksambhet, ska Stadens, genom stadsledningskontoret, ytirande inh#mtas
fore ingivande av anstkan om detaljplaneéindring eller, om planéindring ¢j erfordras,
innan avtal tecknas om annan anvindning.

Om SISAB avser att dindra anviindning av en skolfastighet som frantrétts av hyresgéisten
ska Staden, genom stadsledningskontoret, informeras.

12,2 Stirning

Fér att minimera stérningarna i lokalerna och samtidigt utnyttja Stadens samlade resur-
ser optimalt dr malséttningen att i mojligaste mén samordna upprustningsétgérder, un-
derhdllsinsatser och hyresgéstanpassningat.

123 Planering

Hyresgést som Onskar vidta fordndringar i lokalerna ska om mojligt planera atgéirderna
sé 1 tiden att de kan utforas i samband med att SISAB vidtar dtgérder 1 lokalerna enligt
gillande underhélisplan. Kan si inte ske ska parterna understka méjligheten att tidiga-
reldgga eller skjuta pa planerade atgérder for att dstadkomma en samordning. Enligt
punkt 8.1.2 finns en langsiktig underhallsplan fér varje objekt som, efier dialog med hy-
resgésten, revideras drligen.

12.4 Nedsiittning av del av hyra

Hyresgisten dger inte riitt till nedsiittning av hyran till f6ljd av SISAB:s arbeten for att
sitta lokaler i avtalat skick eller for att utféra sedvanligt underhall av lokaler eller fas-
tighet i 6vrigt, inte heller for dtgérder for att utrota skadedjur inom lokaler eller fastighet
i dvrigt, eller dtgirdande till f6ljd av forsikringsskador vallade av hyresgisten.

Hyresgisten #iger dock vid stérre atgiirder som i huvudsak beror pa dtaganden som #r
SISAB:s ansvar, och som erfordrar, eller resulterar i, en evakuering av hel eller del av
skola dverstigande tre manader rétt till nedsétining av hyran motsvarande 75 procent av
vid tillfillet utgiende drift- och underhallsschabloner. Ovriga kostnader utgar oforind-
raf.
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Hyresgiisten dger vidare ritt till nedséttning av hyran for skada eller intrdng i nyttjande-
ritten. Déarutover dger hyresgisten ritt till nedsittning av hyran for skada om detta beror
pa SISAB:s forsummelse.

12.5 Evakuering

Sjilvkostnadsersittningen enligt punkt 6 innefattar inte kostnader for evakuering. SI-
SAB ska efter skriftlig bestillning medverka till evakueringslésningar. Hyresgésten stir
for evakueringskostnaderna som ska betalas Iopande. Detta géller dock inte om eva-
kuering ér en f6ljd av SISABs forsummelse elier técks av forsikiing, 1 de fall evakue-
ringsldsningen ombesdrjs av hyresvirden ska kostnaderna, motsvarande sjdlvkostnad,
slutdebiteras under evakueringstiden. Kontrakt for evakueringslokalerna ska upprittas.
Se punkt 9 f6r evakuering 1 samband med och i direkt koppling till ett byggprojekt.

12.6 Konstniirlig utsmyckning

Vid nybyggnader och stérre om- och tillbyggnader av permanent karaktér ska ett belopp
motsvarande 1 procent av den hyresgrundande produktionskostnaden avsittas for i for-
sta hand 16s konstniitlig utsmyckning, Undantaget &t projekt av Sverviigande teknisk
karaktir, exempelvis ventilationsombyggnader eller tillginglighetsanpassningar, Ut-
smyckning kan dock géras #ven i mindre projekt, i de fall lokalerna r av stort allmént
eller publikt intresse, till exempel aula eller matsal/samlingssal. P4 motsvarande séit
krivs inte utsmyckning i projekt avseende mindre byggnader med lokaler av begréinsat
publikt intresse. I dessa fall ska hyresgésten ta stéllning till utsmyckningens omfattning.

12.7 Forsiikring

SISAB ska ha fastigheterna forsikrade med en fastighetsforsikring. Hyresgéisten forsik-
rar f6r sin del 18s egendom och egendom som enligt bilaga /, Ansvarsfordelning, &r
hyresgistens.

12.7.1 Férsdkringsskadea

Skulle ett helt hyresobjekt forstéras pa ett sidant sitt, genom exempelvis brand, att den
inte kan 4terstillas for att utnyttjas for avsett 4ndamal, sa kallad totalskada, upphor ak-
tuellt hyreskontrakt att gilla den dagen skadan sker. Om del av fastighet skadas pé
samma sitt ska hyreskoniraktets area minskas motsvarande del. Ej slutbetalda hyres-
gistanpassningar ska regleras mellan parterna.

Om hel eller del av fastighet skadas lindrigt, sd att ett aterstillande kan ske inom tre
ménader, ska full hyra utgd. For aterstillandetid dver tre manader giller vid evakuering
reglerna i 12.4.

For nyuppforande och/eller dterstillande ska parterna forfara enligt punkt 7.

Om hyresgiisten 4r véllande till en skada pd hyresobjekt s& svarar hyresgisten {or
SISAB:s kostnader for att Atgirda denna, dock hdgst motsvarande bolagets kostnad for
sjtilvrisk.
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12.8 Ommiitning av areor

Om ett befintligt hyresobjekts area méts om och resultatet skiljer sig fr&n vad som anges
i hyreskontraktet ska parterna forfara enligt punkt 5. Denna typ av fortindring ska fast-
stéllas (Gverenskommas) senast den 31 oktober, och forindring av hyreskontrakt sker
per 1 januari paféljande 4r.

12,9 Kontraktstid vid nyproduktion
Hyresglisten forbinder sig att vid nyproduktion (inte tiltillig byggnad) teckna hyres-
kontrakt med en inledande hyrestid om minst 10 &r.

12,10 Tolkningsgrupp

En s kallad tolkningsgrupp, ska triiffas regelbundet under ledning av kommunstyrelsen
och har till uppgift att 18pande utvéirdera och tolka ramavtalet samt foresld [6sningar pd
eventuella oklarheter. Foretridare for Staden, SISAB, hyresgisterna och Stockholms
Stadshus AB ska ingé i gruppen. Staden, genom stadsdirektéren, och SISAB, genom
verkstillande direktdren, utser representanter till gruppen samt faststéller en detaljerad
arbetsordning,

13. TVIST

SISAB och Staden &r Sverens om att tvister i forsta hand ska losas i samrad mellan par-
terna i tolkningsgruppen enligt punkt 12.10, i andra hand mellan Stockholms kommun
genom stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB. I de fall tvisten fortfarande
ar olost ska den avgoras genom skiljefSrfarande enligt lagen om skiljeférfarande med
undantag som anges i JB 12 kap. 66 §,

14. FORCE MAJEURE

Force majeure sdsom upplopp, arbetsinstillelse, blockad, eldsvada eller explosion eller
annat, vardver part inte rader, fritar part, med de undantag som fSljer av hyreslagen (JB
12 kap.), fran fuilfoljandet av sina enligt detta avtal aliggande skyldigheter, i den mén
de inte kan fullf$ljas utan oskiligt héga kostnader.

15. RAMAVTALETS GODKANNANDE

Styrelsen for SISAB har godkiint detta ramavtal i beslut den xxx 2012. Stockholms
kommunfullmiktige har godkéint ramavtalet genom beslut den xxxxx 2012 (utl.
2012:xxx). Fullméktiges beslut har vunnif laga kiaft.
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Detia ramavtal jamte bilagor har upprdttats i tva likalydande originalexemplar, av vil-
ka parterna tagit var sitt.

Stockholm 2012-xx-xx

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) Stockholms kommun

-----------------------------------------------------------------------------------------------

Asa Ottenius, VD Irene Lundquist Svenonius Stadsdirekior
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Ansvarsfordelning

avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning med mera.

Fordelning av ansvar och kostnader for drift, reparation/underhdll/skétsel samt utbyte till nytt,
All bestifld hyresgiistanpassning ocl/elfer fortida underhall dr hyresgencrerande eller fSremd! for fakturering,

I'astighet yltre

1.1 |Brandtrappa X X

1.2 |Entréparti, poriar X X Inklusive maskindriviia portar
1.3 [Fasad X X Se dven 21.7 ach 21.8

1.4 {Husgrund X X Inklusive varmgrund

1.5 {Skrapgaller X X Se gven 21.32

1.6 iStuprdr och hiingrinnor X X Se dven 21.20

1.7 | Yitertak X X Inklusive sikerhet ia tak

2.1 |Galler, in- och utvindigt X X

2.2 [Karm, bage, beslag, glas X X

2.3 [Persienn, markis och solskydd, in- och uiviindigt X X Hyresgiistens egendoimn

Markanbliiggning

3.1 {Brevlader X X Hyresgiistens egendom
3.2 |Cykelstiill - fasta X X
3.3 [Flaggor X X Iyresgiistens egendom
3.4 |Flaggstang - fast - inklusive lina X X ‘
3.5 |Foirad, bodar, soprum och lekstugor, inkl. lis X X Saknar el/vatten/kyla/viirme
3.6 {Hardgiorda ytor - asfalt, grus elc. X X Se dven 21.17
3.7 [Jordkillare X X
3.8 {Konst - fast - utviindig X X Enligt stadens rutiner
3.9 {Konstgriis, pd bollplan/multiarena X X X X |Siirskilda avtal skall skrivas
3.10 [Kokstriidgard och andra odlingar for verksamheter X X {In- och utomhus,
3.11 |Lekutrustning - fast X X Se dven 19,13
3.12 |Malning av linjer for bollplan ete. X X
3.13 |Niit - badininton, basket, fotboli ete. X X Hyresgiistens egendom
3.14 |Papperskorg utomhus - fast X X Se dven 21.24
3.15 {Sandlador - fasta - for fek och halkbekmpning inkl. X X Se dven 21,29 och 21.30
sand
3.16 Staket, stolpar, sarg, grind, viighom etc. - fasta X X Vigbom och grind inkl. lis
3.17 [Tillginglighetsanpassningar - fasta X X
3.18 | Triidgardsanldpgning - griismatta, rabatt, buske, tréd X X
X X

3.19 [Utemdbler, t ex binkar, soffor _ _ _ .
4, "Parkeringsutrustning 8 dven 22.7 0ch 23.8

ch bord - fasta
4.1 |Elladdningsstoipe I X X B Elfrbrukningen regleras separat

4.2 Felparkerade bilar, bortforsling av X X P# platser ingdende i av SISADB kontrakterad
p-Bvervakning

4.3 iMotorviirmare X X Elfsrbrukningen regleras separat

4.4 |Parkeringsautomat X X P# platser ingfende i av SISAB kontrakterad

p-Gvervakning

19
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Ansvarsférdelning

avsecende befintliga byggnadsdelar, inredning, uirustning med mera.

Fordelning av ansvar och kostnader for drift, reparatior/underhill/skétsel samt utbyte till nytt.
All bestilld hyresgiistanpassning och/eller fortida underhall dr hyresgenererande eller fremél for fakturering.

5. Fastighet inre

5.1 |Akustiktak, akustikviigg

5.2 |Dérr

Inkl laskista m m. Se dven 14,

5.3 |Dorrstingare, mekanisk

5.4 |Dorrdppnare, automatisk

5.5 |Innerviigg, innertak

5.6 [Klamskydd i port, dorr, lucka eic.

5.7 i Yiskikt, { ex malning, golvbeldggnin

6.1 |Hiss

P e o B e

>

LS Bl b A

Se dven 21.21

6.2 |Lingangar, matthiss i gymnastik, lyftanordning (ra) i
samlingslokal efc.

Se gven 19. 14

6.3 |Lyftbord

pe| >

6.4 Traiihiss X

rekledr)

7.10¢ | Varmvattenberedare (ir

7.1 |Avfukiningsanliiggning X X
7.2 1 Avloppsanliiggning, inklusive golvbrunn, vattenlis X X Sedven 21.1, 21.6, 21.16 och 21.34
clc.
7.3 |Badanliggning (pumpar, reningsanl. traverser m m) Se dven 19.1 och 21.2
7.4 |Brandposter, inklusive slang X X
7.5 |Fettavskiljarc X X Se dven 21.9
7.6 |Kran X X
7.7 |Packning X X
7.8 |Sittring Hyresgéistens egendom,
7.9 jToalettstol, exklusive sittring X X
X X Se dven 19.25

Se dven 10.6, 19.7 ach 22.3

8.1 {El

8.2 |Fijdrrviirmeanltiggning Se diven 22.5

8.3 |Oljcpanna Se dven 19.17 och 22.4
8.4 |Radiatorer, vatten och ¢l, fasta Se dven 21,22 och 16.45

8.5 |Ridaviirme

8.6 |Solceller

8.7 |Solfingare

8.8 |Stadsgaspanna

Se dven 19.22, 19.23 och 22.10

9.1 |Befuktningsaniiipgning

P B [ [ e

B bl M S P b

9.2 |Fetifilter for kék

Se diven 21.10

9.3 |Imkanal

Se diven 19.20 och 21.18

9.4 |Rskkanal

Se dven 19.20 och 21.28

9.5 [Ventilationsanliggning, inklusive till- och
franlufisd ihnd tilatio
AQ, lnvclduft

1.

P

bl P e

Se diven 21.25

| Kylan]aggnmg fast - 1 t ex lektionssal, soprum, fast X
komfortkylanldggning i forskolekdk
11.2 |Kylsystem, kompressor X X

2
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Ansvarsfirdelning

avseende befinthiga byggnadsdelar, inredning, utrustning med mera.

Fordelning av ansvar och kostnader fr drift, reparation/underhill/skotsel samt utbyte till nytt,
All bestiilld hyresgiistanpassning och/eller fértida underhall #r hyresgenererande eller foremél f6r fakivrering.

Teleinstallation / svagstrim

Lis & nyckiar

12.1 | Antenn, inklusive kablage, uttag etc. X X
12.2 {Centralur, elektrisk styrning, tidsjustering ete. X X
12.3 | Data - Stamndit, fiberkabel och fordelningsskap X X
12.4 {Data - Spridningsnaiit, inkl panel, fran fordelningsskap X X
till och med ultag
12.5 | Dataniit, ef installerat av Hyresvirden X X Hyresgiistens egendom
2.6 |Fasadur, den del av fasadur som utgdr del av fasad X X
{exkl visare och urverk)
12.7 {Fasadur, visare och urverk X X
12.8 [Hogtalaranliggning X X Inklusive hisgtatare (iiven for larmsignal)
12.9 {Klockor, in- och utviindiga inkiusive urverk, elektrisk X X |Hyresgistens egendom
matning/batteri och tidsjustering ete.
12.10}{Passagekontrollaniiiggning X X IHyresgiistens egendom
12.1 1{Poritelefon X X Hyresgiistens egendom
12.12iRadio- och TV-anliiggning X X Hyresgéistens egendom. Se dven 22.12
12, 13| Telefon, televiixel och teleniit X X Hyresgiistens cgendom. Se dven 22,10
12.14| Server, switch X X |Hyresgiistens egendom
12.15}Snabbtelefonaniiiggnin X X Hyresglistens egendom
13.1 [Armatur fir allminbelysning inomhus X X Se dven 21.19
13.2 tArmatur, yiterbelysning X X Se dven 21.20
13.3 {Elanlagening, inklusive cluttag och strombrytare X X Fast monterad timer ingar
13.4 |Hogspinnings- och transformatoranliiggning X X

4.1 |Cylinder, Férskolor X X X X Om hyresgiisten bestiller SISABs
nyckelsystem, tar SISAB tver ansvaret och
nycklar kan bestillas enligt /4.6,
Giiller dorr, grind och firrad.

14.2 [ Cylinder, Skolor X X Giller dorr, grind och firrad.

14.3 {L.as, inkl nycklar, insatta av hyresgisten, dven X X jHyresgiistens egendom

nyckelstyrd hiss

14.4 |Las, inkl nycklar, insalta av hyresviirden X X Avser driftutrymme, vigbom

14.5 | Lasanliggning, elekirisk X X Inkl. kort. Hyresgiistens cgendom

14.6 [ Nycklar X X |Hyresgiisten skickar en bestétlining avseende

nycklar till behorig person hos hyresgiisten.
Denne bestiller direkf hos, av SISAB
upphandlad, leverantor som levererar direkt
Gl hyresgéisten Leverantdren fakiurerar
SISAB. SISAB skickar en samlingsfaktura till
hyresgtisten en gdng per 4r. Lista ver
"Bestdiiningsritt nycklar Stockholm stad”
uppriittas av SISAB och Sversiinds til
upphandlad leverantdr. Leverantren
godki#nner endast bestilining av nycklar fran
behdriga personer. Revideringar av listan far
endast géras av SISAB. SISAB, ¢ller dess
entreprendr, skall ha tiligédng till nycklar for

att kunna wtfora sitt uppdrag.

3(9)
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Ansvarsfordelning
avseeixle befintliga byggnadsdelar, inredning, utrusining med incra.

Fordelning av ansvar och kostnader for drify, reparation/underhéil/skétsel samt utbyte till nyit.
All bestilld hyresgistanpassning och/eller fortida underhall fir hyresgenererande eller féremal for fakturering.

15. Larm { Siker Se diven 22.1 och 22.6

15.1 {Branddbrrstangare, magnetuppstiillning X X
15.2 {Brandlarm, inklusive detektorer X X
15.3 |Brandsléckare X X |Hyresgéstens cgendom
15.4 | Brandvarnare, brandvarnaranliiggning X X |Sedven2i3
15.5 [Centralanliggning, larmanléggning X X Avser gemensam basanldggning for drifi-,
inbrotis-, utrymnings- och brandlarm.
15.6 {Driftlarm X X
15.7 [Hisslarm X X
15.8 {Inbrottstarm/skalskydd X X
15.9 [ Kameratvervakning, inre och yliire X X X X Bestiillande part
15.10|Nodbelysning, armatur X X Se diven 21,23
15. 11| Nadsignalanlidggning fran RWC, vilrum, samt kyt- X X [Hyresgistens egendom
och frysrum
15.12| Sprinkleranliggning X X Se diven 22.13
15.13| T'akfotslarm X X
15.14| Trygghetslarm X X |Vid ensamarbete. Se dven 22.11
15.15]Utryniningstarm X X Inklusive brandsiren/brandklocka
15,16} Ut ingsplan X X Se diven 21.37
Inredning och utrustning
16.1 { Anslagstavlor X X Hyresgéstens egendom
16.2 |Aulainredning - fast - t ex stol, biink X X
16.3 |[AV-skép X X {Hyresgiistens egendom
16.4 | Aviallskvarn, inklusive fank X X {Hyresgiistens egendom. Se dven 21,15
16.5 |Bastuaggregat - fast X X
16.6 | Bokhyllor X X {Hyresgiistens egendom
16.7 | Béink- och skapinredningar (ej kok}, dven X X Hyresgistens egendom
motoriserade
16.8 | Centraldammsugare X X Hyresglistens egendom.
inbyggd kanalisation #r SISABs ansvat.
16.9 | Dragskap, piftskap X X Hyresgistens egendom. Se dven 19.4
16.10|Elradiator, fristdende X X
16.1 1| Filmduk, inklusive fistskena X X Hyresgistens egendom
16.12|Gardinbeslag, inklusive sting X X Hyresgfistens egendom
16.131Gasolskap, -tuber, -gas och —installation X X {Hyresgiistens egendom
16.14| Gringd, inomhus X X |Hyresgistens egendom
16.15]Gymnastiksalsutrustning - fast - t ex ribbstol, linor, X X
lingangar, bommar ete.
16.16{Halkremsa pé golv och trappnos X X [Hyresgiistens egendom
16.17{Handblastorkar X X [Hyresgiistens egendom
16. 18| Hogskap X X |Hyresglistens egendom
16.19) 116 gtatare X X Hyresgiistens egendom
16.20iInfraviirme X X Hyresgiistens egendom
16.21| Inredning - fast - i NO, bild, sltjd och hemkunskap X X Hyresgistens egendom
samt lekrum, verkstad ete.
16.22% Inredning - 18s - i alla lokaler X X Hyresglistens egendom
16.23|Inredningstextilier X X Hyresgiistens egendom
16.24| Jalusiviiggar X X Hyresgéistens egendom
16.25{Joniseringsutrustning, sopskip X X Hyresgiistens egendom
16.26|Kaflebryggare, inklusive timer X X iHyresgiistens cgendom
16,27|Katfemaskin, inklusive magnetventil X 1 X Hyresgiistens egendom

4(9)




Bilaga 1
Ramavtal for utbildningslokaler 2013

Ansvarsfordelning

avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrusining med mera.

Fardelning av ansvar och kostnader for drifi, reparation/underhall/skétsel samt utbyte till nytt.
All bestalld hyresgiistanpassning och/eller fortida underhil dr hyresgencrerande eller foremal tor fakturering.

16.28|KapphyHor, krokar, elevskip, skohyllor ete. X X |Hyresgiistens egendom
16.29 Kariskenor X X Hyresgiistens egendom
16.30{Keramikugn X X Hyresgistens egendom
16.31{Konst - fast X X |Enligt stadens rutinet
16.32{Konst - 18s X X |Hyresgiistens egendom
16.33) Kontorsinredning och kontorsmaskiner X X |Hyresgiistens egendom
16.34|Kéks- och pentryinredning - fast - i personal-, X X |Sedven 174

forskele- och skolbarnsomsorgskok (ej storkak) Vitvaror se 16.57

16.35|Lufirenarc X X Hyresgistens egendom. Se dven 21,11

16.36] Medicinskip X X Hyresgiistens egendom

16.37) Mikrovégsugn X X |Hyresgéstens egendom

16.38} Miljbstation, sopkomprimator, papperspress, sopkérl X X |Hyresgiistens egendom. Se dven 21.27 och
228

16.39| Mérkliggningsgardin X X |Hyresgiistens egendom

16.40| Overheadduk X X Hyresgéistens egendom

[6.4 1} Papperskorg, inonthus X X |Hyresgistens egendom

16.42}Plantering och triidgfird inomhus X X |Hyresgiistens egendom

16,431 Platsbelysning X X Hyresgiistens egendom

16.44} Processventilation X X Hyresgiistens egendom

16.45[Radiatorskydd, fasta radiatorer X X

16.46|Schemaramar X X Hyresgiistens egendom

16.47| Skrapmattor, 16sa mattor X X Hyresgiistens egendom. Se dven 21,32

16.48| Skrivtavlor X X Hyresgéstens egendom

16.49{ Skbtbord, dven motoriserade X X Hyresgiistens egendom

16.50] Slang, samtliga, in- och utviindiga X X Hyresgiistens egendom

16.51| Speglar X X Hyresgiistens egendom

16.52|Spénsug X X Hyresgéistens ependom. Se dven 21.12

16.53| Stidinredningar X X Hyresgiistens egendom

16.54] Stiidmaskin, inkl. laddningsutrustning X X |Hyresgiistens egendom

16.55| Timer, 16s stickproppsmodell X X |Hyresgéistens egendom

16.56] Vikviiggar, #iven motoriserade X X

16.57| Vitvaror; spis, kyl, fiys, diskmaskin, torkskép, X X Ej storkdk. (Se dven 17.)
_|tvilttmaskin, 6ksﬂiikt, rinet _ _
. “Storkiik (Tillagningskol/mottagningskék) 77

17.1 {Diskmaskin X X Hyresgiistens egendom

17.2 | Dryckesstation X X Hyresgiistens egendom

17.3 |Kokgryta, spis, ugn, stekbord efe. inkl. tillhtrande X X Hyresgiistens egendom
ventilationskapor

17.4 {K&ks- och skdpinredning X X Hyresgiistens egendom

17.5 | Serveringsdisk X X Hyresgiistens egendom

17.6|Sval-, kyl- och frysrum, fiven kopplade till X X Se diven 11.2, 19.12 och 19.24
cemtralkylanliiggning

17.7 |Sval-, ky!l- och frysskap X X Hyresgiistens egendom. Se dven 19.12 och

19.24
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Ansvarsfordelning

avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning med mera.

Fordelning av ansvar och kostnader for drift, reparationfunderhall/skotsel samt utbyte till nyt,
All bestélld hyresgistanpassning och/eller fortida underhdll ir hyresgenererande eller fremal for fakturering.

18.11Glasruta - stinderslagen inifrin X X

18.2 Glasruta -~ sénderslagen utifran X X Under icke verksamhetstid

18.3 |Inviindig skada X X |Hyresgiisten kan skriftligt bestilla tgirder
Hyresgiisten svarar for inviindig skada som avseende inre skadegdrelser hos SISAB. [ de
uppkommit genom skadegdrelse, olyckshindelse eller fall hyresgiisten ej atglirdar inre skadegtrelse
genom hyresgéstens oaktsamhet. Hyresgiistens ansvar och det kan medfora fara for person eller
1or oaktsamhet omfattar fven oaktsamhet hos elever fastighet ska SISAB kontakta ansvarig med
och uppdragstagare m.1l. i enlighet med vad som keav pa dtpsird inom rimiig tid. Atgiirdas inte
framgér av 12 kap. 24 § jordabalken. felet har SISAB rift att atgérda skadan

omedelbart pa hyresgiistens bekostiad,
Ansvar enligt denna punkt inskréinker inte
hyresviirdens ansvar for skador eller fel #ill f6ljd av
lder, slitage eller bristande underhall eller annan
skada som uppkommit utan koppling till sirskild
héndelse. Vid oklarhet om skadan 4r en foljd av &
ena sidan skadegdrelse/olyckshindelse/oakisamhet
och 4 andra sidan en f6ljd av alder, slitage m.m. ska
hyresvirden svara for skadan,

For det fall skadan omfatias av hyresviirdens
forstikring ska hyresgiistens kostnadsansvar begrinsas
till giillande sjlvrisk.

18.4 | Utviindig skada X X Se dven 21.7
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Bilaga 1

Ramavtal for utbildningslokaler 2013

Ansvarsfordelning

avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning med mera.

Firdeining av ansvar och kostnader for driff, reparation/underhiil/skétsel samt utbyte till nytt,
All bestitild hyresgastanpassning och/eller fortida underhall dr hyresgenererande efler foremal for fakturering.

19. Besikining
19.1 {Badanléggning X X Manatlig
19,2 [Brand, samt redogirelse till tillsynsmyndighet X X Arlig
(brandfvrsvaret)
19.3 | Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens X X Arlig
redogorelse till tillsynsmyndighet
19,4 | Dragskap, gittskép X X Vart tredje or
19.5 [Energideklaration X X Vart tionde ar
19.6 [ Efrevision/eltillsyn for fastighet X X Vart tredje ar
19.7 |Elrevision/eltillsyn fir hyresgistens inredning och X X [Vartiredje &r
utrustning
19.8 |Gasolankigening X X Inga krav
19.9 |Gymnastiksalsutrustning som lingdngar, bommar, X X |Arlig
matthiss, Iyflanordning etc.
19.10| Hiss och trapphiss X X Arlig
19.11|Kokgryta X X Beror pd storlek
19.12|Kytanliggning X X Arlig
19.13{Lekutrusining, fast, utomhus X X Arlig
19.14|Lyftanerdningar, rér ete. I aula, samlingssal X X |Arlig
19.15|Lyftbord X X Varierar
19.16|Maskiner och ufrustning, hyresglistens X X
19.17/Oljetank X X Beror pa storlek
19.18|OVK (obligatorisk ventilationskontroll) X X Varl tredje ir
19.19|Portar, maskindrivna X X Vartannat &r
19.20} Skorsten, rtk- och imkanal X X 2-3 ghnger per ir
19.211Skyddsrum X X Vart tionde r
19,22} Stadsgasanlfiggning, till och med huvudventil i rum X X Inga krav
19,23|Stadsgasanléiggning, utrustning i lokal X X Inga krav
19.24{ Temperaturlogg i kylskdp/kylrum X X inkl, rapport myndighet (egenkontroll}
19.25] Tryckkirl/Expansionskirl X X Beror pa storfek och tryck (gj kokgryta)
19.26] Tryckluftsanligening X X

* Krav p# besiktningsintervall regleras i vid varje tidpunkt gitlande fag och forerdning.
Angiven period avser forhallandet vid tidpunkten for avtalets ikraftrddande, som véigledande information.

findrade myndighetskrav avseende fastighetsspecifika
frdgor

part)
20.2 |Forindringar pi grund av éindrad verksamhet X
20.3 [Myndighctsanmirkning, dgiirder p4 grund av X Exempelvis
verksamhet och findrade myndighetskrav skoltid,
20.4 | Myndighetsanméirkning, algirder p grund av X Exempelvis

siikerhet pé tak
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Ramavtal for utbildningslokaler 2013
Ansvarsfordelning
avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning med mera.

Fordelning av ansvar och kostnader for drift, reparation/underhal/skétsel samt utbyte tilf nyti.
All bestilld hyresgiistanpassning och/eller foriida underhdll dr hyresgenererande eller foremadl for fakturering.

21. Renhdlluing och skitsel
21.1 | Avloppsrensning, inklusive vattenlds X

21.2 {Badanltiggning, skitsel inklusive bassingrengdring X
21.3 {Brandvarnare - batteribyte, samt test av batteri X
21.4 {Container for grovsopor X
21.5 | Driftutrymme X
21.6 | Duschinunstycke och golvbrunn samt rensning och rengdring X
21.7 |Fasadrengdring pa grund av skadegérelse t ex klotter
21.8 [Fasadrengdring, stdrre och allméint underhdll

21.9 [Fettavskiljare, tbmning av

21.10}Filterbyte, fettfilter fr kok

21.11{Filterbyte, luftrenare

21.12|Filterbyle, spansug

21 13| Filterbyte, ventilationsanliggning X
21.14[Fonsterputsaing
21.15|Gips-, slamavskiljare och avfallskvarn, tdmning av
21.16| Golvbrunn och valttenlds san tillse atf vatten finns
21,17 Gardsyta yiire, ghngbana, P-plats X
21.18{Imkanal, rengtring av X
21.19{Ljuskdlla och glimténdare - byte - invéindig i armatur, utviindigt i X
entréarmatur och fasadskylt
21.20{Ljuskdlla i ovrip utvindig armatur, byte X
21.21 Lokal, trappa och komununikationsutrymme X
21.22Luftning av radiator

21.23| Nodbelysning samt tillsyn, lampbyte, batteribyte och test efc.
21.24i Papperskorg, ntomhus, tdmning av

21.25[Rengbring av till- och franlufsdon (ventil) i verksamhetslokal X
21.26|Rensning av stuprdr och hiingridnnor X
21.27|Returpapper samt dvriga killlsorteringsfraktioner, bl a frin miljéstation X
21.28{Rékkanal, rengring av X
21.29| Sandning av ging, trappa, skolgird etc. X
21.30| Sandning, tillfillig, i viintan pd SISABs entreprenadinsats X
21.31i Skadedjur, sanering X
21.32]Skrapgaller, eniré- och skrapmattor, inklusive bronn X
21.33{Sopsugsanlidgening

21.34) Stamledning, inklusive rensning

21.35|Utrymningsskyltar, samt tillse att inga saknas

21,36} Utrymningsskylt, belyst - byte av juskiilla och batteri, samt test av
21,37 Utrymningsviigar, samt att tillse att dessa e iir blockerade

o [

|

P P Y
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e
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Ramavtal for utbildningslokaler 2013

Ansvarsfordelning

avscende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning med mera.

Tordeining av ansvar och kostnader for drift, reparationfunderhall/skétsel samt utbyte til nytt,
All bestiilld hyresgéstanpassning och/eller fortida underhall &r hyresgenercrande eller firemal for fakturering.

22

Abonnemang

22.1 |Bevakning X Av SISAB upphandiad uiviindig rondering, €]
fastighetsspecifik,

22.2 |Data X

22.3|EL X

22.4 | Eldningsolja X

22.5 |Fjsrrviieme X

22,6 |Larmisverforing, uppkoppling via T-tan till larmcentral X Avser bl a inbrotis-, utrymnings-, takfots- ach
hisstarm, Hyresgéisten tecknar och bekostar
avtal med larmbolag fir inbrottslarm {or
fristiende forskolor. Hyresgiisten betalar
kostnaden foir utryckning som infe beror pd
drififel,

22,7 |Parkeringstvervakning X

228 |Soph#mtning; inklusive sopkomprimator, grovsopor, sopsug och X inkl medlemsavgifter for sopsug

avfallskvarn

22.9 | Stadsgas X

22,101 Tele (avser telefoni och larmdverfiring) X {Hyresgisten skall meddela SISAB innan de
avslutar fast telefoni d4 det kan finnas farm
kopplade till det.

22.H| Trygghetstarm X

22.12TV X

22.13{VA X

23.

Skyltar

23.1 [Adresskylt X exv. "Karlavigen 79"

23.2 [Dorrskytt (verksamhetsskyltar) X

23.3 |Fasadskylt med "SISAB" (eller annan byggnadstigare) X Annan kan vara inhyrd paviljong

23.4 |Fasadskylt med verksamhetsnamn X

23.5 {Husbeteckningsskyl X exv. "Hus A", "Pav 1"

23.6 (Hiinvisningsskylt X

23.7 [Orienteringstavia X

23.8 |Parkeringsskylt X P2 platser ingdende i av SISAB kontrakierad
p-Overvakning

23.9 |Rumsskylt X

23.10i Rumsnumreringsskylt X exv, "A 101"

23. FlfUtrymningsskyit X [Sedven 2135

23. 12t Utrymningsskylt, belyst X Se dven 21.36
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