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STADSBYGGNADSKONTORET DNR 2011-01380-54

PLANAVDELNINGEN 2012-11-22

Helena Thomann

Tfin 08-508 271 08 PLANSAMRAD
Enligt séndlista

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for
Tempelriddarorden 10 m fl i stadsdelen Breding,
Dp 2011-01380

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneférsiag som innebér att ca 180
lagenheter varav cirka hélften studentbostdder kan skapas vid Frimurarvigen i
Brediing. Forslaget dr att placera 2 lamellhus lings med Frimurarvigen och

4 punkthus mellan befintlig bebyggelse och ett gronstrak som ska bevaras.
Ambitionen #r att de nya byggnaderna ska passa vil in i den befintliga
bebyggelsestrukturen och stédja gaturummet ldngs Frimurarviigen, For ntbyte av
iformation och synpunkter inbjuds hérmed tilt samréd enligt 5 kap 11 § PBL
(2010:900).

Samradsmdéte kommer att héllas tisdagen den 11 december 2012 kl. 18-20
i Bredédngsskolans aula, Bredéingstorget 21, Bredéngs centrum.

Planforslaget visas under tiden 27 november 2012 — 15 januari 2013 i
FYRKANTEN i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie
dppettider. Kopior av handlingarna kan erhallas mot avgift pé
Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Namndhuset, mandag - onsdag 9.00 —
16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag 10.00 - 15.00 (4ndrade tider kan forekomma).
Planforslaget visas dven i Bredings bibliotek, Breddngstorget 20, Bredéngs
centrum, de tider di lokalen har dppet samt pé stadsbyggnadskontorets hemsida,
www,stockholm,.se/detaliplaner.

Eventuella synpunkter pa programforslaget ldnmas skriftligen och ska senast den
13 januari 2013 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Eller till:
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Med viinlig hélsning
Helena Thomann

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestdimmelser
Planbeskrivning

Box 8314, 104 20 Stockhoim. Besbksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stoclkholm.se
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Information om hehandling av personuppgifter

De uppgifter du fmnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och uppfdljning,.
Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgifislagen (PuL). Handlingar och e-post som
inkommer till stadsbyggnadskontoret blir allménna handlingar och kan komma att 1dmnas ut enligt

offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att ldggas ut pd var webbplats.

Stadsbyggnadsndmnden #r personuppgifisansvarig for behandlingen av personuppgifier.
Stadsbyggnadsnimnden #r skyldig att till var och en som skriftligen ansoker om det, en géng per
kalenderdr, limna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas, For eventuell

riittelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskonioret.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestéimmelser och denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

—  Bullerutredning: Rapport 12047 A, Akerlsf Hallin Akustikkonsult AB,
2012-06-20.

—  Geoteknik och Dagvattenutredning COWI AB, oktober 2012.

Ovrigt underlag
—  HMustrationsmaterial samrad, Vera Arkitekter AB
—  Solstudier samrad, Vera Arkitekter AB

Medverkande

Planen #r framtagen av Helena Thomann pa Stadsbyggnadskontorets
planavdelning genom konsultmedverkan av Monica Lloyd frdn Sundell
Arkitekter AB, I projektgruppen har Kajsa Ek frdn Exploateringskontoret och
Anneli Hedlund frén Stadsbyggnadskontorets bygglovavdelning deltagit.
Karolina Larsson dr ansvarig lantmétare. Planen har tagits fram i samarbete
med bestéillaren Stena Fastigheter i Stockholm AB och bestéllarens arkitekt
Vera Arkitekter AB.

Planens syfte och huvuddrag

Planen mdjliggtr bostadsbebyggelse 1 6 flerbostadshus i fem vaningar. Mélet
4r att uppfora ca 180 ldgenheter varav ca hilften studentbostéider. Ambitionen
ar alt de nya byggnaderna ska passa vil in i den befintliga
bebyggelsestrukturen och stddja gaturummet langs Frimurarviigen,

Plandata

Lige, areal och markigoforhallanden

Planomradet, som ir ca 11500 kv stort, &r beléget vid Frimurarvigen i
Breding. Planomvridet innefattar fastigheterna Tempelriddarorden 10 och 11
samt delar av Tempelriddarorden 7. For fastigheten Tempelriddarorden 7
begrinsas planomrddet i ster av det befintliga bostadshusets fasad och i sdder
av grins mot u-onrdde sdder om det befintliga bostadshusets fasad. I norr
avgrinsas omrédet av en infart till omrédet och i Gvrigt av fastighetsgréinserna
mot Frimurarviigen och mot parkomradet i stider.

Alla fastigheterna dgs av Stockholms kommun. Stena Fastigheter i Stockholn
AB, som #r bestéilare av planarbetet, innehar tomtritt f6r Tempelriddarorden 7
och markanvisning f6r Tempelriddarorden 10, Tempelriddarorden 11
innehéller for niirvarande en elnitstation.
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Bredéings allé Bredéngshemmet Breddngsvigen
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Skdrholmsvéigen

Ortofoto dver planomrddet och dess ndromrdde. Planomrddets ldge markerat med
en rod ring.

Pagiende planering i niromradet

Gillande detaljplan for fastigheten Tempelriddarorden 5 kommer att justeras
for att mojliggdra en utbyggnad av Bredéingshemmet. Fastigheterna Grona
Rutan | och 2 planléggs for ndrvarande for utbyggnad av forskola. Det pagar
dven planering for kompletteringsbebyggelse ldngs Bredéings allé vid Bredéngs
centrum,

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Det aktuella planomridet bertrs enligt stadens Gversiktsplan- Promenadstaden,
av strategi 4. Generellt giiller att kompletteringsbebyggelse i goda
kollektivtrafikligen ska prioriteras och att marken ska utnyttjas s effektivt
som mdjligt. Ett exempel pa effektivt markutnyttjande r att teranvinda redan
exploaterad mark for nya dndaméal.

Oversiktsplanen anger vidare att kompletteringsbebyggelse dven kan samlas i
lokala strdk ddr de enskilda projekten kan samverka och tillsammans skapa en
bittre stadsmiljo. I alla stadsdelar finns s#rskilt karaktiirsskapande bebyggelse,
park och grénomraden mm. Dessa inslag maste bevaras och fornyas varsamt,

Detaljplan

Inom planomridet giller detaljplan Dp 88016 faststiild 1991, vars
genomforandetid har gatt ut. Planen anger mark f6r bostéider och parkering
inom Tempelriddarorden 7 och mark for forskola inom Tempelriddarorden 10,
Forskolan har dock inte kommit till utférande och byggrélten har nu flyttats till
nérliggande fastigheter Grona Rutan 1-2 (se vidare under rubriken Pagéende
planering i ndromrédet). Tempelriddarorden 11 4r planlagd for elnditstation.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsniimnden beslutade 2012-08-16 §8, uppdra it kontoret att
pabdrja planarbetet for omridet. Som s#rskilda dnskemal om utformning
angavs att man vill se en varierad fasadarkitektur och planlgsningar utan
lofigangar. Onskemal! om blandade upplételseformer framfordes ocksa,
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Markanvisning
Exploateringsniimnden anvisade 2010-10-28 mark for bostédder inom
fastigheten Tempelriddavorden 10 till Stena Fastigheter i Stockholm AB,

Forutsdattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgérs frimst av parkeringsytor avsedda for intilliggande
bostadsbebyggelse. Parkeringarna kantas av planterade trid. Pa en niindre del
av ytan finns odlingslotter for omradets hyresgéster. Soder om planomradet
ligger ett omréide med parkmark dér terréingen sluttar krafligt ner mot ett
gangstrak. Sdder om parkmarken vidtar ett smahusomréde.

Naturvarden

Omrédet har idag ingen ursprunglig naturmark. Parkeringsplatsen ndrmast
parken dr mark som troligen blivit uppfylld i samband med den ursprungliga
exploateringen,

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt den geotekniska utredningen frin COWI AB, finns inom planonuédet
fyllningsjord ner till mellan ca 1 och som mest ca 3 meters djup. Enstaka block
har noterats i fyliningen. Under fyliningsjorden finns friktionsjord pa berg.
Djupet till berg varierar fran ca 1 till 5 meter. Berg i dagen finns i den dstliga
delen av planomradet i anslutning till transformatorstationen. Ledningar till
omrédet gir huvudsakligen i Frimurarvigen. Idag foreligger inga
stabilitetsproblem i omrédet.

Markradon

Med hinsyn till de métresultat som utforts i samband med den geotekniska
utredningen samt till befintliga markforhallanden klassificeras marken som
normalradonmark. Byggnader pa normalradonmark ska utfdras
radonskyddande,

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingdr i sekundir skyddszon for Ostra Miilarens
vattenskyddsomrade, for vilket sérskilda skyddsforeskritter giller. I
foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten, dagvatten och
mark- och anliiggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet #r beliiget inom avrinningsomradet for Ostra Mélaren. Enligt
VISS november 2012 har Ostra Milaren god ekologisk status men uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus, Miljékvalitetsnormer som ska uppnds {or
ytvattenférekomsten 4r god ekologisk status 2015 och god kemisk
ytvattenstatus 2015,
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Markavvattning
Dagvatten frin omradet avleds idag via tunnel till Petersbergsvigen dér det gar
ut i Milaren,

Befintlig bebyggelse
Bebyggelsen som gréiinsar till planomridet dr uppférd ar 1965 och bestdr av
ljust putsade lamellhus i 3 vaningar och sluttningsvéaning. Under 1990-talet
skedde en fortidtning i ndromridet och i samband med detta inreddes en
vindsvéning pa vissa av husen och ndgra av husen forsigs med hissar.
Bebyggelsen karaktériseras av ett dppet planmdnster med fritt liggande
byggnader nedanfor en hdjdrygg i omradet, med entréer och bostadsgérden mot
héjdryggen. P& hijdryggen i omradet ligger Breddngshemmet,

Byggnader inom Tempelriddarorden 7, samt elnditstation vid Frimurarvdgen. Till
vinster | bilden skymtar parkeringsplatser inom Tempelriddarorden 7 och 10.

Landskapsbild/stadsbild

Lekplats och gronytor finns pa gardssidan. Mot Frimurarvigen har
odlingslotter uppiétits till hyresgésterna. Pa sydsidan finns ett gronstrak mellan
byggnaden och parkeringsplatsen och séder om parkeringen tar ett parkstrdk
vid.

Kulturhistoriskt viardefull miljo

Bebyggelse

Enligt Stadsmuseet har byggnaderna inom Tempelriddarorden 7 en viktig roll
som rums- och miljoskapare och som férmedtare mellan de héga skivhusen
néira Bredings centrum och den sméskaliga radhus/kedjehus bebyggelsen i
utkanterna. Byggnaderna har ett visst kutturhistoriskt vérde (gul klass) enligt
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringssystem.

Fornlimningar
Enligt Stadsmuseet finns fornldmningar strax sdder om planomradet, vilka kan
komima att berdras av den planerade utbyggnaden.

SID 5 (18)
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Offentlig service

Skola och férskola

Skittgardsskolan ligger mittemot omradet pd andra sidan Frimurarviigen. Strax
nort om skolan, ca 150 meter frén planomradet, finns frskola inom
fastigheterna Gréna Rutan 1-2 och det finns planer pa att bygga ut denna,

Kommersiell service

Bredings centrum ligger ca 500 meter fran den foreslagna bebyggelsen.
Skirholmens centrum och butikerna vid Kungens kurva nis med tunnetbanan,
tva stationer sdderut.

Gator och trafil

Biltrafik och parkering

Omrédet angdrs fran Frimurarviigen. Det finns korbara gdngvégar fram till
varje pott,

Parkeringsplatserna ligger samlade till tvé stérre ytor med infart frdn
Frimurarvigen, Det finns idag sammanlagt ca 160 p-platser och 42
garageplatser inom planomradet,

Ging- och cykeltrafilk
Det finns cykelviigar inom omrédet. I parkstraket séder om omrédet gir en
cykelvig med planskildhet under Frimurarviigen. Norr om omrédet gir en
cykelvig strax norr om Sléttgdrdsskolan och dven den har planskild passage
under Frimurarvigen.

Gronstrak

Parkeringsytor

Snedbild dver planomrddet och dess omgivning i dagsldget.

Kollektivtrafik
Planomiddet ligger pa ca 500 meters gdngavstand frén tunnelbanestationen i
Brediings centrum. Buss trafikerar Frimurarvigen.

Tillganglighet
Omradet har idag god tillginglighet for ang&ring vid entréer. Bostadshusen
mot Frimurarvigen saknar dock hiss,

SID 6 (I8)
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Storningar och risker
Elektromagnetiska falt
Inom planomradet finns det en elndtstation som foreslas flyttas till ett nytt lige.

Fororenad mark

I den geotekniska utredningen har fiven 6 st. markprover analyserats. I en punkt
har alifatiska oljekolviten noterats i en halt som Gverstiger NV:s generella
riktvirde 1or kiinslig markanvindning,

Bulter, vibrationer

Akerlof Hallin Akustikkonsult AB har gjort en bullerutredning, Omridet berdrs
av buller fran trafiken pé framst Frimurarviigen men dven Skirholmsvigen och
E4/E20.

Parkeringsplats mot Frimurarvdgen. Den ldga byggnaden till hoger dr
Slittgdrdsskolan.

Planforslag

Planforslaget tar befintliga parkeringsytor mellan den befintliga
bostadsbebyggelsen och Frimurarvigen i ansprak, samt parkeringsytan i sdder
mot parkmatken.

Ny bebyggelse

Overgripande

Farslagen ny bebyggelse ér flerbostadshus i 5 vAningar. Mot Frimurarvigen
placeras tva lamelihus med ett centralt trapphus vardera. Trapphusen &dr
genomgéende i entréplanet och husen placeras s att forgardsmark om ca 3
meter finns mot Frimurarviigen. 1 stder planeras fyra punkthus. Tvé av husen
kommer att innehéalla studentbostiider och tvd kommer att utféras med
hyresldgenheter.

SID 7 (18)
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[} 10
Linnelearad

Situationsplan (Vera Arkitekter AB). Tillkommande bebyggelse dr illustrerad med
mérkgrd firg och befintlig bebyggelse med ljusgrd fiirg. Plangrdnsen dr illustrerad
med en svart linje.
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Hlustration dver punktse, sett frdn infartsgta. (V Arkitekter )

Den foreslagna bebyggelsen har en uppbyggnad som passar vél in i den
befintliga strukturen. Det ger volymer som stédjer gaturummet Ings
Frimurarviigen, Mot parken i sdder sldpper det igenom solljus till de befintliga
bostiderna som ocksé far utblickar mellan punkthusen mot parkomrédet i
stder, Gemensamma ytor for lek skapas dels i métespunkten mellan befintliga

FASTIGHETSGRANS

HEE2

A 44557

och nya hﬁs, dels mellan pﬁﬁkthusen.
Sektion genom hus B och befintlig byggnad, sett mot nordvdst (se situationsplan for
sektionslinje). (Vera Arkitekter AB)

Punkthusen i fem véningar har kvadratiska matt med breda gardsplanteringar
emellan. Bostadshusen angérs via en ny parkeringsgata i nort. Mot befintlig
bebyggelse 15per en generds planteringsbasséing som tar upp en nivaskillnad pé
ca 1,5 meter mellan parkeringsgata och gdngvig och skapar god avskdrmning
mellan befintliga bostéider och parkeringsplatserna. Planteringen bryts med
jimna intervall av trapp- och rampforbindelser,

Lamelihusen [ings Frimurarvéigen har en femvaningsskala med planterad
forgirdsmark mot trottoar, Tillsammans med skolbyggnaden pa andra sidan
viigen skapar bostadshusen ett intimare gaturum.,
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fllustration dver byggnaderna sett frdn Frimurarvigen. (Vera Arkitekter AB)

Husen #r tinkta att byggas med prefabricerade betongelement for att fa gedigna
fasader och sa snabb och stérningsfri byggprocess som mdjligt. Punkthusens
fasader #r kliddda i tegel med betongdetaljer i sockel, gesimser och
omfattningar, medan lamelihusens fasader utfors i ljus betong med
tegeldetaljer. Materialbehandlingen ger en variation mellan byggnadsgrupperna
men med samstdmda uttrycksmedel. Punkthusen ges ocksa en parvis variation
genom fonster- och balkongséttning samt olika fasaddetaljer. Stor vikt ldggs
vid entréutformning,.

iy N

| 158,39 |

¥53.49 |
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Sektion genom hus E och befintlig byggnad,. sett mot nordost (se situationsplan for |
sektionslinje). {Vera Arkitekter AB)

Parkomraden

De odlingslotter som tidigare fanns vid Frimurarviigen far en ny placering
ldngre in i omradet. En lekplats planeras centralt i den nya bebyggelsen och
gardarna mellan punkthusen planeras for utevistelse,

Stder om exploateringen finns nuvarande parkomrdde kvar opéverkat.
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Gator och trafilc

Biltrafik

En angéringsgata anldggs norr om punkthusen. Angéringsgatan avslutas med
vindmdjlighet mellan det tredje och fjérde punkthuset. Parkering planeras
lings angoringsgatan. I omrddet mellan de nya lamellhusen mot Frimurarviigen
och de befintliga bostdderna kommer parkeringsplatser och infart till garage i
det befintliga bostadshusets bottenvaning att finnas kvar.

Antalet parkeringsplatser i forslaget dr 90 + 42 garageplatser vilket motsvarar
de befintliga bostddernas behov. Den tilikkommande bebyggelsens
parkeringsbehov foreslés lgsas genom att andra parkeringsplatser inom Stena
Fastigheters bestand i omridet effektiviseras samt genom att platser hyrs pa
langtidskontrakt i befintliga parkeringsdéck vid Vita Liljans vég, ca 500 m norr
om planomridet. Med en parkeringsnori f6r tillkommande hyresrétter pa 0,7
per ldgenhet och for studentbostiiderna 0,1, kommer ca 80 platser att behdva
tillkomma pa detta sétt,

Gang- och cykeltrafik

For det befintliga sddra bostadshuset kommer en gangvig lidngs byggnaden att
finnas kvar, eftersom ligenheterna i sluttningsvéningen inte har tillgang till
bostadshusets hiss. Gangviigen ligger pa en ndgot higre nivé 4n
angdringsgatan, och nés i plan frn Frimurarviigen och fran vindplanen via
ramp.

Det finns en cykelvig i parkomradet séder om exploateringen. Den har
forbindelse norrut till eykelvig mot Breddngs centrum och Breddngsskolan.
Soderut finns forbindelse till striken som leder till Stockholimns city.
Cykelparkeringstalet &r 1 per studentbostad (for en boende) och 1,5 for dvriga
igenheter, 170 cykelplatser redovisas pa mark i omradet. Cykelrum kommer
ocksé att anordnas inomhus i killare till hus A och D och antalet platser
berfiknas till totalt ca 250.

Kollektivtrafilc
Buss trafikerar Frimurarviigen och tunnelbanan har hillplats vid Bredéngs
centrum.

Tillganglighet

Projektet genomfors i enlighet med stadens tillgédnglighetskrav. Samtliga
tillkommande bostider far tillgang till hiss och handikapparkering anordnas
nira enfréerna. Tillskottet av tillgéngliga bostéder i Stena Fastigheters bestand
inneb#r en majlighet for de nuvarande hyresgiister som &r i behov av hiss att
byta bostad.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorining, spillvatten
Ledningar for vatten och avlopp finus i Frimurarvigen,

El/Tele
Ledningar for el och tele finns i Frimurarvigen. Befintlig elnétstation foresias
flyttas i forslaget och rekommendationen &r att ingen anordning f6r
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stadigvarande vistelse ska finnas inom ett avstind av 8 meter. Ny plats som
innebér en forflyttning pa ca 20 meter 4r foreslagen.

Energiforsorjning
Byggnaderna kommer att anslutas tilf fjdrrvirmendtet.

Avfalishantering

I samband med utbyggnaden ses avfallshanteringen for de befintliga
bostadshusen dver, Avfallshdmtningen for de nya bostidderna samordnas
eventuellt med den. For hushéllssopor planeras tre platser for kasuner, en
mellan punkthusen for studentbostider, en mellan punkthusen for ligenheter
vid véindplanen samt en emellan lamellhusen. Grovsoprum planeras i ndgon av
byggnadernas bottenvaningar.

Riddningstjanst

Brandfordon kan nd punkthusen fran angéringsgatan. For punkthusen planeras
brandsiéikra trapphus, Tr 2. Lamellhusen kan nds fran savil Frimurarviigen som
fran parkeringsytan mellan byggnaderna.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Fasadarkitekturen ska hélla hig klass och variera rikt. Entréerna ska vara
villkomnande och tydliga. Loftgangar ska inte férekonuma.

Omgivande miljd, park, gaturum

Aterplantering av triid ska ske i omradet mellan den befintliga och den nya
bebyggelsen. Férgdrdsmarken mot Frimurarviigen ska vara markplanerad och
planterad sé att den utgér en positiv upplevelse.

Konselkvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomftrande inte kan antas
medfora sdan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljébeddomning behdver goras. Underlag for
behovsbed6mning har inhéimtats fran Miljoforvaltningen, Stockholms
Stadsmuseum och Storstockholms brandforsvar, som delar kontorets
bedémning.

Planforslaget dverensstimmer med géllande Sversiktplan. Planforslaget
beddms inte strida mot nigra andra konnunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforsiaget berdr inte omréade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora viisentlig paverkan pa miljs, kulturary eller ménniskors hélsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet och bir studeras under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen bedéms vara frdmst buller,
landskapsbild/stadsbild samt miljskvalitetsnormer for vatten,
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Stdrningar och risker

Buller

Lings Frimurarvdgen fir den mest utsatta fasaden ca 57 dB(A) ekvivalent
Hudniva och ca 75 dB(A) maximal ljudniva. Lingre in pa omrédet dr inte
bullernivan lika hég utan ligger med marginal under 55 dB(A).

Kontoret anser att det 4 mdjligt att géra avsteg fréan de nationella riktvirdena
for buller pa denna plats, dvs, anviinda Stockholmsmodellen med hiélften av
boningsrummen mot tyst sida, dels for forslagets boendekvalitéer och goda
kommunikationsitge, dels eftersom bullernivaerna 6verskrids endast for en
mindre del av omradet och dir kan beméstras.

Vid utformning av ldgenheterna i kvarteret har stor hiinsyn tagits till
trafikbullersituationen. Med foreslagen placering av byggnaderna och
utformning av ldgenheternas planiésning innehails riksdagens riktvirde for
stérre delen av bostiderna. For Eigenheterna [#ngs Frimurarviigen innehélls
riktvirdet for 60% av bostadsligenheterna, For dvriga ldgenheter hiir innehélls
avstegsfall B, dvs samtliga ltgenheter har tillgang till bullerddmpad sida om
hést 55 dB(A) f6r minst hilften av boningsruminen.

Samtliga ligenheter har tillgng till uteplats pa garden med hgst 55 dB(A)
ekvivalent ljudnivi och hdgst 70 dB(A) maximalniva,

Landskapsbild/stadsbild

Bebyggelsen kommer att markera gaturummet liings Frimurarviigen, samtidigt
som punkthusen sldpper in parkstriket mot den befintliga bebyggelsen. De idag
stora parkeringsytorna ersétts av angdringsgatans definierade stadsium och ett
gérdsrum mellan lamellhusen och det dstra befintliga bostadshuset

Kulturhistoriskt virdefull miljo

Den roll som byggnaderna inom Tempelriddarorden 7 haft som rums- och
miljéskapare och som férmedlare mellan de héga skivhusen niira Bredings
centrum och den smaskaliga radhus/kedjehus bebyggelsen i utkanteina
kommer att Gvertas i denna del av den nya bebyggelsen, Kontoret beddmer att
frslaget dr utformat pa ett sidant séitt att de kulturhistoriska vérdena inte
paverkas negativt,

Om det i samband med byggnationen kommer att géras ingrepp 1 marken stder
om planomrédet som kan komma att paverka den fornldmning som finns dér
ska tillstand inhdmtas hos Lansstyrelsen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omvradet dr beliget inom avrinningsomradet for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade for vilken faststiillda miljokvalitetsnormer ska féljas.
Bade med hinsyn till Ostra Mélarens vattenskyddsomride och till
miljskvalitetsnormerna for vatten dr det viktigt att planens genomfrande inte
med{or en negativ paverkan pd vattenkvaliteten. Byggherren far inte genom val
av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Dagvatten fran omradet kommer att omhéndertas i samarbete med Stockholm
Vatten i enlighet med stadens dagvattenstrategi. For att minimera belastningen
av dagvatten fran tomtmark pé det kommunala ledningsnétet kommer man i
mdjligaste mén omhénderta dagvattnet inom fastigheten genom infiltration i
marken genom att anlédgga ett infiltrationsmagasin pé lamplig plats. Om
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jordens beskaffenhet 4r sddan att méjligheterna till infiltration dr sma eller
saknas, kan man begrénsa flodet till det alhméinna nétet genom att anlégga ett
fordréjningsmagasin, Dagvatten frn omradet leds idag bort via tunnel och
sldpps vid Petersbergsviigen, beligen mellan Bredidng och Mélarhdjden, ut i
Mélaren. Planforslaget beddms inte férsdmra mojligheterna att uppna
miljdkvalitetsnormerna for vatten. Eftersom det 4 parkeringsytor som tas i
ansprak for exploateringen sé dkar inte de hardgjorda ytorna i omradet och
samtidigt genomfors det nya atgérder for att uppnd bista méjliga infiltration,
Naturmiljo

Dé planomradet idag till stor del bestér av parkeringsytor, blir konsekvenserna
att en del triid som omger dessa ytor maste fiillas, men da nya trid avses
planteras bedéms konsekvenserna som smaé.

Ljusforhallanden

Solstudier har gjorts for att studera hur den befintliga bebyggelsens
ljusforhallanden paverkas av den nya exploateringen. Vid vardagjimningen ki
9:00 faller skuggorna som visas pé dversiktskartan nedan, De nar inte fram till
den sddra befintliga byggnaden, men till den 8stra. Pa perspektivet nedan visas
hur langt upp pa den dstra befintliga byggnaden som skuggan nér ki 9:30.
Bostadsfonstren ér da belysta, medan garagen ligger i skugga,

Mars k. 9:00 Mars ki, 9:30

Mars k. 12:30 Juni ki, 8:00

Solstudier {Vera Arkitekter AB)
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Mitt pa dagen pd varen har solen ldmnat den dstra sidan av det befintliga
bostadshuset. Sommartid 4r alla fénster i den befintliga bostadsbyggnadens
Ostra sida belysta mellan kl 8:00 och ki 13:00.

Mitt pa dagen pé varen nér solen in helt mellan de dstra byggnaderna, medan
punkthusen delvis skuggar den stdra befintliga byggnaden.

Skuggan frin punkthusen vandrar sedan med solen sa att olika delar av den
befintliga byggnaden far solljus under dagen. Pa sommaren kl. 18:00 ligger sol
in lings angdringsgatan mellan byggnaderna.

Solstudier  (Vera Arkitekter AB)
Ovan tv: mars ki 12:00
Ovan t.h.: mars kI 15:00
Nedan t.v.: juni kI 18:00

Barnkonselcvenser

Markbytet som skett gor det majligt att bygga ut forskolan inom fastigheterna
Gréna Rutan 1-2 och skapa moderna forskolelokaler dér. Exploateringen tar i
ansprak mark som tidigare anvéndes som parkering och dér barnen inte kunde
vistas. Lekplats iordningstills for den nya bebyggelsen och byggherren har for
avsikt att se dver lekplatserna dven pd glrden norr om de befintliga
byggnaderna.
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Planen hanteras med normalt planforfarande utan programsamrad. Om planen
inte Gverklagas efter beslut om antagande, kan en preliminér tidplan se ut enligt

foliande:

Plansamrad 4 kv, 2012-1 kv. 2013
Granskning 2 kv. 2013

Antagande 3 kv. 2013

Byggstart 1 kv. 2014
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av detaljplan samt
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganméilan,

Lantméiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsétgiirder, pa initiativ
och bekostnad av fastighetségaren,

Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av nédvindiga avtal och

dverenskoimmelser,

Byggherre ansvarar for uppférande, drift och skitsel av bebyggelse pa

kvartersmark,

Huvudmannaskap

Huvudman for allménna gator, park, va-ledningar, el och fjérrvirme &r staden
genom dess trafik och renhdllningsnfimnd, Stockholm Vatten AB respektive
AB Fortum Distribution och AB Fortum Virme, Huvudman for data och
teleledningar &r STOKAB och Telia. Ovanstdende huvudmin ansvarar for
nybyggnad och eventuella ombyggnader av dessa allméinna anléiggningar.

Avtal

Avtal i form av dverenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse
maste triffas for att planen ska kunna genomforas.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoférhillanden

Planen berdr Tempelriddarorden 7, 10 och 11, Samtliga fastigheter dgs av
staden. Stena Fastigheter i Stockholm AB innehar tomtritt for

Tempelriddarorden 7,

Anvindning av mark

Markens anvéndning éndras for Tempelriddarorden 10 fidn allmént #ndamal
till bostadstindamal och f6r Tempelriddarorden 11 frdn teknisk anldggning till
bostadsindamal. En teknisk anldggning kommer dven fortstttningsvis finnas
inom planomrédet, pa annan plats.

1-01380-54
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Fastighetsbildning

Nvya fastigheter bildas i erforderlig omfattning. Genomford fastighetsbildning
ir en forutsittning for att fa bygglov. Mark inom planomradet som éndras till
kvartersmark for bostadsindamél ska regleras till annan bostadsfastighet
alternativt styckas och utgéra egen bostadsfastighet. Omrade for teknisk
anldggning avses utgdra egen fastighet.

Servitut och ledningsritter
Ritten till allim#inna underjordiska ledningar (u-omrade pa plankartan) séikras
genom ledningsriitt och avtalsservitut.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Inréttande av fastighetsindehingsbestimmelser beddms ej som naédvindigt,
fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Fastighetsindelningsbestimmelser saknas idag inom omradet.

Elkonomiska fragor
Vatten och aviopp
Byggherren ansvarar for anslutningsavgifter till va-nétet.

Gatukostnader
Byggherren ansvarar for utbyggnad av angdringsgata pa kvartersmatk och for
angdringsgatans anslutning till den allm#nna gatan.

Fastighetsbildning
De ombildade fastigheterna som bebyggs med bostéder kommer att upplatas
med tomtritt.

ElfTele
Exploateringskontoret ansvarar for kostnaden fr flyttning av elnétstationen.

Kostnader for miljoskyddsatgirder
Byggherren ansvarar for kostnad for eventuell marksanering.

Gronkompensation

Byggherren ansvarar for kostnaden for aterplantering av triid inom
kvartersmark, for flytt av odlingslotter och for anldggande av anslutande
cykelvig pa kvartersmark utanfdr planomradet.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp finns i Frimurarvigen och anslutning kan ske till befintliga
ledningar.

Dagvatten

Dagvatten fran omréadet infiltreras dér infiltration dr majlig, etler om
infiltration inte #r mdjlig, begrinsas fladet till det allimdnna nétet genom
fordrojningsmagasin.
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ElfTele
El och teleledningar finns i omradet. Elnétstationen vid Frimurarvigen méste
flyttas och har fatt en ny placering i omrédet.

Fjarrvarme

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till fjarrvirmendtet i Frimurarviigen.
Konsekvenser for befintliga detaljplaner

Planférslaget innebir att befintlig detaljplan Dp 88016, faststilld 1991, upphér

att gilla inom planomradet,

Genomférandetid
Genomforandetiden upphor fem ar efter att planen vunnit laga kraft.

SLUT
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