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Justerat 2010-06-28 Ulf Kristersson och Karin Ragsjo

§7 Riktlinjerfor handliggning av forsoks-och traningsligenheter Dnr 3.1-0306/2009

Socialtjanst-och arbetsmarknadsnamndens beslut

1 Socialtjianstoch arbetsmarknadsnamnden godkanner forslaget till riktlinjer for handlédggning av
forsoksoch franingsldgenheter.

2 Socialtjdnstoch arbetsmarknadsnamnden dverldmnar drendet till kommunstyrelsen for beslut.

Arendet
Forsoksoch franingslagenheter utgor enviktig insats for attmotverka hemldshet och gepersoner som
socialtjansten harkontakt med och som inte sjdlva kanbli godkdnda for forstahandskontrakt mojlighet till ett

eget boende. De nuvarande riktlinjerna for handldggning av forsoksoch franingsldgenheter antogs av
kommunstyrelsen 20020220 och uppdaterades 20030319.

Revisionskontoret har granskat ett antal stadsdelsndamnders hantering av forsoksoch traningslagenheter
ochkonstaterat att flera nimnder inte foljer socialtjédnstlagens handlaggnmgsordning i samband med
handlaggning avforsoksoch franingsldgenheter. Enligt revisionskontoret utgor inte denuvarande riktlinjerna ett
entydigt stod till handldggarna ochhar darfor papekat att debehdver utvecklas. Forslaget till nya riktlinjer
fortydligar rutinerna for handlaggning och dokumentation samt utvecklar det nuvarande avsnittet
omhyreslagens bestimmelser somberér omradet.

Forvaltningenhaderedovisatirendetietttjdnsteutlatande daterat25maj2010.

Forslag till beslut
Ordforanden Ulf Kristersson (M) foreslog, med instimmande fran samtliga ledamoter, attndmnden
skullebesluta enligt forvaltningens forslag till beslut.

Sarskilt uttalande
Vice ordforanden Karin Ragsjo (V) och ledamoten Elisabeth Brandt Y geman m.fl.
(S) lamnade foljande sdrskilda uttalande.
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Rétten till en bostad dr en ménsklig rattighet som idag 3000 hemldsa saknar i Stockholm. Riktlinjer for att
formedla och administrera dessa ldgenheter dr nddvéndiga som végledning for staden som helhet.

Det behovs en dialog med de kvinnor och midn som kommer in i systemet for forsoks- och franingsldgenheter.
De vet alla att de har "allas 6gon" pa sig och pressen dr hard. Att bli av med sin ldgenhet, sin trygghet kan ga
snabbt. Darfor maste alltid hanteringen stéllas i paritet med den individ som berdrs. Stod, uppmuntran,
feedback, rad och mgjligheten till ett vardigt liv ar grundbulten. Ges inte de foratsdttningarna forsvéras
mojligheten till en egen bostad.3000 hemldsa vet att de har en lang vég att ga innan de kan sténga sin egen
dorr. Housing First kidnns langt borta. Det behdvs en total genom-lysning av olika boendeldsningar samt
strukturen for hela arbetet med de som av sociala skil saknar bostad, hir &r de hemlosa en majoritet.

Vid protokollet

Lisbeth Westerlund sekreterare
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Riktlinjer for handlaggning av forsoks- och

(1 bilaga)

Forvaltn i ii gens forslag toll beslut

1 Socialtjénst- och arbetsmarlcnadsnimnden godkénner forslaget till riktlinjer for handlaggning av
forsoks- och traningslédgenheter
2 Arendet 6verldmnas till kommunstyrelsen for beslut.

ammar L—.

Ffrvaltningschef Fredrik Jurdell Avdelningschef
S anm m anfattning

Forsoks- och traningslagenlieter utgdr en viktig insats for att motverka hemloshet och ge personer som
socialtjansten har kontakt med och som inte sjdlva kan bli godkénda for forstahandskontrakt mojlighet till ett
eget boende. De nuvarande riktlinjerna for handldggning av forsoks- och trianingsldgenheter antogs av
Kommunstyrelsen 2002-02-20 och uppdaterades 2003-03-19. Revisionskontoret har granskat ett antal
stadsdelsndmnders hantering av forsoks- och traningsldgenheter och konstaterat att flera nimnder inte {foljer
socialtjidnstlagens
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handldggningsordning i samband med handldggning av forsoks- och traningslagenheter. Enligt
revisionskontoret utgor inte de nuvarande riktlinjerna ett entydigt stdd till handlaggarna och har
déarfor papekat att de behover utvecklas. Forslaget till nya riktlinjer fortydligar rutinerna for
handldggning och dolcumentation samt utvecklar det nuvarande avsnittet om hyreslagens
bestimmelser som berdér omrédet.

Arendets beredning

Arendet har beretts av staben for utredning och projelct inom avdelningen for stadsdvergripande
sociala fragor i samarbete med juridiska avdelningen vid stadsledningskontoret. Samrad har skett
med bostadsformedlingen, enhetschefer vid stadsdelsforvaltningarna Spanga- Tensta, Skarpnéck,
Hisselby- Villingby och socialtjinst- och arbetsmarknadsforvaltningen samt bosamordnare vid
stadsdelsforvaltningarna och socialtjénst- och arbetsmarlaiadsforvaltningens Enhet for hemlosa.

Bakgrund

Forsoks- och traningsldgenheter utgor en viktig insats for att motverka hemloshet och ge personer
som socialtjansten har kontakt med och som inte sjdlva kan bli godkdnda for forstahandskontrakt pa
lagenhet mojlighet till ett eget boende. Bostadsformedlingen formedlar c:a 300 ldgenheter per ar, de
flesta till stadsdelsforvaltningarna och socialtjénst- och arbetsmarknadsforvaltmngen. De nuvarande
riktlinjerna for handldggning av forsoks- och traningsldgenheter antogs av Kommunstyrelsen
2002-02-20 och uppdaterades 2003-03-19. Revisionskontoret har granskat ett antal
stadsdelsndmnders hantering av forsdksoch traningsldgenheter och konstaterat att flera ndmnder inte
foljer socialtjanstlagens handlaggningsordning i samband med handlédggning av forsoksoch
traningslagenlieter samt att stadens nuvarande riktlinjer for insatsen inte f6ljs fullt ut. Enligt
revisionskontoret utgér inte de nuvarande riktlinjerna ett entydigt stdd till handldggarna och har
dérfor papekat att de behover utvecklas. Socialtjénst- och arbetsmarknadsforvaltningen har haft i
uppdrag att utarbeta nya riktlinjer som bl.a. fortydligar rutinerna for handldggning och
dokumentation samt utvecklar det nuvarande avsnittet om hyreslagens bestimmelser som berdr
omrédet.

Forvaltningens forslag

Handldggningen av forsoks- och traningsldgenheter dr komplicerad eftersom den omfattar bade
socialtjinst- och hyreslagstiftning. Forslaget till nya riktlinjer for hanteringen av férsoks- och
traningslagenheter bygger i vésentligt pd de

christina.hogblom@saf.stockholm.se www.stockholm.se
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nuvarande riktlinjerna men har utvecklats och fortydligats iolilca delar. Dokumentet drindelat
ifemavsnitt:

Allménna utgangspunkter
Handldggning av forsoksldgenheter
Handldggning av trdningsldgenheter
Handlaggningavjourldgenheter
Hyresrattsliga fragor

DN W -

Tillriktlinjerna kommer attbildggasmallarforbeslut,kontrakt,forslag paregler, skriftlig uppsdgning m.m.

Maélgrupper

Malgruppen forinsatsenforsokslagenhet harfortydligats ochomfattar vuxna personer med missbruks, psykiska
eller allvarliga sociala problem som behdver stodfransocialtjdnsten forattklaraochbehdllaettboende.
Dessapersonerskaha fatt relevant hjilp forsin problematik, beddmas ha forutséittningar att klara eget boende
och ha en realistisk mdjlighet att kunna Gverta ett forstahandskontrakt pa lagenhet.

Malgruppen fortraningslégenhet omfattar personer med samma problematik, men som iregelharstérrebehov
avstodochtillsyn. Forstahandskontrakt pa traningslagenhet kan endast imycket speciella fall overlatas till den
boende. Enbart hemloshet kan aldrig vara ett skil forbistand till forsokseller traningsldgenhet.

Jourldgenhet drenformavtraningsldgenhetsomframforallt anvénds forsarskilda grupper,framst familjer
mendvenenskildavuxnasombehdver ettkortvarigt boende forattlosa en akut social situation.
Forstahandskontrakt pa jourldgenhet kan aldrig dverldtas pa den enskilde.

Barnperspektiv

Forsoksochtraningslagenheter driforstahandinteenresurs forfamiljer med barn, men detforekommeratt personer
som beviljas insatsen drfordldrar till barn under 18ar.
Iriktlinjernafortydligasattbarnsomborstadigvarandeellervistas tillfalligt iforsokseller traningslagenhet ska
erbjudas nodvandigt stod. Om det framkommeruppgifter somtyderpéattbarn farillaskaalltid
stadsdelsforvaltningens barnochfamiljeenliet meddelas sdattdenkan tastéllning till om utredning ska inledas
pabarnet.

christina.hogblom@saf.stockholm.se www.stockholm.se
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Ansbkan, utredning och bedémning

Revisionskontoret har i sin granskning av stadsdelsforvaltningarnas
handliaggning av forsoks- och traningsldgenheter bl.a. papekat att det &r vanligt
att det saknas dokumentation av ansdkan om bisténd till denna insats. Det nya
forslaget till riktlinjer innehaller dérfor ett utdkat och fortydligat avsnitt om
ansokan, utredning och bistandsbedomning. Bl.a. anges att det dr vilctigt att
innan bistandsbeslut fattas undersoka den sokandes situation nar det géller
eventuella tidigare vrakningar, hyresskulder samt andra skulder som kan
paverka mojligheten att Gverta ett forstahandskontrakt. Mojligheten till
avbetalningsplaner, slculdsanering etc. bor undersdkas och pabdrjas i ett sa
tidigt skede som mojligt, vilket innebér att stadsdelsforvaltningarnas budget-
och skuldridgivare kan komma att involveras mer &n tidigare 1 arbetet med
dessa malgrupper.

Bistandsbeslut och plan fér boende

Revisionskontoret har i sin granskning patalat att det i vissa fall saknas
bistdndsbeslut och handlingsplaner i &renden som ror forsoks- och
traningsldgenheter. Forslaget innehdller dirfor ett separat avsnitt om
bistdndsbeslut samt ett avsnitt om planer for boendet.

Hyresréttsliga fragor
Den del av dokumentet som ror hyresréttsliga fragor, dvs. kontrakt, hyres-,

forlangnings- och uppsigningstid, besittningsskydd samt uppsdgning, avhysning

och uppsédgningstid har utdkats. Ett separat avsnitt om kvarldmnad egendom har
lagts till.

Utbildningsinsatser

Socialtjinst- och arbetsmarknadsforvaltmngen kommer att genomfora utbildning i

handliaggning av forsoks- och traningslagenheter for beroérd personal vid
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stadsdelsforvaltningarna och socialtjénst- och arbetsmarknadsforvaltningen.

christina.hogblom@saf.stockholm.se www.stockholm.se
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inledning

Detta dokument innehéller riktlinjer for handldggning av forsoks- och trdningslidgenheter. Riktlinjerna
innehaller foljande fem avsnitt:

1 Allméinna utgangspunkter

2 Handlaggning av forsoksldgenheter

3 Handldggning av tréningslédgenheter

4 Handldggning av jourldgenheter

5 Hyresrittsliga fragor: Hyresavtal, forlangnings- och uppségningstid, hyrestid och hyresforhallande,

besittningsskydd, uppsidgning, rittslig provning, avhysning samt kvarlaimnad egendom

Till riktlinjerna bildggs mallar for beslut, kontralct, forslag pa regler, skriftlig uppsdgning m.m.

Riktlinjerna géller for samtliga forvaltningar som rekvirerar forsoks- och trdningsldgenlieter. Med forvaltning
avses 1 dessa riktlinjer stadsdelsforvaltning eller socialtjnst- och arbetsmarknadsforvaltningen.
Fortséttningsvis anvinds beteclaiingen forvaltning.

I» Allmanna utgangspunkter

Personer med missbruks-, psykiska eller allvarliga sociala problem har ofta svarigheter att fa, klara och behélla
en egen bostad. De dr darfor i behov av hjdlp fran socialtjdnsten, ofta i kombination med stdd fran andra
vardgivare, t.ex. allmdnpsykiatrin, beroendevirden och/eller andra alctdrer for att klara sin situation.
Upplételse av forsoksoch tréningslédgenheter &r en form av bistdnd enligt socialtjdnstlagen som kan beviljas
dessa personer som inte pa egen hand blir godkidnda som forstahandshyresgéster. Bistdndet ska syfta till att
forbereda den enskilde att klara ett eget boende. Enbart bostadsloshet/ hemloshet utgér ingen grund for att
bevilja boende i forsoks- eller traningsldgenhet.



Lagenheterna

Stoclcholms Stads Bostadsformedling AB beslutar om tilldelning och formedling av forsoks- och
traningslagenheter efter ans6kan fran respelctive forvaltning. Stoclcholms Stads Bostadsformedling AB har
avtal med de kommunala bostadsbolagen och Stockholms Fastighetsédgareforening om formedling av
lagenheter. Stocldiolms Stads Bostadsformedling AB viljer i Overenskommelse med fastighetsdgaren ut
lampliga ldgenheter till forsoks- respelctive traningslédgenheter.

I ansokan till Bostadsformedlingen ska alltid anges villcen kategori av ldgenhet som avses (forsoks-, tranings-
eller jourldgenhet), lagenhetens storlek, omradde samt personnummer pa den person som ansdkan géller.

Folkbokforing

Forsoks- och traningsldgenheter dr avsedda for personer som dr folkbokforda i Stoclcholms stad. Undantag
kan goras, i1 forsta hand nér det géller trdningslagenheter, om det finns starka skal till detta. Motiven ska anges
till Bostadsféormedlingen som tar stillning i fragan.

Hemfoérsakring

Den som beviljas forsoks- eller traningslédgenhet ska teckna hemforsékring i form av grundforsilcring som
omfattar rittsskydd, ansvar, overfall och egendomsskydd. Personer som saknar inkomster kan ansdka om
ekonomiskt bistand till detta.

Forvaltningens atagande

Forsoks- och traningsldgenheter hyrs med forstahandskontrakt av en forvaltning som efter bistindsbedémning
och beslut om insats hyr ut en siddan ldgenhet i andra hand till den enskilde. Den forvaltning som hyr
lagenheten och fattar beslut om insatsen ansvarar for nodvénlig tillsyn, boendestdd och uppfoljning under
tiden som boendet i forsokseller traningslagenheten pagar. Vid behov ska den enskilde efter individuell
behovsprovning ocksa erbjudas andra insatser som komplement till boendeinsatsen. Olilca former av stod kan
vara nddvandigt under olilca delar av boendetiden.

Bistandet till forsoks- eller traningsldgenhet ska foljas upp kontinuerligt sé att pagaende insatser alltid svarar
mot den enskildes alctuella behov. For varje person ska uppréttas en plan som nidrmare reglerar vad som ska
ske under tiden boendeinsatsen pagar. Om vissa forutsdttningar dr uppfyllda kan forstahandskontrakt pa
forsokslagenhet overlatas pa den enskilde. Forstahandskontrakt pa trédningsldgenhet kan i normalfallet aldrig
Overlatas pa den enskilde.



Bilaga 1
Dnr 3.1-306/2010 2010-06-03

Forsoks- och traningsldgenheter ska i forsta hand anvisas inom den egna forvaltningens
geografiska omrade. Om detta inte &r mojligt eller 1dmpligt kan forsoks- eller
traningsldgenhet anvisas inom en annan forvaltnings geografiska omrade.

Barnperspektiv Sverige har godként FN:s barnkonvention genom beslut i Riksdagen och har
dédrmed forpliktigat sig att vidta alla lampliga atgérder for att stidrka barns stéllning.
Barnkonventionen slar bl.a. fast att alla barn har samma réttigheter att vixa upp under trygga
forhallanden, att utvecklas och skyddas mot dvergrepp och utnyttjande.

Vid alla atgérder som ror barn, vare sig de vidtas av offentliga eller privata sociala
vélfardsinstitutioner, domstolar, administrativa myndigheter eller lagstiftande organ, ska barnets
basta komma 1 framsta rummet. Att ha ett barnperspektiv 1 beslutsfattandet , innebér att noga
analysera villca foljder ett beslut kan fa for ensldlda barn. I socialtjdnstens utredningar som ror
vuxna ska darfor alltid kartldggas om det finns barn med i bilden och hur barnen &r berdrda. Att
1aktta ett barnperspektiv 1 en utredning som géller en vuxen far dock inte medfora att barnets
forhdllanden utreds.

Det forekommer att de personer som beviljas insatsen forsoks- eller traningslédgenhet ar
fordldrar till barn under arton r. Av dem som beviljas insatsen jourldgenhet ar
huvudparten barnfamiljer. Det &r vilctigt att barn som bor stadigvarande eller vistas
tillfalligt 1 forsoks- eller traningslagenheter, t.ex. som umgéingesbarn, erbjuds
nddvindigt stod. Om det framkommer uppgifter som tyder pa att ett barn far illa ska
alltid barn- och familjeenheten vid stadsdelsforvaltningen meddelas s att den kan ta
stdllning till om en utredning ska inledas pa barnet.

C

Ej verkstéllda beslut I 16 kap § 6 f- h SoL. anges att socialndmnden ska anmiéila till ldnsstyrelsen
och till stadens revisorer alla gynnande beslut om bistand enligt 4 kap 1 § SoL som inte
verkstillts inom tre manader fran dagen da beslutet fattades. Detta giller for ej C. verkstéllda
beslut om bistand till traningsldgenhet som &r ett beslut enligt 4 kap 1 § SoL men inte for ej
verkstdllda beslut om bistand till forsoksldgenhet som ér ett beslut enligt 4 kap 2 § SoL.

I anmélan ska anges nér beslutet togs, villcen typ av insats beslutet géller samt skilen
till varfor beslutet inte verkstillts. Aven drenden dir verkstilligheten avbryts och inte
aterupptas inom tre ménader ska anmélas pa samma sitt. Personen det géller ska vara
identifierbar. Rapporteringen ska ske en ging per kvartal. En sanlctionsavgift har inforts
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for de fall dd kommunen inte inom skélig tid tillhandahdller bistdnd som beviljats jml 4 kap 1 § SoL.

Samarbete mellan forvaltning, bostadsformedlingen och bostadsbolagen

For att forsoks- och traningsverksamheten ska fungera pa ett effektivt sitt miste rutiner for handliggning,
kontraktskrivning och uppsédgning, kontakter med fastighetsdgare och Stoclcholms stads Bostadsformedling
fungera smidigt. Namngivna kontaktpersoner ska finnas vid varje forvaltning och uppgifter om personal- och
andra fordndringar som har betydelse for samarbetet ska alltid lamnas till berérda samverkanspartners.

Forvaltningen ska for att underldtta kontalcten med Stoclcholms Stads Bostadsformedling AB och
bostadsbolagen utse kontaktpersoner med foljande tre funlctioner:

1 Kontalctperson 1 forhallande till Stoclcholms Stads Bostadsféormedling AB med ansvar {for
samordning av hela verksamhetens forvaltning av forsoks- och traningsldgenlieter (samordningsfunktion).

2 Kontalctperson i forhallande till bostadsbolagen/privata hyresviardar med ansvar for
kontraktstecknande, uppsidgning etc.

3 Kontalctperson i forhallande till enskild ldgenhet med ansvar for kontakter med den enskilde

Dessa olika funlctioner kan vara fordelade pé en eller flera personer inom forvaltningen.

En tjansteman ska ha befogenhet att teckna och sdga upp hyreskontrakt samt att ta emot uppségning fran
fastighetsdgaren. Nér kontrakt tecknas ska en kopia av fullmakten frdn fOrvaltningen Overldmnas till
fastighetsdgaren. Om demia tjdnsteman under hyrestiden slutar sin anstéllning och/eller ersitts av annan ska
fastighetségaren snarast underréttas om detta och erhélla kopia pa fullmakt for ny befattningshavare.

En person ska ha ett samordnande ansvar for all forsoks- och trdningsldgenlietsverksamhet inom
forvaltningen. Fastighetsdgare maste kunna vénda sig till en instans dven om den enskildes handlidggare av
sekretesskél inte kan uppges eller om denne &r kind, men inte &r i tjénst. I de fall boendet inte fungerar &r det
nodvéndigt att dtgdrder snabbt vidtas for att forhindra att enskilda individer far illa och/eller att grannar och
kringboende blir storda.
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Samordnaren ska
. ha en samlad bild av forsoks- och trdningsverksamheten vid forvaltningen
. vara informerad om tillgang och efterfragan pa lagenheter inom hela forvaltningen
. rapportera till Stoclcholms Stads Bostadsformedling AB vilka ldgenheter som

overlats respelctive inte dverlats pa andrahandshyresgésten
. rapportera till Stoclcholms stads Bostadsformedling villca ldgenheter som atergér till fastighetsdgaren
. vara en ldnk mellan handlédggare och fastighetsdgare

Utbver vad som anges i dessa riktlinjer behdver varje forvaltning utarbeta interna administrativa rutiner samt
tydliga rutiner for hur kontalcten med fastighetsdgare och Stocldiolms Stads Bostadsformedling AB ska ga till.

. Handlaggning av forsokslagenheter

Allménna forutsattningar Forsokslagenliet kan erbjudas vuxna som é&r i behov av sdrskilt stod fran
myndigheternas sida. Enligt Bostadsformedlingens praxis ges inte forsoksldgenliet till personer under 20 &r.
Lagenheten kontrakteras av forvaltningen och hyrs ut i andra hand till den enskilde (andraliandshyresgést).
Om vissa villkor dr uppfyllda kan kontraktet efter viss tid Gverlatas pa honom/ henne.

For att fa forsoksliagenliet ska personen vara folkbokford i Stocldiolms kommun. Undantag kan géras om det
finns synnerligen starka skil som kan styrkas och motiveras. En sddan ansdkan provas av bostadsféormedlingen
utifran det enskilda fallet.

Haélgrupp Forsoksldagenhet dr en resurs for vuxna personer med missbruks-, psykiska eller allvarliga sociala
problem som behover stod fran socialtjansten for att {4, klara och behélla ett eget boende. Dessa personer ska
ha fatt relevant hjélp och stod for sin problematik, bedomas ha forutséttningar att klara eget boende och ha en
realistisk mdjlighet att kunna Gverta forstahandskontraktet pa lagenheten.

Reglerade hyresskulder altemativt pdgaende slculdsanering ar i princip en forutséttning for att
forstahandskontrakt pa forsoksléagenliet ska kunna Gverléatas pa den enskilde. Det
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ar darfor vilctigt att innan beslut om bistand fattas undersoka den enskildes situation nir det géller eventuella
tidigare vrilcningar, hyres- och andra skulder som kan paverka mdjligheten att Gverta kontraktet. Mojligheten
till avbetalningsplaner, slculdsanering etc. bor undersokas och paborjas i ett sé tidigt skede som mojligt.

Boende i forsoksldgenhet kan endast beviljas personer som inte pa egen hand blir godkdnda som
forstahandshyresgister. Enbart bostadsloshet eller hemldshet ér inte ett skél for att bevilja insatsen
forsoksliagenhet.

Ansodkan, utredning och beddmning Det ska alltid finnas en ansdkan om forsokslagenhet fran den enskilde.
Ansokan kan antingen vara muntlig eller skriftlig. En muntlig ansékan ska dokumenteras. Ansdkan ska
utredas och beslut fattas fastéin det i normalfallet inte finns tillgang till en 1amplig forsoksldgenhet fran
bostadsformedlingen vid beslutstillfillet. For att kunna besluta om att en person ska fa bistand till
forsoksldgenhet ska foljande forutséttningar vara uppfyllda:

. Personen tillhoér malgruppen for forsokslagenhet,

. bedoms ha stabilitet ndr det géller alkohol- och drogfrihet, psykisk hélsa eller *av andra anledningar
ha forutséttning att klara av ett eget boende med stdd fran socialtjinsten och ev. andra vardgivare samt

. ar beredd att folja de dverenskommelser som foljer av den plan samt de regler for boende i
forsokslagenhet som upprittas mellan handldggare och honom/ henne.

Bistandsbeslut Bistand till boende i forsokslédgenhet dr ett beslut om insats enligt 4 kap. 2 § SoL. Beslutet kan

inte 0verklagas genom forvaltningsbesvér, utan bara genom laglighetsprovning/ kommunalbesvir.

Beslut att bevilja bistand i form av boende i forsoksldagenliet omfattas normalt inte av ritten till bistand enligt
4 kap 1 § SoL. Socialndmnden har dock mdjlighet att med st6d av 4 kap 2 § SoL bevilja bistand dven till
sadana insatser som inte omfattas av 4 kap 1 § SoL.

Av uttalande frén JO framgar att ett beslut att bevilja bistand enligt 4 kap 2 § SoL alltid ska foregds av ett
beslut att avsla en ansdokan om bistand enligt 4 kap 1 § SoL for att den enskilde ska fa ett beslut som kan
overklagas genom forvaltningsbesvir,



Vad giller ans6kan om bisténd till boende i forsoksldgenhet 1 enlighet med 4 kap 2 § SoL innebir
ovanstéende att ett beslut att bevilja en sddan insats ska foregds av ett beslut att avsld ansdkan enligt 4 kap
1§ SoL.

En forutsittning for att beslut ska kunna fattas ar att det finns en upprittad plan for vad som ska hénda fram till
dess att en lamplig forsoksldgenhet finns tillgdnglig och vad som (preliminért) planeras dérefter. Planen ska
skrivas under av handldggaren och den enskilde.

Ett beslut om insatsen forsokslidgenliet maste villkoras sa att det framgar att det giller under forutséttning att
den enskilde fullfoljer den uppréittade planen fram till dess att en forsokslagenliet finns tillgdnglig och direfter
foljer den boendeplan och de villkor som foljer av hyresavtalet. 1 annat fall bor omprovning av
bistandsbeslutet och uppsédgning av hyresavtalet kunna ske. Fortlopande kontroller av att boendet fungerar
samt att hyran inbetalas i tid maste darfor ske.

(Se vidare under avsnittet Plan for boende i forséksldgenhet)

Ett beslut om bistand till forsoksldgenliet ska tidsbegridnsas. Om detta inte sker géller beslutet tills vidare.
Enligt 27 § forvaltningslagen kan gynnande beslut inte &ndras till nackdel for den enskilde.

Om boendet i forsoksldgenheten inte fungerar underldttas handliggningen om bistandsbeslutet foljer
hyrestiden enligt hyreskontraktet. Korta bistandsbeslut rekommenderas dérfor, sdrskilt om det rader
tveksamhet om den enskildes formaga att klara boendet. Bistandsbeslut som 16per pa lidngre tid &n ett ar ska
inte forekomma.

Se bilaga 1: Forslag till formulering av beslut om bistand till forsoksldigenhet.

Plan for boende i forsokslagenhet

Niér forsokslédgenheten finns tillgidnglig ska forvaltningen och den enskilde triffa verenskommelse om en plan
som ska gélla for boendet i forsokslidgenlieten. Denna ska undertecknas av bada parterna.

Syftet med planen &r att:

. den enskilde ska kunna godkdnnas som andraliandshyresgést av fastighetsdgaren

. forbereda och genomfora ett framgéngsrikt forsoksboende

. ha en beredskap om boendet inte fungerar

. mojliggora for den enskilde att bli en hyresgést som fastighetsdgaren godkdnner med eget kontralct

efter forsokstiden
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Planen f6ljs upp och revideras regelbundet under tiden som boendet i forsokslédgenheten pagér. Det ér vilctigt
att forvaltningen svarar for tillsyn och ett vl fungerande boendestdd under forsokstiden och att uppfoljning
och utvirdering av boendet gors kontinuerligt. Fortsatt stod efter att kontraktet overlatits pa den enskilde kan
vara angeldget for att motverka en eventuell framtida vrikning. Om detta ar aktuellt bor det 1 god tid innan
kontraktsdvertagandet skrivas in i boendeplanen hur stodet ska utformas.

Om den enskilde inte foljer de 6verenskommelser i planen som ar av vikt for boendet kan detta vara ett skal
till att forsoksboendet avbryts.

Kontrakt Anvisad ligenhet hyrs med forstahandskontrakt av forvaltningen som dérefter hyr ut lagenheten i
andra hand till den enskilde. I samband med att forvaltningen tackar ja till erbjuden lagenhet ska namn och
personnummer pd andrahandshyresgésten bekréftas till bostadsformedlingen som dérefter meddelar namnet
till hyresviarden.

I samband med att andrahandskontrakt tecknas med den enskilde ska en 6verenskommelse om avstaende fran
besittningsskydd undertecknas och inges till hyresndmnden. (Se vidare under rubriken "Besittningsskydd" i
det hyresritts Ii ga avsnittet). Den enskilde ska samtidigt tydligt informeras om villca allménna regler som
géller for boende i1 forsoksldgenhet. Dessa regler ska skrivas under av honom/ henne och bildggas
andrahandskontraktet.

Eventuella fordndringar i boendevillkoren, t.ex. att den enskilde vill bo tillsammans med en annan person, kan
endast ske efter samrdd med och godkénnande av den socialsekreterare som uppriéttat planen for boendet samt
berdrd fastighetsédgare. Observera att dven make, registrerad partner eller sambo som har sin bostad i
lagenheten maste godkidnna en dverenskommelse om avstaende fran besittningsskydd. I annat fall giller inte
denna dverenskommelse mot maken, den registrerade partnern eller sambon.

Andrahandskontraktet rekommenderas i normalfallet 16pa pa en manad med en veckas uppsdgningstid.
Kortare hyres- och uppségningstid kan féorekomma om forvaltningen 4r osidker pa om boendet ska fungera.
Om hyrestiden ar ldngre &n tva veckor men hogst tre manader maste uppsédgning dock ske senast en vecka i
forvag. Om hyrestiden ar ldngst tva veckor ska uppsdgning ske senast en dag i forvag.
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Forvaltningen ska medverka till att ldgenlieten besiktigas 1 samband med tilltrddet samt efterbesiktigas vid
avflyttning.

Forvaltningen forbinder sig att under det fOrsta hyresaret inte framstilla yrkande om att hyresrétten
(forstahandskontraktet) ska overlatas pa den boende. I det fall stadsdelsforvaltningen Gverviger att gora en
framstéllan till hyresndimnden om Overldtande av hyresritten till den forsdoksboende utan fastighetségarens
medgivande enligt 37 § hyreslagen, ska Stoclcholms Stads Bostadsformedling AB forst godkidmia att process
inleds.

Innan forstahandskontrakt tecknas med den enskilde ska ldgenheten besiktigas.

Boendetid i forsoksldgenhet

Boendetiden dr minst ett &r och normalt hogst tre &r. Om det finns starka skil kan boendetiden undantagsvis
vara mer &n tre ar, t.ex. i skuldsaneringsirenden eller om den enskilde av andra anledningar inte godkénns som
forstahandshyresgést av fastighetsagaren.

Kontrollstation

Niér ett ar gétt och bistdndsbeslutet upphor att gélla ska forvaltningen ta stdllning till det fortsatta boendet. Tre

alternativa mojligheter finns:

1. Boendet avbryts genom att den enskilde sdgs upp till hyrestidens utgang.
2. Den enskilde dvertar forstahandskontraktet pa ldgenheten.

3. Forsoksboendet fortsitter.

Om det inte forekommit anméarkningar enligt hyreslagen under det forsta boendeéret och det bedoms lampligt
kan forvaltningen gora en slaiftlig begéran hos fastighetsdgaren om att forstahandskontraktet Gverlats pa den
enskilde. Hur boendet i forsokslédgenheten fungerat utgdr i det sammanhanget en mycket viktig referens for
fastighetsdgaren. Hyresviarden ska under forsokstiden ha en chans att se att den enskilde kan betala hyran,
skota lagenheten, inte dr storande och i1 vrigt dr en bra hyresgist.

Forvaltningen ansvarar for att hyran betalas i rétt tid till fastighetsdgaren. Utifran vad som bedoms ldmpligt
betalar den enskilde inledningsvis hyran antingen direlct till fastighetsédgaren eller till forvaltningen. Det &r
vildigt att den enskilde trénas i att skota hyresinbetalningarna varfor det rekommenderas att han/hon i varje
fall senast sex
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manader innan berdlcnat Overtagande av fOrstahandskontraktet gor hyresinbetalningar direlct till
fastighetségaren.

Det 4 mycket angeldget att forvaltningen har fungerande rutiner for kontroll av hyresinbetalningar sa att det
snabbt gar att se om hyresinbetalningar uteblir. Kontroll av att den enskilde skoter inbetalningen kan
exempelvis ske genom att kvitto far uppvisas. Overenskommelse om detta skrivs in i den plan som upprittas
med honom/ henne.

Omprovning/uppséigning/avhysning

© Omprovning av bistandsbeslutet kan ske p.g.a. av den enskilde inte foljer villlcoren
for boendet ® 1 forsta hand ska den enskilde motiveras att avflytta under frivilliga former, e Om han/ hon
misskoter sitt boende sker skriftlig uppsidgning fran forvaltningen med

en veckas uppsdgningstid.
. Avvikelse fran planen for boendet kan vara ett skl till att boendet upphér.
. Om den enskilde végrar att flytta trots uppsagning se vidare i det hyresrittsliga avsnittet under
rubrikerna réttslig provning, avhysning.

3. Handlaggning av traningslagenheter

Allménna forutséttningar

Traningsldgenhet kan erbjudas vuxna personer som dr i behov av sérskilt stod fran myndigheternas sida for att
klara ett eget boende.

Léigenheten kontrakteras av forvaltningen och hyrs ut 1 andra hand till den enskilde (andraliandshyresgést).
Overenskommelse om att viss ligenhet ska anvindas som triningsligenhet ska triffas med fastighetsiigaren.
Andrat anviindningssitt for triningsligenheten ska diskuteras med fastighetsigaren utifrdn de ursprungliga
forutsittningarna. Aven bostadsformedlingen ska informeras om detta.

Kontraktet pa traningslédgenhet kan som regel inte 6verlatas pa den enskilde. Undantag kan goras om det finns
starka skél for att inte genomfora ett bostadsbyte. I sddana fall kan forvaltningen begéra hos fastighetsdgaren
att lagenheten omvandlas till forsokslagenliet i syfte att den enskilde efter en tids forsoksboende ska kunna
Overta forstahandskontraktet. I sddana fall ska boendet i triningsldgenheten avslutas och nytt beslut fattas om
bistand till forsoksldagenhet enligt SoL 4 kap 2§.



Traningslédgenhet upplats i normalfallet endast till personer som é&r folkbokforda i Stocldiolms stad.
I vissa speciella fall kan dock traningsldgenhet dven upplétas till personer som &r folkbokforda
utanfor Stoclcholms stad. En sadan ansdkan méste motiveras och provas direfter av
bostadsformedlingen utifran det enskilda fallet. Om personen inte &r folkbokford i staden och den
enskildes hemkommun ansvarar for bistdndet till honom/ henne ska hemkommunen &ven ansvara
for det fortsatta boendet efter att traningsboendet har avslutats.

Malgrupp g

Traningslédgenhet dr en resurs for vuxna personer som p.g.a. missbruks-, psykiska eller allvarliga sociala
problem som behover stod fran socialtjansten for att f4 och klara ett eget boende. Den som beviljas insatsen
traningsldgenhet har ofta stort behov av stdd och tillsyn. Boende i trdningslédgenhet kan vara en forberedelse
infor boende i1 (* forsoks ldgenhet eller annan mer permanent form av boende.

Aven om forsthandskontraktet pa en trinings ligenhet i normalfallet inte kan Sverlatas pa den
enskilde ar det vilctigt att uppmérksamma hans/ hennes situation nér det géller eventuella tidigare
vrélaiingar, hyres- och andra skulder som kan paverka moéjligheten att pa sikt fa tillgang till bostad
med forstahandskontrakt. M§jligheten till slculdsanering, avbetalningsplaner etc. bor darfor
undersokas och pabdrjas i ett sa tidigt skede som mojligt.

Boende i triningsldgenhet kan endast beviljas personer som inte pa egen hand blir godkédnda som
forstahandshyresgister. Enbart bostadsloshet eller hemldshet dr inte ett skél for att bevilja insatsen
traningslagenhet. /'

Ansokan, utredning, beddémning

Det ska alltid finnas en ansdkan om tréningslidgenhet frdn den enskilde. Ansdkan kan antingen vara muntlig
eller slaiftlig. En muntlig ansokan ska dokumenteras. Ansokan ( ska utredas och beslut fattas &ven om det inte
finns tillgang till en lamplig tréningsldgenhet fran bostadsformedlingen vid beslutstillféllet. For att kunna
besluta att en person ska fa bistdnd till triningsldgenhet ska foljande forutséattningar vara uppfyllda:

. Personen tillhér malgruppen for tranings lagenhet,

. han/ hon bedéms ha forutséttning att klara ett eget boende med omfattande stod frén socialtjénsten
och eventuella andra vardgivare samt,

. ar beredd att folja de 6verenskommelser som f6ljer av den plan och de regler for boende i

traningslagenhet som uppréttas mellan handlaggare och honom/ henne.
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Bistandsbeslut Bistand till boende i traningsldgenhet &r ett beslut om insats enligt 4 kap. 1 § SoL. En
forutsittning for att beslut ska kunna fattas ar att det finns en uppréttad plan f6r vad som ska ske fram till dess
att den enskilde far tillgang till en trdningsldgenhet och vad som (preliminirt) planeras direfter. Planen ska
vara underskriven av handldggaren och den enskilde.

Ett beslut om insatsen trdningslagenhet méaste villkoras sé att det framgar att det géller under forutséttning att
den enskilde fullfoljer den uppréttade planen fram till dess att en traningslagenhet finns tillgdnglig och dérefter
foljer den boendeplan och de villlcor som foljer av hyresavtalet. I annat fall bér omprévning av
bistandsbeslutet och uppsigning av hyresavtalet kunna ske. Fortlopande kontroller av att boendet fungerar
samt att hyran inbetalas i tid maste darfor ske.

Ett beslut om bistand enligt 4 kap 1 § SoL till traningsldgenhet ska begrénsas i tiden. Om detta inte sker géller
beslutet till vidare. Enligt 27 § forvaltningslagen kan ett gynnande beslut inte &ndras till nackdel for den
enskilde.

For att ett trdningsboende som inte fungerar ska kunna avbrytas snabbt bor bistdndsbeslutet endast avse
kortare tidsperioder. Bistandsbeslutet rekommenderas i normalfallet f6lja hyrestiden d.v.s. gélla for en manad i
taget.

Plan f6r boende i traningsldgenhet Forvaltningen och den enskilde ska triffa verenskommelse om en plan

som ska gilla for boendet i traningsldgenhet. Denna ska undertecknas av bada parterna.

Syftet med planen éar att
. forbereda och genomfora ett framgéngsrikt boende och
. ha en beredskap om boendet inte fungerar

Det ar viktigt att den forvaltning som fattat beslut om boendet ansvarar for tillsyn och ett vél fungerande
boendestdd under boendetiden och att uppfoljning och utvirdering av boendet gors kontinuerligt.

Kontrakt

Anvisad lagenhet hyrs med forstahandskontrakt av forvaltningen. Forvaltningen hyr dérefter ut ldgenheten i
andra hand till den enskilde. I samband med att forvaltningen
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tackar ja till erbjuden ldgenhet ska namn och personnummer pa andrahandshyresgésten bekréftas till
bostadsformedlingen som dérefter meddelar namnet till hyresvarden.

Andrahandskontraktet rekommenderas i normalfallet 16pa pa en manad med en veckas uppségningstid.
Kortare hyres- och uppsidgningstid kan forekomma om forvaltningen ér osélcer p4 om boendet ska fungera.
Om hyrestiden dr ldngre dn tva veckor maste uppsiagning dock ske senast en vecka i forviag. Om hyrestiden ar
ldngst tva veckor ska uppsdgning ske senast en dag i forvdg. Den enskilde ska rekommenderas att teckna en
hemf6rsékring.

I samband med att andrahandskontrakt tecknas med den enskilde ska en 6verenskommelse om avstadende fran
besittningsskydd undertecknas och inges till hyresnimnden. Den enskilde ska samtidigt dven tydligt
informeras om villca allmémia regler som géller for boende i traningslédgenhet. Dessa regler ska skrivas under
av honom/ henne och bildggas andrahandskontraktet.

Eventuella fordndringar i boende vi likoren, t.ex. att den enskilde vill bo tillsammans med en annan person,
kan endast ske efter samrad med och godkidnnande av den socialsekreterare som upprittat planen for boendet
och berord fastighetsidgare. Observera att &ven make, registrerad partner eller sambo som har sin botad i
lagenheten maste godkénna en dverenskommelse om avstdende fran besittningsskydd. I annat fall géller inte
denna 6verenskommelse mot maken - sambon.

Forvaltningen ska medverka till att 14genheten besiktigas 1 samband med tilltradet samt efterbesiktigas vid
avflyttning.

Se vidare under rubriken besittningsskydd i det hyresrattsliga avsnittet.

Boendetid i triningsldgenhet Boendetidens ldngd kan variera beroende péd den enskildes problematik och
ovriga omsténdigheter. Det &r vilctigt personen ifraga inte &r bosatt i ldgenheten lidngre tid &n vad som beddms
vara nodvandigt. Malséttningen &r att den enskilde, ndr boendet fungerat en tid, ska kunna erbjudas
forsoksliagenhet eller flytta vidare till mer permanent boende i ndgon form. Avstdmning av hur boendet i
traningslagenheten fungerar och fortsatt planering bor ske d&tminstone en géng per ar.

Hyran

Forvaltningen ansvarar for att hyran betalas i rétt tid till fastighetsdgaren. Den enskilde betalar i normalfallet
hyran till forvaltningen. Det ar vilctigt att forvaltningen har
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fungerande rutiner for kontroll av hyresinbetalningar s att det snabbt gér att se om hyresinbetalningar uteblir.
Kontroll av att den enskilde skoter inbetalningen kan ske genom att kvitto exempelvis far uppvisas.
Overenskommelse om detta slaivs in i den plan som upprittas med honom/ henne.

Omprovning/uppsidgning/avhysnlng

. Omprovning av bistandsbeslutet kan ske p.g.a. av den enskilde inte foljer villkoren for boendet
. I forsta hand ska den enskilde motiveras att avflytta under frivilliga former. ® Om han/ hon misskoter
sitt boende sker slaiftlig uppségning fran forvaltningen med

en veckas uppsédgningstid « Avvikelse fran planen for boendet kan vara ett skél till att boendet upphor.
* Om den enskilde végrar att flytta trots uppsdgning se vidare i det hyresrittsliga under avsnittet réttslig
provning, avhysning.

4. Jourlagenheter

En jourldgenhet utgér en form av traningslagenhet som anvinds for sirskilda grupper, frimst familjer men
aven enskilda vuxna, som behover ett kortvarigt boende for att 16sa en akut social situation. Boende i
jouiidgenhet ska vara kortvarigt och forstahandskontraktet pd en saddan ldgenhet kan aldrig dverldtas pa den
enskilde. For boende i jourldgenhet giller samma regler som for boende i triningslédgenhet. Det &r vilctigt att
det upprittas en plan for boende i jourldgenhet som reglerar hur stddet till familjen/den enskilde ska se ut
under boendetiden, hur hyresinbetalningai ska ske samt hur boendesituationen ska forindras pa lingre sikt. I
de fall detta &r aktuellt ska planering for avbetalning av ev. hyresskulder alternativt skuldsanering péborjas.
Beslut om boende i jourldgenhet fattas enligt 4 kap 1§ SoL och kan dverklagas genom forvaltningsbesvir.

I samband med att andrahandskontrakt tecknas med den enskilde ska en 6verenskommelse om avstiende fran
besittningsskydd undertecknas och inges till hyresndmnden.

Se vidare under avsnittet handlaggning av trdningsligenlieter.
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Hyresavtalet Forsoks- och traningsldgenlieter hyrs av stadsdelsndmnden och upplats i andra hand till den
boende. Ett hyresavtal kan vara muntligt eller slaiftligt. Ett hyresforhdllande uppstar enligt jordabalken 12 kap
(hyreslagen) 1 § nér hus eller delar av hus upplats till nyttjande mot erséttning, sdledes dven nir detta sker
muntligen. Bestimmelserna i hyreslagen ér till storsta delen tvingande, dvs bestimmelserna kan inte avtalas
bort av parterna. For att vid tvist kunna bevisa vad som avtalats bor ett slaiftligt hyresavtal alltid uppréttas och
1 detta avtal ska anges alla de villkor och bestimmelser som ska gélla for upplatelsen. Mall for
andrahandskontralct finns bifogad riktlinjerna for forsoksoch traningslédgenheter.

Hyres-, forlingnings- och uppségningstid Om den boende i forsoks- eller traningsldgenheten misskdter sig ar
avsikten att stadsdelsnimnden snabbt ska kunna avbryta hyresférhallandet. Hyres- for langningsoch
uppsdgningstiderna 1 hyreskontraktet bor dérfor vara korta. Bestimmelser om hyrestid och uppsagning finns i
§§ 3-8 1 hyreslagen. Enligt 4 § maste uppsdgning ske senast en vecka i forvdg om hyrestiden ar ldngre an tva
veckor men ldngst tre manader. Om hyrestiden &r 1dngst tva veckor ska uppsdgning ske en dag i férvdg och om
hyrestiden ar ldngre 4n tre manader ska uppsdgning ske senast tre manader i1 forvdg. Om ingen hyrestid avtalas
géller hyresavtalet pa obestdmd tid och uppségning ska dé ske till det ménadsskifte, som intréffar ndrmast efter
tre manader fran uppsiagningen. Parterna kan avtala om ldngre men inte om kortare uppsiagningstid 4n som
foreskrivs i lagen. Hyres- och forlangningstiden bor enligt riktlinjerna vara en manad och uppsagningstiden en
vecka. Kortare uppsagningstid kan i vissa fall vara motiverad exempelvis vid osdkerhet om den enskildes
skotsamhet, men dé far hyres- och forlangningstiden inte Gverstiga tva veckor.

Hyrestid - hyresforhallande Med hyrestid avses 1 hyreslagen den 16pande hyresperioden. Om hyresavtalet vid
utebliven uppsdgning forlings med en ménad i sénder dr hyrestiden en manad. Med hyresférhallande avses

hela den tid hyresgésten har nyttjat 1dgenheten.

Besittningsskydd Enligt 45 § punlct 1 hyreslagen har en andraliandshyresgast inget besittningsskydd om
hyresforhallandet upphdr innan det har varat langre &n tva ar i foljd. Besittningsskydd innebar att hyresgésten
vid hyresvirdens uppsédgning av hyresavtalet har ratt till

(



forlingning av avtalet utom i vissa undantagsfall och att frdgan om avtalets forlingning ska
provas av hyresndmnden.

Undantag fran regeln om att en andrahandshyresgist inte har ndgot besittningsskydd forrén efter
tva ar géller dock vid bloclchyresavtal. Enligt 45 § sista stycket hyreslagen har en
andrahandshyresgést besittningsskydd redan fr.o.m hyresavtalets ingdende, om hyresvéarden
(forstahandshyresgésten) har hyrt 1dgenheten genom ett s.k. bloclchyresavtal. Ett
bloclchyresavtal foreligger om forstahandshyresgisten genom ett och samma hyresavtal hyr
minst tre bostadsldgenheter, som ska hyras ut i andra hand, se 1 § sjétte stycket hyreslagen.
Léagenheterna kan vara belégna 1 olika hus, men hyresvirden méste vara densamma. Exempel pa
blockuthyrning dr korridorer/vaningsplan som vissa forvaltningar hyr av Stiftelsen Hotellhem
och korridorer/véningsplan som hyrs 1 f.d. servicehus och som anviands som tranings- eller jour
lagenheter.

Enligt 45 a § hyreslagen kan hyresvéirden och hyresgésten i en sdrskilt upprittad handling traffa
overenskommelse om att hyresgésten inte ska ha nagot besittningsskydd (6verenskommelse om
avstaende fran besittningsskydd). En sddan 6verenskommelse méste godkénnas av
hyresndmnden. Enligt punlct 1 145 a § hyreslagen ladvs dock inget godkdnnande av
hyresndmnden om 6verenskommelse triffas efter det att hyresforhdllandet har inletts och om
hyresgéasten har besittningsskydd. I punlct 2 1 45 a § anges vissa ytterligare undantag fran kravet
pa hyresndmndens godkinnande, villca saknar intresse hér.

Om ett hyresforhéllande betrdffande savil forsoks- som traningsldgenheter berdlcnas pagé langre tid
an tva ar bor overenskommelse traffas om att hyresgésten avstar fran sitt besittningsskydd. En sddan
overenskommelse kan traffas antingen samtidigt som andrahandskontraktet ingas eller senare under
hyrestiden, dock fore tvaarstidens utgang. Observera att i de fall Stoclcholms kommun hyr férsoks-
och traningsldgenheter genom

s.k. blockhyresavtal ska dock dverenskommelse om avstdende frén besittningsskydd alltid
traffas samtidigt som andrahandskontraktet ingés, eftersom andrahandshyresgésten i dessa fall
annars far besittningsskydd redan i och med att andrahandskontraktet ingés. I samtliga nu
namnda fall maste 6verenskommelsen om avstdende frén besittningsskydd godkédnnas av
hyresndmnden.

Om hyresgéstens make eller sambo har sin bostad i ligenheten méste dverenskommelsen om
avstdende frdn besittningsskydd godkénnas av maken/sambon. I annat fall géller inte
overenskommelsen mot maken/sambon.
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Uppsédgning
Enligt 8 § hyreslagen ska en uppsidgning vara skriftlig, om hyresforhéllandet har varat
langre &n tre ménader i f6ljd vid den tidpunlct till villcen uppsidgningen sker. Ur
bevissynpunkt bor en uppsédgning alltid vara slaiftlig. Enligt 8 § far en uppségning av ett
bostadhyresavtal, som sker till hyrestidens utgang, sédndas i rekommenderat brev.
Uppsédgningen anses da ha skett ndr den har avldmnats for postbefordran under den
sOktes vanliga adress.
Uppsdigning till hyrestidens utgdng av hyresavtalet med andrahandshyresgésten i en
forsoks- eller traningsldgenhet kan séledes ske genom att uppségningen skickas i
rekommenderat brev till hyresgésten. Nagra ytterligare atgéarder for att delge
hyresgésten uppsagningen behover inte vidtas. Stadsdelsndmnden maste emellertid
kunna visa, t ex genom utdrag ur rek.bok eller kvitto pa inlaimnat rekommenderat brev,
att uppsédgningen skickats i rekommenderat brev till hyresgésten och att detta skett fore
uppsdgningstidens utgang. Det spelar d& ingen roll om hyresgésten far del av
uppsédgningen forst efter uppsdgningstidens utgang eller om han inte alls 16ser ut det
rekommenderade brevet. Uppsdgning anses dnda ha skett.
Det ar vilctigt att ritt upphorsdag anges 1 uppsidgningen. Om uppsdgning sker till fel
tidpunlct kan detta medfora att uppségningen blir ogiltig.
Uppsdigning i fortid p.g.a. att hyresgisten forverkat hyresrétten kan ske enligt 42 §
hyreslagen om hyresgésten t ex inte betalar hyran, &r storande eller 1 dvrigt 1 vésentligt
avseende bryter mot hyreslagens eller hyreskontraktets bestimmelser. Om hyresgisten
bestrider att hyresrétten forverkats maste stadsdelsndmnden vid en réttslig prévning av
uppsédgningen kunna bevisa att grund for forverkande foreligger. Stadsdelsndimnden
maste t ex med hjdlp av vittnen bevisa att hyresgésten varit storande, om uppségning
sker pd grund av detta. Om uppsdgning i stéllet sker till hyrestidens utging enligt ovan,
och hyresgésten saknar besittningsskydd eller har avstatt fran detta, blir den réttsliga
provningen enklare. En uppsédgning i fortid p g av forverkande av hyresritten kan inte
heller delges pa det enkla séttet att den skickas i rekommenderat brev, utan delgivningen
maste antingen ske enligt de ganska krangliga reglerna i jordabalken 8 kap 8 § 3 st., om
hyresgésten inte skriftligen bekréftar mottagandet av uppsidgningen, eller genom att
ansOkan om avhysning gors hos domstol eller kronofogdemyndighet. Uppsdgning anses
1 det sistndmnda fallet ha skett nér hyresgisten delgivits avhysningsansokan.
Med héinsyn till vad ovan anforts bor uppsdgning foretrddesvis ske till hyrestidens
utgang. Mall for uppsédgning till hyrestidens utging finns bifogade i riktlinjer for
forsoks- och traningslédgenheterna.
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Rittslig provning, avhysning Om uppsdgning till hyrestidens utgang har skett men hyresgésten da vagrar att
avflytta maste stadsdelsndmnden inge en ans6kan om avhysning av hyresgésten till kronofogdemyndigheten
enligt lagen om betalningsforeldggande och handrickning.
Ansokanomavhysningkandveningestilltingsritten.Ibadafallen skerenprévningav

om hyresgéstens besittningsritt till ligenheten har upphort. For att avhysning ska kunna

ske ladvs att det foreligger en s k exekutionstitel, dvs. domstols dom eller utslag av
kronofogdemyndigheten.

Stadsdelsndamnden méste i ansokan om avhysning ange grunderna for sitt avhysningsyrkande och till ansdkan
bifoga kopior av hyreskontraktet med bilagor, uppsidgningen samt bevis om att uppsdgningen skett pa rétt sitt
och irdtt tid enligt ovan. En ans6lcningsmall finns bifogad riktlinjerna for forsoksoch traningslédgenheter.
Observera att denna mall endast kan anvéndas vid uppsagning till hyrestidens utgang. Vid uppsigning i fortid,
p g av forverkande av hyresritten, maste ansdkan om avhysning utformas pa ett annat

satt.

Om ansdkan om avhysning har ingetts till kronofogdemyndigheten och hyresgésten bestrider ansokan
Overldmnas maélet, om stadsdelnimnden inom viss tid skriftligen begér detta, till tingsrétten for fortsatt
handldggning. I annat fall avskrivs madlet. I sin begédran om verldmnande ska stadsdelsndmnden ange de
omsténdigheter och bevis, som ndmnden vill dberopa i rittegdngen vid tingsritten. Om ansdkan inte bestrids
eller inte bestrids i rétt tid meddelar kronofogdemyndigheten utslag i enlighet med ans6kan. Om hyresgisten
ar missndjd med utslaget kan han inom en manad fran dagen for utslaget ansoka om atervinning. I sa fall
Overlamnas malet till tingsrétten for fortsatt handlaggning

Kronofogdemyndighetens utslag betriffande avhysning verkstills sdsom lagakraftigande dom. I samband
med dtervinning kan emellertid tingsrétten forordna att verkstéllighet av utslaget inte far ske.

Om malet efter hyresgéstens bestridande dverldmnats till tingsritten for handldggning kan stadsdelsndmnden
enligt rattegangsbalken 17 kap 14 § yrka att rétten forordnar att domen fér verkstillas utan hinder av att den
inte m dger laga laaft. Sadant verkstillighetsforordnande far tingsriatten meddela, nér det finns skal till det.
Enligt forarbetena till denna bestimmelse méste vid bedomningen av om det finns skél for ett
verkstéllighetsforordnande, stor betydelse tilldggas den storre eller mindre sannolikheten av en édndring av
domen vid fullfoljd av malet till hogre ratt.
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Kvarldmnad egendom Om andrahandshyresgésten efter avflyttning eller avhysning ldmnat kvar egendom 1
lagenheten eller i nagot utrymme som hor till ldgenheten giller foljande bestimmelse i 27 § andra stycket
hyreslagen.

"Om det i en ldgenhet som hyresgdsten har ldmnat eller frdn vilken han avhysts eller i ett utrymme som hor
till ldgenheten finns egendom, som lean antas tillhora honom eller nagon i hans hushdll, och om han inte inom
tre manader fran anmaning eller inom sex manader fran det han ldmnade eller avhystes fran. ldgenheten har

avhdmtat egendomen, tillfaller den hyresvirden utan losen. "

Forvaltningen kan alltsa vélja mellan att anmana andrahandshyresgésten att himta sin egendom inom tre
manader eller vinta i sex manader. Om egendomen inte har avhdmtats inom respelctive tidsfrist tillfaller den
forvaltningen utan 16sen. Under tiden méste forvaltningen ta hand om och magasinera egendomen.
Forvaltningen bor dven gora en forteckning 6ver den omhéndertagna egendomen. Detta géller dock inte
virdelosa foremal t.ex. defekta husgerad. Sadant 16sore kan kastas.



En anmaning till andrahandshyresgasten att avhamta kvaiiamnad egendom bor goras
skriftligen och skickas i rekommenderat brev med mottagningsbevis eller éverlamnas
direlct till och kvitteras av andrahandshyresgasten. Stadsdelsforvaltningen maste vid
tvist kunna bevisa att andrahandshyresgasten har mottagit anmaningen. Om
forvaltningen inte kan eller vill skicka en anmaning till andrahandshyresgasten, t .ex.
beroende pa att forvaltningen inte har nagon ny adress till andrahandshyresgasten,
galler sexmandersfristen. Denna frist ralaias fran den dag da andrahandshyresgasten
avtradde lagenheten. Om det ar oklart nar detta skedde kan fristen ralaias fran den
dag da stadsdelsforvaltningen tog lagenheten i besittning.

Stadsdelsforvaltningen har ratt till ersattning for sina kostnader for borttransport och
magasinering av egendomen och behodver inte [amna ut den till
andrahandshyresgasten utan att forst ha fatt betalt.

Om kronofogdemyndigheten verkstaller avhysning av andrahandshyresgasten ska
kronofogdemyndigheten enligt 16 kap. 6 § utsdlcningsbalken vid behov ombesdérja
transport av egendom som ska bortforas, hyra utrymme for forvaring av egendomen
och vidta andra lilaiande atgarder som féranleds av avhysningen. | detta fall aligger
det saledes kronofogdemyndigheten att ta hand om kvarlamnad egendom.
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Bilaga 1: Arende enligt 4 kap 1 och 2 §§ socialtjinstlagen - SoL

Arende enligt 4 kap 1 § socialtjinstlagen (SoL)
Stadsdelsforvaltningens tjédnsteutlatande Datum

Namn Personnummer

Sociala delegationens beslut Stadsdelsndamnden avslar ansokan till sokt boende eftersom den sdkande inte
beddms ha sddana sirskilda behov som berittigar till sddant bistdnd enligt 4 kap 1 § SoL.

Arende enligt 4 kap 2 § socialtjinstlagen (SoL)
Stadsdelsforvaltningens tjénsteutlatande Datum

Namn Personnummer

Sociala delegationens beslut

Bistand beviljas From-tom

Stadsdelsndmnden beviljar i enlighet med kommunens riktlinjer bistand enligt 4 kap 2 § SoL till boende i
forsokslagenhet Linder ovanstdende period. En forutséttning for beslutet &r att den enskilde fullfoljer
upprittad planering och de villlcor som foljer av hyresavtalet.

Foljs inte planeringen eller villkoren i hyresavtalet kan beslutet komma att omprovas.

Datum Underslcrift






