PM 2012:171 RI (Dnr 001-1378/2012)

Bostadstaxering — avveckling eller forenkling (SOU 2012:52)

Remiss fran Finansdepartementet

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande.
Som svar pa remiss av “Bostadstaxering (SOU 2012:52) — avveckling eller for-
enkling (avseende forenkling)” hénvisas till vad som ségs i promemorian.

Foredragande borgarradet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Fastighetstaxeringen har i omgangar varit foremal for omfattande kritik. Bland annat
har kopplingen till marknadsvérde upplevts som of6rutségbar. Taxeringsvardet har
ocksé, genom inforandet av kommunal fastighetsavgift med ett 6vre tak for avgiften,
fatt mindre betydelse for beskattningen eftersom 57 procent av fastighetsdgarna vad
avser smahus och 63 procent vad avser flerfamiljsbostidder nar detta avgiftstak. Det
har dven hdvdats att ett slopande av bostadstaxeringen skulle innebédra offentliga
finansiella besparingar. Mot denna bakgrund har en utredning fatt i uppdrag att utre-
da tva olika alternativ, ett avvecklingsalternativ och ett forenklingsalternativ, till
nuvarande regelverk for fastighetstaxering.

Bostadstaxeringsutredningen 6verldmnade sitt betdnkande till Finansdepartemen-
tet i juni 2012 som dérefter remitterat sitt forslag bland annat till Stockholms stad.
Remissinstanserna ska endast lamna synpunkter péd forslaget fran utredningen som
avser alternativet forenkling.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden, fastighets-
ndmnden och Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har i sin tur skick-
at remissen vidare till dotterbolagen Micasa Fastigheter i Stockholm AB, AB Famil-
jebostider, AB Stockholmshem och AB Svenska Bostider.

Stadsledningskontoret konstaterar att i den mén som forslagen innebér att skatte-
basen for fastigheter fordndras, kan ocksd kommunernas intdkter komma att paver-
kas. I 6vrigt konstaterar stadsledningskontoret att forslaget innebér att skatten upphdr
for servicehus samt att fastighetsavgiften for studentrum i korridor sénks till en fjar-
dedel av ordinarie belopp per ldgenhet. Stadsledningskontoret anser darfor att det i
sammanhanget finns anledning att se dver alla slag av sérskilda boendeformer. Vida-
re anser stadsledningskontoret att en dversyn bor goras av begransningen i mojlighe-
terna att f4 uppskov nir man gor en reavinst vid en bostadsforséljning.

Exploateringsndmnden &r positiv till forslaget om forenkling av fastighetstaxe-
ringen av bostidder men konstaterar att forslaget bor inkludera en mojlighet att begéra




lika l&ngt uppskov som tidigare samt att forslaget om att virdefaktorn &lder ej ska
jamkas vid tillbyggnad innebdr att tillbyggda fastigheter far for laga taxeringsvérden.

Fastighetsndmnden stiller sig positiv till forslaget om forenkling av fastighets-
taxeringen av bostider.

Stockholms Stadshus AB anser sammantaget att utredningens forslag innehaller
forenklingar som vilkomnas av stadens bolag. De konstaterar ocksa att det dr bra for
kontinuiteten i statistikuppgifter med mera att forslaget utgar ifrén befintliga regis-
teruppgifter.

Mina synpunkter

I Finansdepartementets remiss avseende forenkling av fastighetstaxeringen, vilket &r
den del som man nu vill ha in synpunkter pa, foreslas bland annat att fastighetsavgif-
ten for studentrum i korridor sénks till en fjardedel av ordinarie belopp per ligenhet.
Detta innebér att studentrum i korridor efter registrering ska utgora en egen lagen-
hetstyp. I dag finns det en skevhet i systemet da varje ldgenhet har betalat lika stor
avgift oavsett storlek, ndgot som gynnat storre ldgenheter. Som ett steg for att 6ka
intresset for att bygga studentbostéder kan det dérfor vara intressant. Fragan bor dock
utredas vidare och mer samlat i syfte att se dver alla typer av studentboenden for att
fa ett samlat grepp om studentbostadsfragan. Samtidigt bor en Gversyn goras av be-
gransningen i mdjligheterna att fa uppskov niar man gor en reavinst vid en bostads-
forsdljning. I en region som Stockholm med ménga bostéder med hoga virden har
detta sannolikt medfort en minskad rorlighet pa bostadsmarknaden och darmed ocksé
en minskad tillgéng till bostéder.

Stockholms stad védlkomnar att skatten upphor for servicehus i och med forslaget
att dessa ska klassas som vardbyggnader. Det finns dven anledning att se 6ver regel-
verket 1 syfte att undersdka om inte boende i fastigheter som anges i 5 kap. 5 § andra
stycket och 5 kap. 7 § tredje stycket socialtjanstlagen (2001:453) samt 9 § 8 och 9
lagen (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade ocksa borde taxe-
ras som skattebefriade specialfastigheter.

I den méan som utredningens forslag innebér att kommunernas intékter minskas,
forutsatter Stockholms stad att statens anslag till kommunsektorn via regleringspos-
ten Okas. I vrigt hdnvisar jag till stadens remissinstansers svar.

Jag foreslar att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6l-
jande.

Som svar pa remiss av “Bostadstaxering (SOU 2012:52) — avveckling eller for-
enkling (avseende forenkling)” hénvisas till vad som ségs i promemorian.

Stockholm den 5 december 2012

STEN NORDIN



Bilaga
Bostadstaxering (SOU 2012:52) — avveckling eller forenkling (avseende forenk-
ling), sammanfattning

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Det antecknades till forteckningen att Miljopartiet avstar fran att delta i beslutet.
Kommunstyrelsen
Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.
Jag foreslar kommunstyrelsen besluta

1. Att delvis bifalla forslag till remissvar

2. Samt att ddrutover anfora
Vi vill inte att man avvecklar fastighetstaxeringen for vissa typer av fastigheter. I grunden
tycker vi att fastighetsskatten &r en bra och effektiv skatt och for att kunna ta ut skatten kravs
underlag i form av taxering. Vi ser ddremot inga problem med dndring av datumet for taxe-

ringen och tycker naturligtvis att det &r bra med forenklingar av olika slag.

Det antecknades till protokollet att Miljopartiet avstar fran att delta i beslutet.



ARENDET

Fastighetstaxeringen har i omgangar varit foremal for omfattande kritik. Bland annat
har kopplingen till marknadsvérde upplevts som oforutsidgbara. Taxeringsvardet har
ocksé, genom inforandet av kommunal fastighetsavgift med ett 6vre tak for avgiften,
fatt mindre betydelse for beskattningen eftersom 57 procent av fastighetsdgarna vad
avser smahus och 63 procent vad avser flerfamiljsbostidder nar detta avgiftstak. Det
har dven hévdats att ett slopande av bostadstaxeringen skulle innebédra offentliga
finansiella besparingar. Mot denna bakgrund har en utredning fatt i uppdrag att utre-
da tva olika alternativ, ett avvecklingsalternativ och ett forenklingsalternativ, till
nuvarande regelverk for fastighetstaxering.

Bostadstaxeringsutredningen 6verldmnade sitt betdnkande till Finansdepartemen-
tet 1 juni 2012 som dérefter remitterat sitt forslag bland annat till Stockholms stad.
Remissinstanserna ska endast lamna synpunkter pa forslaget som avser alternativet
forenkling, vilket i huvudsak innebér:

e Virderingsmodellerna for sméhus forenklas.

e Forfarandet anpassas till den nya skatteforfarandelagen.

e Deklarationstidpunkten senareldggs till den 15 februari samma kalenderar
som taxeringen avser. Nivatidpunkten senareldggs dirmed nio ménader.

e Storleksgrinsen for bebyggd tomtmark utokas till fem hektar. Detta inne-
bér att mindre lantbruksenheter kommer att 6verga till sméhusenheter.

e Begreppet vardbyggnad anpassas till socialtjanstlagen.

e Fastighetsavgiften for studentrum i korridor sénks till en fjardedel av or-

dinarie belopp per ldgenhet.

Bostadstaxeringsutredningen har, i enlighet med direktiven, foreslagit tva alterna-
tiv géllande nuvarande regelverk for fastighetstaxering.

e Foreslé hur en avveckling av fastighetstaxeringen for bostéder och lant-
bruk kan genomforas samt belysa konsekvenser av detta och foresld
foljdéndringar i annan lagstiftning, bland annat géllande den l6pande be-
skattningen.

e Foresld mojliga forenklingar i fastighetstaxeringen av bostéder. | alterna-
tivet ska marknadsvéarden (taxeringsvarden) utgora fortsatt grund for den
16pande beskattningen.

Utredningen har ldmnat forfattningsforslag for bada alternativen samt foreslagit
andringar 1 6vrigt som forslagen rorande fastighetstaxering foranleder betraffande
den l6pande fastighetsbeskattningen, skattesystemet i dvrigt samt andra forfattningar.
Konsekvenser utanfor det forfattningsreglerade omradet har ocksa beskrivits.

En central utgdngspunkt for savil avskaffande eller forenkling av fastighetstaxe-
ring for bostéder ar enligt direktivet att en 16pande beskattning av bostéder ska behal-
las och att intdkter frdn denna ska tillfalla kommunsektorn. En annan viktig utgédngs-
punkt i friga om forenkling av fastighetstaxeringen av bostéder ar att taxeringsvérdet
dven fortsattningsvis ska spegla marknadsvardet. I det avseende har dock utredning-
en varit fri att foresld dndringar av reglerna for hur marknadsvérde och taxeringsvar-
de faststills. Eftersom marknadsvérdet fortfarande ska utgora grunden for beskatt-
ningen begrénsar detta graden av schablonisering i de forenklingsforslag som utred-
ningen ska ldmna.



De forslag kring forenklingar som utredningen lamnar ska syfta till att minska den
administrativa bordan for bade fastighetsdgare och for Skatteverket.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden, fastighets-
nimnden och Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har i sin tur skick-
at remissen vidare till dotterbolagen Micasa Fastigheter i Stockholm AB, AB Famil-
jebostader, AB Stockholmshem och AB Svenska Bostider.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 6 november 2012 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att regeringen endast 6nskat synpunkter pa forenk-
lingsforslaget vilket utgér grunden for stadsledningskontorets remissvar. Av remissen fram-
gér dndé avvecklingsforslaget i sin helhet samt ett forslag som kombinerar avvecklings- och
forenklingsalternativet. Stadsledningskontoret konstaterar darfor att om avvecklingsforslaget
eller kombinationsforslaget ska bli foremél for en framtida remissomgéang sé kan stadsled-
ningskontorets stéillningstagande vad géller forenklingsalternativet komma att fordndras om
det visar sig att forslagen innebér att férenklingsalternativet far en annan innebord nér den
kombineras med de tvé andra alternativen.

Forslaget innebar bland annat att fastighetsavgiften for studentrum i korridor sinks till en
fjardedel av ordinarie belopp per lagenhet. Detta innebér att studentrum i korridor efter regi-
strering ska utgora en egen lagenhetstyp. Utgangspunkten for forslaget har varit att det med
dagens system uppstatt en skevhet eftersom varje ldgenhet har betalat lika stor avgift oavsett
storlek, vilket gynnat storre ldgenheter. I forslaget om avveckling av fastighetstaxeringen
(vilken inte varit foremal for remissen) innebér fragan inget problem eftersom systemet i
sadant fall gdrs om sa att storre ldgenheter genererar en hogre avgift pa grund av sin yta. |
det renodlade forenklingsforslaget krévs dock ett undantag for att komma till rétta med pro-
blematiken kring studentldgenheterna. I utredningen har vervégts om alla studentldgenheter
ska omfattas av skatteldttnader, men det har konstaterats att i sddant fall skulle studenter
gynnas i forhéallande till andra boende i samma typ av ldgenheter.

Den foreslagna fordndringen i avvecklingsalternativet, som innebér att avgiftsunderlaget
baseras pa boyta och inte per lagenhet, &r positivt utifrdn Stockholms stads ambitioner att
tillskapa fler student- och ungdomsldgenheter. Forenklingsforslaget innebér dock endast att
avgiften sinks for studentrum i korridor. Stadsledningskontoret anser att savil byggkostna-
der som boendekostnader for unga och studenter ar en mycket prioriterad fraga och dérfor
bor fragan om regler och villkor for alla typer av studentbostdder utredas vidare. Detta bor
goras dels i samband med utredningen om bostadstaxering och dels i ett gemensamt sam-
manhang tillsammans med dvriga frdgor som ror forutsittningarna for villkoren for att
tillskapa fler studentbostider.

Forslaget innebar dven att skatten upphor for servicehus eftersom dessa forslés klassas
som véardbyggnad i enlighet med utredningens forslag om att begreppet aldringsvard ersitts
med sdrskilda boendeformer for dldre méanniskor enligt 5 kap. 5§ socialtjanstlagen
(2001:453).

Boendeformerna anges i Lag om ersittning for viss mervérdesskatt for kommuner och
landsting (2005:807) 4§. ”Vid utbetalning av ersittning enligt 2 § tillimpas bestimmelserna
i 8 kap. 9, 10, 15 och 16 § mervirdesskattelagen (1994:200). Bestimmelsen i 8 kap. 9 §
forsta stycket 1 mervérdesskattelagen skall dock inte tillimpas i frdga om sédana boende-



former som anges i 5 kap. 5 § andra stycket och 5 kap. 7 § tredje stycket socialtjanstlagen
(2001:453) samt 9 § 8 och 9 lagen (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindra-
de.” Samtliga uppriknade boendeformer har ett sé stort inslag av vard/omsorg att det i sam-
manhanget finns anledning att se 6ver om dessa ocksa borde taxeras som skattebefriade
specialfastigheter.

Stadsledningskontoret anser ocksé att en 6versyn bor goras av begriansningen i mojlighe-
terna att f uppskov nir man gor en reavinst vid en bostadsforsiljning, [ samband med att
fastighetsskatten avskaffades och en kommunal fastighetsavgift inférdes ar 2008 sa begréin-
sades dock mojligheterna till uppskov. Dels infordes en skatt om 0,5 procent pa uppskovsbe-
loppet dels infoérdes en maxgréns for uppskovens storlek. I en region som Stockholm med
manga bostidder med hoga vérden har detta sannolikt medfort en minskad rorlighet pa bo-
stadsmarknaden och ddrmed ocksa en minska tillgdng pa bostader

Stadsledningskontoret har i 6vrigt inga synpunkter pa foreslagen avseende forenkling av
fastighetstaxeringen.

Stadsledningskontoret konstaterar slutligen att i den mén som forslagen innebér att skat-
tebasen for fastigheter férdndras, kan ocksd kommunernas intdkter komma att paverkas.
Finansieringsprincipen &r en 6verenskommelse mellan staten och kommunsektorn som re-
glerar att reformer som staten genomfor ocksa finansieras fullt ut av staten. I den mén som
forslagen innebér att kommunernas intékter minskas, forutsatter stadsledningskontoret att
statens anslag till kommunsektorn via regleringsposten okas. Detta ska goras sé att forslagen
blir kostnadsneutrala for kommunsektorn fran och med det ar som forslagen genomfors.

Stadsledningskontoret foreslér att av ” Bostadstaxering (SOU 2012:52) — avveckling eller
forenkling (avseende forenkling)” anses besvarad med hanvisning till vad som sigs i stads-
ledningskontorets tjansteutlatande.

Exploateringsnimnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 22 november 2012 att
1. Exploateringsnimnden godkénner kontorets anmalan.
2. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Exploateringskontorets tjinsteutlaitande daterat den 5 november 2012 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Exploateringskontoret stéller sig positivt till forslaget om forenkling av fastighetstaxe-
ringen av bostdder. Kontoret har dock négra synpunkter pé forslaget.
Forslaget om att deklarationstidpunkten flyttas till den 15 februari under taxeringsaret forut-
sdtter att utskick fran Skatteverket gors i god tid. For ndrvarande ar det mojligt att f4 upp-
skov med deklarationen fran den 1 november till lingst den 1 mars. Forslaget bor inkludera
en mojlighet att begira lika langt uppskov som tidigare, d v s med fyra manader fram till den
15 juni.

Nir det géller flyttningen av nivatidpunkten &r det visentligt att forberedelsearbetet kan
flyttas fram sa 14ngt att varderingsnoggrannheten vid taxeringen blir godtagbar.

Taxeringsvirdena anvénds bland annat som underlag for fastighetsvérdering. Forslaget
om att viardefaktorn alder ej ska jimkas vid tillbyggnad innebér att tillbyggda fastigheter far
for laga taxeringsvarden. Vid virdering av smahus med ledning av sk kdpeskillingskoeffici-
enter (pris/taxeringsvirde) blir da vardet missvisande. Samma effekt fas dven av forslaget att
ta bort jamkningsmojligheten for standardpodng. Med héinsyn till att det ar relativt fa smahus



som &r aktuella for jaimkning bedoms dock problemet med den forsaimrade vérderingsnog-
grannheten vara begrinsat.
I 6vrigt har kontoret inget att erinra mot forslaget.

Fastighetsnimnden

Fastighetsniimnden beslutade vid sitt ssmmantridde den 23 oktober 2012 foljande
1. Fastighetsndmnden godkénner fastighetskontorets remissvar till finansroteln
och KF/KS kansli betrdffande forslag till forenkling géllande fastighetstaxe-
ring av bostéder.
2. Fastighetsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Sdrskilt uttalande gjordes av Sebastian Wiklund (V) enligt foljande.

Vi stiller oss inte bakom en avveckling av fastighetstaxeringen. Vad géller dndring av
datumet for taxering ser vi inga problem med det.

Fastighetskontorets tjansteutldtande daterat den 9 oktober 2012 har i huvudsak
foljande lydelse.

Fastighetskontoret stéller sig positiv till forslaget om forenkling av fastighetstaxeringen
av bostdder. Forslaget innebér bland annat att deklarationstidpunkten flyttas frdn den 1 no-
vember aret fére det ar da fastighetstaxeringen sker till den 15 februari samma kalenderar
som taxeringen avser, denna del anser kontoret kan paverka storkunder, bland annat fastig-
hetskontoret, att hinna hantera en 6kad mingd deklarationer pé kortare tid. Forslaget forut-
satter att utskick fran Skatteverket gors i god tid. I dagsléget har storkunder kunnat begéra
uppskov fran den 1 november till langst 1 mars. Forslaget bor dven inkludera en mojlighet
att begéra uppskov likt tidigare.

Ovriga delar i forslaget har kontoret inget att erinra om, exempelvis inférande av ett for-
farande med tyst godkdnnande av fortryckta uppgifter i deklarationsforslag till fastighets-
taxeringen och forslaget att virdefaktorn, alder for ett sméhus, i fortsédttningen endast ska
beaktas i forhdllande till nybyggnadsar.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 31 oktober 2012 har i huvudsak
foljande lydelse.



Underremisser

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Stockholmshem dger och forvaltar cirka 380 fastigheter innehallande drygt 25 000 bostader
(1 566 000 kvadratmeter) och cirka 190 000 kvadratmeter lokaler. Det samlade taxe-
ringsvardet vid ingdngen av 2012 uppgick for bostdderna till 21,1 miljarder kronor och for
lokalerna till 1,6 miljarder kronor.

Stockholmshem stoder i stort avvecklingsmodellen och har foljande kommentarer till
detta.

1 utredningens forslag dr foljande positivt:

e Modellen bygger pa redan befintliga uppgifter i fastighetstaxeringsregistret.

e Borttagandet av uppgiftslimnandet vid taxeringarbetet och en till synes rimlig
arbetsinsats att vid fordndringar i fastigheter inkomma med sérskilda fastighets-
deklarationer till fastighetstaxeringsregistret.

e Foreslagen kvadratmeteravgift synes ge en total avgift motsvarande bedomd
niva for 2013 enligt nuvarande regler.

o Forslaget kring utformningen av s.k. normeringstal synes rimlig.

e Borttagande av fastighetsavgift eller fastighetsskatt for byggnad under uppfo-
rande &r rimligt.

1 utredningens forslag skulle foljande kunna dndras:

e Avgift pa obebyggd mark &r negativt dé innehavet inte genererar nigra intékter.
Det avgiftsbortfall som uppstér vid en dndring till avgiftsfrihet kan istillet regle-
ras via kvadratmeteravgiften for fardigstéllda fastigheter.

I frdga om Ovriga ej kommenterade forslag/regler dr de att fran bolaget sida betrakta som
rimliga utifran det material som distribuerats och som Stockholmshem tagit del av (bilaga
1).

Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Svenska Bostéder ar positiva till forslaget om avveckling av bostadstaxering. Det skulle
innebéra en minskad administrativ borda for bolaget.

Nér det géller uttaget av fastighetsskatt, sé anser Svenska Bostédder i forsta hand att skat-
ten pa hyresritter ska avskaffas for att uppna neutralitet mellan de olika upplatelseformerna.
Bostadstaxeringsutredningen har dock tyvérr inte haft mandat eller uppdrag att lagga fram
ett sadant forslag. Svenska Bostider dr, med den utgangspunkten, positiva till utredningens
forslag sé langt det géller principen for hur fastighetsskatten ska tas ut. En skatt baserad pa
boendeyta innebér att en fastighetségare, till skillnad fran vad som géller i dag, kommer att
betala samma skatt for sin fastighet oavsett hur manga lagenheter den innehaller. I dag tas
skatten ut per lagenhet, vilket innebar att skatteuttaget for ett studentrum pé 20 kvm med
delat kok, ar detsamma som for en ldgenhet pa 250 kvm (bilaga 2).

Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Familjebostéder &r positivt instdlld till de administrativa l4ttnader som borttagandet av
uppgiftslimnandet vid taxeringsarbetet medfor for fastighetsdgare och att modellen bygger
pa redan befintliga uppgifter i fastighetstaxeringsregistret.

Det dr bra att fastighetsavgift och fastighetsskatt foreslas bli borttaget for byggnad under
uppforande. Av konsekvensskal vore det onskvért med ett borttagande av fastighetsavgiften
dven for en obebyggd tomt, som ju inte genererar nagra intékter forrdn den ar fardigbyggd.

Den nya berékningsmodellen for fastighetsavgiften synes ge en avgift for Familjebosté-
der, som i stort motsvarar nuvarande fastighetsavgift.

Familjebostider efterlyser en mer allmén &versyn av beskattningen av bostdder sa att
bittre kostnadsneutralitet uppnéds mellan olika upplételseformer.

Sammanfattningsvis dr Familjebostider positivt instélld till utredningens forslag till for-
dndringar av regelverket for fastighetstaxering (bilaga 3).

Micasas remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Micasa Fastigheter begrénsar sitt remissyttrande till de delar som direkt berdr bolaget
verksambhet.

Micasa Fastigheter har nytta av taxeringsvirdena for att f fram information och statistik.



I 6vrigt vill bolaget anfora foljande.

Uppgifterna om genomsnittshyror &r viktig att behalla. Informationen ar vardefull vid
jamforelser, det dr ocksa en bra grund vid internprissattning.

Det ir bra att bistandsbeslut till de boende ligger som grund for beslut om en fastighet
ska klassas som vardbyggnad eller ej. For att fa bo i ett servicehus i Stockholms kommun
kréavs bistdndsbeslut. Dagens hantering kring servicehusen har varit otydlig. Vad boendet
kallas ska inte vara det avgdrande utan det priméra bor vara vilka som vistas/bor i fastighe-
ten.

Det bor dérfor sékerstéllas att bistindsbedomningen gors lika. Harutdver ar det av vikt att
faststélla var gransen for klassning som vardbyggnad ska vara om det finns fler boende med
bistandsbeslut dn boende utan bistandsbeslut i en fastighet (bilaga 4).

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen delar bolagens uppfattning om att forslaget om avveckling medfor en
forenklad administration, vilket r positivt da bolagen kontinuerligt arbetar med att effektivi-
sera den egna verksamheten och minska de administrativa kostnaderna, bl.a. genom ” "tyst
godkdnnande” av fortryckta uppgifter infors samt senarelaggning av deklarationstidpunkten.
I forslaget om forenkling ska marknadsviardet fortfarande utgora grunden for beskattningen.
Dérmed begrinsas mojligheten till betydande administrationsminskning i samband med
taxeringsarbetet for bolagen.

Koncernledningen &r ocksa positiv till att forslaget till forenkling i huvudsak baseras pa
nuvarande principer och registeruppgifter vilket ger en kontinuitet i basinformationen om
fastighetsbestanden som i sin tur utgér grunden for mycket statistik om fastigheterna.

Koncernledningen, liksom bolagen ser mycket positivt pa att beskattningen pa studentla-
genheter begrénsas till 300 kr/ldgenhet. Det vore dock 6nskvért att denna fordndring omfat-
tade dven separata studentldgenheter och inte enbart studentboende i korridor. Koncernled-
ningen anser dérutdver att fragan om fordndring av regler och villkor for att astadkomma
forbattrade majligheter att tillskapa studentbostédder bor utredas vidare i ett bredare samman-
hang.

Koncernledningen har analyserat forslaget utifran enbart forenklingsalternativet vilket
tyvérr inte omfattar den foreslagna forédndringen i kommunal avgift for bostadslagenheter
som avvecklingsforslaget anger. Dér foreslas att den kommunala avgiften for bostéder varie-
rar beroende pa bostadens storlek vilket vore rimligt. Med nuvarande avgift har en liten
lagenhet med ligre hyresintdkter, med nuvarande princip samma avgift som en storre och
dérmed en hogre relativ skattebelastning jamfort med en storre.

Forslaget om att definitionen av vardbyggnad enligt socialtjanstlagen, sa att det omfattar
bistandsbedomt boende, ser koncernledningen som ett bra fortydligande. Det dr dock viktigt
att ytterligare fortydliga hur stor andel av lagenheterna i respektive fastighet som ska vara
bistandsbeddmt boende, for att hela fastigheten ska betraktas som vardbyggnad.

I sammanhanget skulle det vara relevant att dvervdga om inte andra vardbostdder for ex-
empelvis funktionshindrade skulle omfattas av skattbefrielsen. I manga fall kombineras
bistandsbeddmt boende med en viss andel trygghetsbostédder eller seniorbostéder.

Sammantaget anser koncernledningen att utredningens forslag innehaller férenklingar
som vilkomnas av stadens bolag. Det &r ocksa bra for kontinuiteten i statistikuppgifter m.m.
att forslaget utgar ifran befintliga registeruppgifter.



