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Genomforandebeslut gillande AB Stockholmshems ny-
produktion av bostider inom kv. Tofsingdalen
i Norra Djurgérdsstaden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Genomforandet av AB Stockholmhems projekt kv. Téfsingdalen i Norra
Djurgardsstaden med en projektbudget om 420 mnkr godkéanns.

Foredragande borgarriaden Sten Nordin och Joakim Larsson anfor f6ljan-
de.

Arendet

AB Stockholmshem ansokte 2002 om markanvisning i Norra Djurgardsstaden.
Ar 2004 erholl de en markanvisning i omradet inom kv. Tofsingdalen. Detalj-
planen som mojliggdr byggandet av 146 ldgenheter och kompletterande loka-
ler inom kv. Tofsingdalen godkdndes i stadsbyggnadsndmnden den 17 juli
2009 och antogs av kommunfullméktige den 30 november 2009. Detaljplanen
vann laga kraft den 14 oktober 2010.

AB Stockholmshem planerar att bygga 146 hyreslagenheter och komplette-
rande lokaler i Norra Djurgardsstaden till en total investeringsutgift om 420
mnkr. Malet &r att bidra till utvecklingen av miljostadsdelen Norra Djurgards-
staden och till Stockholms stads bostadsforsorjning.




Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med stadslednings-
kontoret.

Vara synpunkter

Efter en lang process kan AB Stockholmshem éntligen borja bygga de lagen-
heter som de fick markanvisade redan 2002. Genom byggnationen far Stock-
holm 146 nya bostidder byggda med hogt stillda miljokrav, ndgot som passar
Norra Djurgéardsstadens inriktning val. Det dr dven gladjande att bolaget kan
skaffa sig virdefulla erfarenheter kring miljomaéssigt byggande i processen,
erfarenheter som kan anvéndas i kommande projekt. Vi foreslar darfor att
fullmiktige godkénner projektet.

Bilagor
1. Tjansteutlatande samt protokollsutdrag, Genomforandebeslut gillande
nyproduktion inom kv. Téfsingdalen, Ostermalm, Norra Djurgardssta-
den vid AB Stockholmshems styrelse 2012-05-09
2. Tofsingdalen virdeberdkning. SEKRETESS (finns tillgénglig for full-
miktiges ledamoter hos Stadshus Stadshus AB, Stadshuset, plan 3).

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.

Sirskilt uttalande gjordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt foljan-
de.

Norra Djurgardsstaden ska bli en miljostadsdel i Stockholm. Det &r bra. Dock tycker vi
att ambitionen skulle kunna hdjas. Detta kan goras genom att det stélls hdgre klimat-
krav vid byggnation. Vi menar att det idag dr mojligt att stélla krav pd en energifor-
brukning om hogst 50 kWh. Parkeringstalet som foreslas tycker vi inte andas hoga
miljdambitioner. Ett parkeringstal motsvarande 0.1-0.3 dr mer ldémpligt. Samtidigt
anser vi inte att det ska planeras for parkeringar vid studentbostidder, utéver de som
mdoter tillgdnglighetsaspekten for funktionshindrade. Vi saknar dven uttalade cykelpar-
keringstal for stadsdelen.

Ett modernt, ménskligt och miljovénligt Stockholm planerar stadsdelar for ménni-
skor, inte for bilar. Ett modernt, ménskligt och miljovénligt Stockholm skapar klimat-
smarta lagenheter.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Genomforandet av AB Stockholmhems projekt kv. Téfsingdalen i Norra
Djurgérdsstaden med en projektbudget om 420 mnkr godkanns.
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ARENDET

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en storstad i
varldsklass. I detta arbete foreligger behov av utveckling inom en rad omra-
den, bland annat vad géller byggandet av nya bostdder. Stockholms stad plane-
rar att bygga cirka 100 000 nya ldgenheter fram till ar 2030 och AB Stock-
holmshem ska bidra till att uppné detta mal.

AB Stockholmshem ansdkte 2002 om markanvisning i Norra Djurgérdssta-
den. Ar 2004 erhéll de en markanvisning i omradet inom kv. Tofsingdalen.

Detaljplanen som mojliggdr byggandet av 146 lagenheter och komplette-
rande lokaler inom kv. Téfsingdalen antogs i stadsbyggnadsndmnden den 17
juli 2009 och i kommunfullméktige den 30 november 2009. Detaljplanen vann
laga kraft den 14 oktober 2010.

Norra Djurgérdsstaden ar ett av Stockholms miljoprofilerade omraden. De
overgripande ekologiska malen ar en klimatanpassad och fossilbranslefri
stadsdel 2030 déir koldioxidutslappen understiger 1,5 ton per person och ar till
2020. Staden har ett ndra samarbete kring en uppfoljningsmodell med Kungli-
ga Tekniska hogskolan, och med Clinton Climate Initiative inom ramen for det
globala miljoprogrammet Climate Positive Development Program.

Enligt stadens riktlinjer ska inriktningsbeslut och genomforandebeslut om
investeringar overstigande 300 mnkr godkénnas av Stockholms kommunfull-
méktige. Investeringsbeslut dverstigande 50 mnkr ska anmélas till styrelsen for
Stockholms Stadshus AB i samband med néstkommande tertialrapport.

Arendet

Detaljplaneetappen Vistra dr beldget i Stordngskroken mellan Stordngsbotten
och Husarvikens innersta del. Kvarteret Tofsingdalen ligger i norra hdrnet av
detaljplaneetappen Véstra och innefattar ca 146 lagenheter samt 4 mindre bu-
tikslokaler utmed etappens huvudgata, Bobergsgatan.

Inriktningen &r att 7 till 8 av ldgenheter kommer hyras av stadsdelsforvalt-
ningen som serviceldgenheter.

Initialt &r inriktningen 0,5 parkeringsplatser per ldgenhet inom kvarteret.
Beroende pé efterfragan kan parkering som ett komplement dven komma att
erbjudas hyresgéster i AB Stockholmshems kommande projekt i Norra 2. Bil-
platser forbereds for laddning av elbilar.

Staden planerar sparvagstrafik eller bla busslinje utmed stadsdelens huvud-
gata Erik Dahlbergsgatan fran Ropsten genom Storéngsbotten med hallplats
vid korsningen med Bobergsgatan.



Projektet skall genomforas enligt minst Miljobyggnadsklass silver. Hyres-
gésterna kommer att informeras och involveras i projektet och de miljoambi-
tioner som préaglar utbyggnaden av stadsdelen.

Bilden visar kvarteret Téfsingdalen och ovan ndmnda gator.

Tidplan

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft den 14 oktober 2010 befinner sig nu
projektet i planeringsfasen. Under hosten kommer partneringavtal att tecknas
med entreprendr. Byggproduktion bedoms starta under borjan av kvartal 2
2013 och inflyttning planeras ske etappvis under varen 2015.

Ekonomi
Total projektkostnad for kv. Tofsingdalen, inklusive mervardeskatt, ar berak-
nad till 420 mnkr. I budgeten finns en reserv for oférutsedda kostnader om ca
7 % av entreprenadkostnaden. Hittills &r ca 8 miljoner kronor upparbetat i
projektet.

En detaljerad ekonomisk bedomning av AB Stockholmshems investering
om 420 mnkr i projektet Tofsingdalen, dr sekretessbelagd, och beskrivs i bila-
ga?2.



Risker
AB Stockholmshem har identifierat 6 storre risker enligt stadens modell for
riskanalys, dessa beskrivs nedan:

1. Kostnadsutvecklingen i byggbranschen.
. Storningar i leveranstider pga. konjunkturens paverkan.

3. Stigande grundvatten med stigande havsvattenniva. Att befintliga
fororenade massor fororsakar ohdlsosam gasbildning.

4. Produktionsstorningar p.g.a. den tranga arbetsplatsen med méanga
aktorer.

5. Hogre energiforbrukning jamfort med berdknat.

6. Fuktrelaterade skador.

BEREDNING

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med stadslednings-
kontoret.

Stockholms Stadshus AB

Koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt samman-
tride den 16 oktober 2012 att foresla kommunfullmaiktige att besluta foljande.

Att genomforandet av AB Stockholmhems projekt kv. Tofsingdalen i
Norra Djurgérdsstaden med en projektbudget om 420 mnkr godkénns.

Koncernstyrelsen beslot for egen del att

1. Genomforandet av AB Stockholmhems projekt kv. Toéfsingdalen i
Norra Djurgérdsstaden med en projektbudget om 420 mnkr godkéinns.

2. VD for AB Stockholmshem far i uppdrag att genomfoéra upphandling
och teckna behdvliga avtal rérande projekten kv. Tofsingdalen i Norra
Djurgardsstaden.

3. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Sérskilt uttalande gjordes av Daniel Helldén m.fl. (MP) enligt f6ljande

Norra Djurgardsstaden ska bli en miljostadsdel i Stockholm. Det &r bra. Dock
tycker vi att ambitionen skulle kunna hojas. Detta kan goras genom att det stills hogre



klimatkrav vid byggnation. Vi menar att det idag &r mojligt att stélla krav pé en energi-
forbrukning om hogst 50 kWh.

Parkeringstalet som foreslas tycker vi inte andas hoga miljdambitioner. Ett parker-
ingstal motsvarande 0.1-0.3 &r mer ldmpligt. Samtidigt anser vi inte att det ska plane-
ras for parkeringar vid studentbostidder, utdver de som méter tillgidnglighetsaspekten
for funktionshindrade. Vi saknar dven uttalade cykelparkeringstal for stadsdelen.

Ett modernt, ménskligt och miljovénligt Stockholm planerar stadsdelar for ménni-
skor, inte for bilar. Ett modernt, ménskligt och miljovénligt Stockholm skapar klimat-
smarta lagenheter.

Stockholms Stadshus ABs yttrande daterat den 10 september 2012 har i
huvudsak féljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet utgor ett vardefullt
tillskott av hyresritter i Stockholm. Norra Djurgérdsstaden ar ett av stadens miljpro-
filomradet dér staden ska vara ett internationellt foredome for nya stadsutvecklings-
projekt. Stockholmshem foljer stadens hogt stéllda ambitioner for energianvéndning
med lag andel primérenergi. Projektet genomfors med minst miljobyggnadsklass sil-
ver.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér bedémningen att direktavkast-
ningen i projektet dr god och ligger i linje med jadmforbara flerbostadshus i ndromra-
det. Byggkostnaden har under de senaste aren stigit kraftigt och hyresutvecklingen har
inte foljt med i samma takt. Stadsledningskontoret och koncernledningen ser positivt
pa att Stockholmshem utvecklar nya sétt att upphandla inom ramen for lagen om of-
fentlig upphandling och hittar nya marknader i syfte att uppna béttre konkurrens.

Da de tre projekten utgdér omfattande investeringar och &r att definiera som stora
projekt (>300 mnkr) enligt kommunfullméktiges investeringsregler uppmanar kon-
cernledningen Stockholmshem att dterrapportera till bolagsstyrelse och koncernstyrel-
se 1 tertialrapporterna. Vid risk for avvikelse ska dven en ldgesrapport delges koncern-
styrelsen.



