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Anlaggande av konstgrasfotbollsplaner pa Kaknas BP

1. Fastighetsndmnden godkdnner redovisat forslag till anliggande av tvd 11-
manna konstgrasfotbollsplaner, den ena pa Kaknds BP och den andra pa
Arsta IP, till en sammanlagd investeringsutgift om 16,0 mnkr, inklusive
hittills nedlagda kostnader. Arbetet utfors efter bestillning fran

idrottsforvaltningen.

Den foreslagna investeringsutgiften &r ldgre dn de kalkyler som tagits fram.

Det innebdr att vissa programéndringar kommer vidtas i syfte att inrymma
projektet inom budgetramen 16,0 mnkr. Programéndringarna ska inte drabba

sjdlva konstgrisplanerna.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden ger efter erhdllet hyresmedgivande fran kommunstyrelsen
ekonomiutskott, forvaltningen i uppdrag att av fastighetskontoret bestilla

anldggande av tva 11-manna konstgriasfotbollsplaner, den ena pa Kaknés BP
och den andra pa Arsta IP, till en sammanlagd investeringsutgift om 16,0
mnkr inklusive hittills nedlagda kostnader.

2. Idrottsndmnden godkénner att erforderliga programéndringar vidas i syfte att
anldggandet av de bada konstgréisfotbollsplanerna ska inrymmas i den budget
pa 16,0 mnkr som finns anslagen. Programandringarna ska inte drabba sjdlva
kontgrésplanerna.

Juan Copovi-Mena Olof Ohman

Forvaltningschef Forvaltningschef

Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

P& uppdrag av idrottsforvaltningen har fastighetskontoret tagit fram handlingar for
upphandling av tvd 11-manna konstgrisfotbollsplaner. De nya planerna ska ersétta
nuvarande naturgrisplaner dels p4 Kaknis BP och dels pa Arsta IP. Den
sammanlagda kostnaden for bada projekten far uppga till 16,0 mnkr férdelat

med 8,0 mnkr for vardera planen, vilket avsattes i fastighetsnimndens budget for
investeringar 1 idrottsanldggningar 2012 och 2013. Enligt en nyligen framtagen
kalkyl baserad pa de hittills framtagna handlingarna, riskerar de bada projekten att
bli dyrare. Genom en del programéndringar och vissa forenklingar, rdknar dock
fastighetskontoret och idrottsforvaltningen med att kunna vidta erforderliga
atgarder for att projektet ska halla sig inom den avsatta budgetramen om 16,0
mnkr. Atgirderna ska inte drabba sjilva konstgrisfotbollsplanerna.

Under projekteringens gang, framfordes fran Hammarby IF Fotbollsforening,
onskemal om vissa tilligg som foreningen sjdlv skulle svara for. Dels handlade
det om anldggande av en 7-manna konstgrisfotbollsplan 1 anslutning till den
fullstora planen och dels om anlidggande av en rorpist for att mojliggora framtida
uppvarmning av 11-mannaplanen. Ett avtal har nu traffats mellan idrottsforvalt-
ningen och foreningen som innebdr att féreningen betala kostnaden for projekte-
ringen av dessa tilldggsarbeten, som berdknats uppga till cirka 300 tkr.

Foreningen ska ocksa svara for anldggningskostnaden av dessa tilliggsarbeten om
de kommer till utférande. I forfrdgningsunderlaget redovisas de som optioner,
vilka anbudsgivaren méste prissétta for att anbudet rdknas. Hammarby IF
Fotbollsforening har sedan utifran priset, mojlighet att sdga ja eller nej till ett
utforande. Vid upphandlingen kommer beddmningen av det ekonomiskt mest
fordelaktiga anbudet att ske utifran vad som anges for anliggande av 11-
mannaplanerna. Anldggandet av planerna berdknas om inget oforutsett intraffar,
kunna paborjas i mars ménad 2013 med ett fardigstillande under sommaren.

En geoteknisk undersdkning av marken pa Arsta IP och Kaknis BP, visar att den
bestar av material som kan vara tjélskjutande. Till viss del behdver detta schaktas
bort och ersittas ett icke tjdlskjutande material som ldmpligen bestar av den nya
overbyggnad som behover utforas for konstgrasplanen, det vill sdga forstarknings-
lager, barlager och ett gruslager pd vilket sjdlva konstgrdsmattan laggs. Bortfors-
lingen av det befintliga jordmaterialet och tillférandet av nytt grusmaterial,
innebédr under en begransad tid, omfattande transporter pa den branta lokalvag
som leder ner till Arsta IP och utgér enda tillfartsviigen. Detta kan innebéra
storningar for de boende utmed végen. For planen pa Kaknis finns inte dessa
forhdllanden.

For Arstaprojektet vill dirfor forvaltningarna enligt forfrigningsunderlaget 1ata
anbudsgivarna foresla alternativa losningar med om mdgjligt en begransad bort-

schaktning av befintligt material och undersdka mdjligheterna att ta hand om en
del av schaktmassorna pé plats, i syfte att minska antalet transporter.
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Bakgrund

I beslutet om verksamhetsplan for 2012 fick idrottsforvaltningen i uppdrag att pla-
nera for att anlégga konstgris pa Kaknés BP och Arsta IP. Det bakomliggande
motivet var att de bada fotbollsklubbarna Djurgardens IF Fotbollforening och
Hammarby IF Fotbollférening ska ges samma forutsattningar pa sina trdningsan-
laggningar som pa foreningarnas nya matcharena (Tele 2-arena), som ocksa
kommer att vara forsedd med konstgrés. P4 uppdrag av idrottsforvaltningen har
fastighetskontoret tagit fram handlingar for ett forfragningsunderlag i enlighet
med erhéllna programhandlingar och dirpa baserat projektdirektiv som tagits fram
gemensamt. Kostnaden for de bada projekten far enligt budget 2012 och 2013
samt tidigare inriktningsbeslut, uppga till 16,0 mnkr inklusive vad som tidigare
upparbetats.

Under projekteringens gang har ocksé frdin Hammarbys sida framforts dnskemal
om vissa tilligg pé Arsta IP som forening sjilv har sagt sig vara villig att bekosta.
Dels handlar det om byggnation av en tillkommande 7-mannaplan i anslutning
11-manna planen, dels om rorldggning for eventuell uppvirmning av denna. En
overenskommelse genom ett skriftligt avtal har traffats mellan idrottsforvalt-
ningen och foreningen om att foreningen betalar kostnaden for tillkommande
projektering for de tilliggsarbeten som ska inga som prissatta optioner i ett
kommande forfragningsunderlag.

Enligt avtalet berdknas den tillkommande projekteringskostnaden till cirka 300
tkr. Kommer sedan tilldggen till utforande, ska dessa i sin helhet betalas av fore-
ningen. Ett nytt avtal kommer di att traffas mellan idrottsforvaltningen och
foreningen innan ett entreprenadavtal tecknas mellan fastighetskontoret och den
entreprendr som ldmnat det formanligaste anbudet. Finner foreningen kostnaden
for en eller flera av optionerna vara for hog kommer man att sédga nej, vilket
innebdr att dessa arbeten inte kommer att inga i entreprenaden.

Utvérderingen av anbuden kommer att ske utifrdn vad som dr ekonomiskt mest
fordelaktigt for staden med hénsyn till i forfrdgningsunderlaget angivna omstén-
digheter. Det innebér att det 4r anbudspriset pa anldggande av 11-mannaplanerna
som avgor vilket anbud som &r férménligast.

Atgérder

Projekten utfors med sedvanlig uppbyggnad for konstgriasplaner. Hinsyn méste
dock tas till om en rorpist for markvirme kommer anléiggs pa Arsta IP. En
geoteknisk unders6kning som gjorts av marken for bagge fotbollsplanerna visar
att den innehéller material som kan vara tjdlskjutande. Detta behover schaktas bort
till viss del. Hur mycket har fastighetskontoret i samrdd med idrottsforvaltningen
annu inte tagit stillning till. Det bortschaktade materialet ersitts med material som
inte dr tjdlskjutande. I det ursprungliga forslaget angavs ocksa att bdda planerna
pa Arsta IP skulle virmas upp eller tjilisoleras for att forebygga framtida mark-
sittningar. Aven den fragan tas upp till ytterligare diskussion kring alternativa
l6sningar 1 kostnadsbesparande syfte for att halla projektet inom budgetramen.
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Mojligheten att anvénda befintligt draneringssystem for de nya konstgrésfotbolls-
planerna ska ocksa kontrolleras. I projekteringen ingér att utreda om det kravs ett
lokalt omhindertagande av dagvattnet, till exempel genom iordningstéllande av
ett fordrojningsmagasin och om detta bedoms nddvéndigt. Genom den nya
grusdverbyggnaden kommer planerna pa savil Kaknis som Arsta att bli mer
genomsldppliga for regnvatten dn nuvarande planer. Detta bedoms som tillrackligt
for att klara avrinningen. For Kaknés del ingér enligt programmet ocksa att ta bort
befintliga friidrottsytor, 16parbanor, hoppgrop och kulsektor. Nya 16parbanor
inklusive hoppgrop anlédggs mellan befintlig naturgrisplan och den blivande
konstgrisplanen.

Enligt forfrdgningsunderlaget kommer det vara mojligt att 1dmna anbud pa
antingen utforande av bada anldggningarna tillsammans eller pa var och en for
sig. Oavsett vad sa sker utférandet som totalentreprenad. Optionerna som ska vara
prissatta var och en for sig, innebér inget atagande fran fastighetskontoret att
bestélla dessa. Ett genomférande av dessa optioner kraver att ett avtal dessfor-
innan har tréffats mellan idrottsférvaltningen och Hammarby IF Fotbollsférening
om betalning av dessa tilliggstjinster vad giller Arsta IP.

Tidplan

Projekteringen av konstgrasplanerna fortsdtter med bland annat de alternativ 1
form av tilliggsutforanden for Arsta IP som foreningen sjilv bekostar. P4 grund-
val av dessa handlingar upprittas sedan forfrdgningsunderlaget. Fastighetskonto-
ret som pa bestdllning av idrottsforvaltningen svarar for projekteringen och
upphandling, rdknar med att en publicering kan sker efter nimndernas beslut i
december 2012. Om sedan inget oforutsett intréffar raknar fastighetskontoret med
att ett tilldelningsbeslut ska kunna fattas i februari.

Byggstart for bdgge konstgrasplanerna planeras kunna ske i mars 2013. Med en
berdknad anldggningstid pa fem manader, bor de bada planerna vara klara i
augusti samma ar. Den ursprungliga tidsplanen med fardigstillande 1 maj 2013,
byggde pé att en hel del av arbetet skulle ha utforts hosten 2012, vilket inte &r
fallet. Projekten kommer dirfor att bli ndgot forskjutna. Aven den nya tidplanen
forutsétter dock att inget oforutsett intrdffar som idag ar svart att bedoma.

Organisation

Projektet genomfors enligt den process for investeringar 1 idrottsanldggningar som
fastighetskontoret och idrottsforvaltningen kommit 6verens om. Det innebér att
fastighetskontorets projektledare svarar for sjdlva genomforandet av de bada
planerna och att idrottsforvaltningen medverkar genom sin utsedda representant i
projektmoten och kommande byggmoten. Alla eventuella avvikelser géllande
ekonomi, tidsforskjutning eller annat av betydelse rapporteras omgéende av
projektledaren till bestédllaren. Eventuella kostnadsokningar hantera 1 férsta hand
genom att en omprioritering inom projektet gors i syfte att hdlla budget.
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Ekonomi

I investeringsprogrammet for 2012 avsattes ursprungligen 2,5 mnkr for respektive
projekt for projektering och pabdrjad byggnation och 5,5 mnkr ar 2013 {or
vardera projektet. Totalt 16,0 mnkr som utgoér budgetramen for bdda. Genom att
projekten blivit nagot forsenade, kommer kostnaden for 2012 att bli ldgre. Enligt
en kalkyl som nyligen uppréttats och dar konsulten tagit med 6vriga dnskemaél
som framforts under projekteringens gdng, kommer inte den avsatta budgetens att
racka till. Av den anledningen sd kommer enligt de principer som fastighets-
kontoret och idrottsforvaltningen tidigare kommit dverens om, en justering ske av
programmet i syfte att inrymma projektet inom budgetramen. Detta innebér att
foljande kalkyl, som ocksa utgdr styrram for projektet kan uppstéllas:

Anlaggningskostnad for Kaknés

Summerade kostnader for arbete och material 6,5 mnkr
OfGrutsett 15 % 0,9 mnkr
Projektering, byggledning 0,6 mnkr
Summa 8,0 mnkr

Anldgeningskostnad for Arsta

Summerade kostnader for arbete och material 6.5 mnkr
OfGrutsett 15 % 0,9 mnkr
Projektering, byggledning 0,6 mnkr
Summa 8,0 mnkr

Eventuella tilliigg som foreningarna sjilva ska betala

I ovanstdende kostnadssammanstéllning ingar inte de arbeten som frén borjan
angavs som Oonskemal fran foreningarnas sida och som de sjélva skulle betala. For
Arsta IP:s del handlar det om stdrre tilliggskostnader som forningen ska betala.
Det finns en upprittad kalkyl for en tillkommande 7-mannaplan kostnadsberidknad
totalt till 4,6 mnkr inklusive oftrutsett 15 procent samt projektering och bygg-
ledning. Till detta ska liggas en markvarmeanldggning som enligt erhallen kalkyl
berdknas kosta cirka 1,3 mnkr for sjidlva entreprenaden. Med péslag for oforutsett
och byggherrekostnader dr det rimligt att uppskatta kostnaden till cirka 1,5 mnkr.

Med utgdngspunkt frén att ovan angivna kalkylsiffror innebér detta en hyres-
hdjning for idrottsndmnden fridmst avseende dkade kapitalkostnader som for
vardera anldggningen uppgar till 620 tkr ar 1. Driftkostnaden i 6vrigt bedoms bli
oforandrad for idrottsndmndens del mot bakgrund av att idrottsforvaltningen vad
giller drift och underhall liksom tidigare ar, avser att triffa avtal med de bida
foreningarna om ansvarfordelningen.

Samrad

Samréd sker 16pande mellan bestéllare (idrottsforvaltningen) och utforare
(fastighetskontoret) enligt overenskommen gransdragningslista for genomférande
av investeringar i idrottsanléggningar.
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Miljokonsekvenser

Anldggande av konstgrésfotbollsplanerna och dvriga markarbeten ska utforas i
enlighet med géllande “program for miljéanpassat byggande”. I enlighet med
Kemikalieinspektionens rekommendationer ska atervunnit gummi inte anvéndas
som granulat i konstgrésfotbollsplaner. VA-ledningar med PVC ska undvikas.

Risker

Budgeten for de bada planerna pa total 16,0 mnkr ligger fast. De tilligg som
foreningarna och da frimst Hammarby IF Fotbollsforening dnskar pa Arsta IP i
form av en tillkommande traningsplan och uppvdrmning av 11-manna planen, ska
foreningen sjélv betala. Foreningen ska dven svara for skotseln av dessa tillagg.
De eventuella tilldggen kommer 1 forfragningsunderlaget att redovisas som
separata optionsdelar som ska prisséttas av anbudsgivaren. Ska tilliggen utforas,
traffas ett avtal om betalning med féreningen. Négon storre ekonomisk risk for
staden bedoms da inte foreligga.

For Arsta IP:s del avser dven idrottsforeningen att i egen regi uppfora en ny
klubbhusbyggnad. For detta &ndamal kan fastighetskontoret upplata mark for ett
anldggningsarrende. Byggnationen av detta klubbhus kommer tidigast att kunna
starta under hosten 2013 och kommer dérfor inte att kollidera med anldggandet av
den nya konstgrésfotbollsplanen. Sdlunda bor inte heller detta utgéra nagon risk.
Som en potentiell risk pa Arsta IP bér dock nimnas de omfattande transporter
som bortforslingen av schaktmassor fran nuvarande naturgrisplan och kommande
byggnation av klubbhus for med sig. Klubbhuset ingir dock inte 1 denna entrepre-
nad, utan utfors i idrottsforeningens regi senare.

Den enda tillfartsvégen till arbetsplatsen utgors av en brant atervindsgata ner till
idrottsplatsen. Utmed den végen finns nagra flerbostadshus vilken innebér viss
storning under en begrénsad tid d& entreprendren skiftar massor och bygger.
Eventuella restriktioner betrdffande tider pa dagen for sddana transporter kommer
att anges 1 forfragningsunderlaget. For arbetena pad Kaknéds BP uppstar inte detta.

Plan for uppfoljning

Béda projekten foljs upp med en lagesrapport varen 2013. Eventuella avvikelser
fran genomforandebeslutet géllande kostnader, tidsplan med mera hanteras enligt
den investeringsprocess mellan forvaltningarna som finns faststélld. En slutrap-
port redovisas till berérda nimnder nér projektet dr fardigstallt och taget i drift
hosten 2013.

Fastighetskontorets och idrottsforvaltningens forslag
Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen foreslar att respektive ndmnd for sin
del godkénner anldggande av tva fullstora konstgréasfotbollsplaner pa Kaknéds BP
och Arsta IP till en sammanlagd kostnad om 16,0 mnkr inklusive vad som hittills
lagts ner i projekteringskostnader.
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De 6nskemél om tilldggsinvesteringar som framforts av foreningarna och som inte
kan inrymmas inom budgeten 16,0 mnkr, och som redovisas som optioner 1
forfragningsunderlaget, betalas av foreningarna sjédlva. Tréffas inget avtal om
detta mellan idrottsforvaltningen och idrottsfére-ningarna innan entreprenad-
kontraktet undertecknas, kan inte arbetena utforas.

Som en bedomd risk som eventuellt skulle kunna uppsta i Arstaprojektet, beddmer
fastighetskontoret och idrottsforvaltningen storningen fran transportfordon som
ska transportera bort befintliga schaktmassor och tillfora nytt material pa den enda
tillfartsviag som finns. Boende 1 de nirbeldgna flerbostadshusen kan under en
begréinsad tid bli storda. Det ska dock ségas att dd den nuvarande naturgrésplanen
utfordes, skedde ocksd omfattande transporter, utan ndgra storre problem. For
Kaknis finns inte ndgon sddan risk, eftersom det inte finns nagra boende i
nirheten av bollplanen.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen foreslar att respektive ndmnd for sin
del godkinner anldggande av tva fullstora konstgrasfotbollsplaner pa Kaknds BP
och Arsta IP till en sammanlagd kostnad om 16,0 mnkr inklusive vad som hittills
lagts ner 1 projekteringskostnader samt de villkor for utforande av tilldggsarbeten
at foreningarna som redovisas i detta drende. En kalkyl som nyligen tagits fram
indikerar en kostnad som ligger hogre &n budget. Det innebér att en del program-
forandringar och forenklingar av biada projekten kommer att goras for att rymma
dessa inom den tillgéngliga ramen. Programéndringarna ska ocksd godkdnnas av
idrottsforvaltningen.
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