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Tid Onsdagen den 12 december 2012 kI 16.00 — 16.20

Plats Dritselndmndens sessionssal, Stadshuset

Justerat  Onsdagen den 12 december 2012

Joakim Larsson Maria Ostberg Svanelind
Narvarande

Beslutande ledamoter:

Joakim Larsson (M) ordféranden
Maria Ostberg Svanelind (S), vice ordféranden

Jan Tigerstrom (M)
Per Hallberg (M)
Theréz Randquist (M)
Daniel Forslund (FP)
Lars Arell (S)

Ake Askensten (MP)
Anna Bécklund (MP)

Tjanstgorande ersittare:

Therese Carlborg (M) tjanstgor for Lars Svird (M)

Goran Kindvall (M) tjanstgor for Karl Malmqvist (C)
Hékan Olander (S) tjanstgor for Maria Nygard (S)

Clara Lindblom (V) tjénstgor for Ann-Margarethe Livh (V)

Ersattare:

Eva Angstrom (M)
Maria Hagbom (M)
Patrik Silverudd (FP)
Elin Olsson (MP)

Tjanstemén:

Forvaltningschefen Krister Schultz, Eva Olofsson, Jenni Almgren, Marita Anheim,
Ann-Charlotte Bergqvist, Mérten Frumerie, Gunnar Jensen, Elisabeth Rosenberg och
Asa Wigfeldt samt borgarradssekreteraren Martin Edgélius.



§ 16

Overenskommelse om exploatering med forsiljning, for studentbostéider
inom fastigheten Norra Djurgarden 1:9 m.fl. (Albano) pa Ostermalm med
AB Svenska Bostader. Genomférandebeslut

Dnr E2012-511-01526

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet av exploatering
inom Norra Djurgéarden 1:9 m.fl. omfattande investeringsutgifter om 110 mnkr
samt foreslar att kommunfullméktige godkénner genomforandet och ger
exploateringsnimnden, genom exploateringskontoret, 1 uppdrag att genomfora
projektet.

2 Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa dverenskommelse om
exploatering mellan exploateringsndmnden och AB Svenska Bostidder avseende
Norra Djurgarden 1:9 m.fl. och triffa erforderliga avtal med en
forsédljningsinkomst om cirka 82 mnkr samt triaffa exploateringsavtal med
Akademiska hus AB enligt vad som anges i kontorets tjdnsteutlatande.

3 Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triaffa dvriga avtal enligt vad
som anges i kontorets tjédnsteutldtande.

4 Exploateringsnimnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjdnsteutlatande frdn den 20 november 2012.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Sirskilt uttalande limnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt foljande:

Som Miljopartiet tidigare papekat har det hér projektets byggnadsvolym okats
successivt och har under aren vuxit femfaldigt till 166.000 kvimm BTA.

Nationalstadsparkens/Ekoparkens gronytor har genom aren exploaterats i stor
omfattning. Upprustningen av Albanoomrédet &r ett utmarkt tillfélle att
kompensera en del av detta genom att inrdtta en stdrre volym gronytor med trad
an i det aktuella forslaget.

Det ar viktigt att staden inte bara verbalt utan ocksa i praktiken stéller upp pa
malsdttningar om spridningskorridorer och gron inramning av Brunnsviken.

Albanoomradet bor bli ett féredome for varsamt ekologiskt byggande dér
Nationalstadsparkens virden respekteras. Men da géller det att byggvolymen
minskar och att tillrackliga miljo- och klimatkrav stills. I prop 1994/95:3, sid 43



star det: "Utvecklingen i nationalstadsparken bor sammantaget inriktas pa att
forstirka omradets natur-, kultur och rekreationsviarden och virna den
biologiska mangfalden". Det framlagda programforslaget uppfyller inte ndgon av
dessa forutsittningar.

Norra ldnken byggs och ddrmed kan Roslagsvidgen grivas ned och 6verdickas,
fran universitetet till Alkistan. Det skulle forbittra landskapsbilden rejilt och
samtidigt utdka djurens spridningsvigar och gora det littare att promenera eller
cykla fran den ena sidan till den andra. Om Roslagsvigen inte grivs ned méste
ytterligare en ekodukt anldggas dver vigen.

Ett reservat bor inréttas for ett framtida modernt sparsystem.

Byggnaderna i omradet bor vara lagenergihus, t.ex. passivhus eller
plusenergihus. Taken bor forses med grasmattor och trdd eftersom detta dels
minskar behovet av energi for uppvarmning vintertid, dels minskar behovet av
kylning sommartid. Dessutom tar grastaken upp vixthusgaser och bromsar
vattentillforseln vid skyfall. Fasadgrona (murgrona), som blir allt vanligare i den
internationella arkitekturen, har liknande positiva effekter. Tillimpandet av
ekosystemtjanster, urban odling m.m ska vara sjdlvklara inslag i Albano.

Nationalstadsparken ar av riksintresse. Bebyggelse kan under vissa
forutsittningar tillatas i parken. Lagen (prop. 1994/95:3) séger att planerad
bebyggelse till innehall och och form skall vara férenlig med
nationalstadsparkens syfte”. Vidare skall karaktiren av byggnader i parkmiljo
bevaras”. Vad giller ny bebyggelse sdger lagen om Kungliga
Nationalstadsparken att "far ny bebyggelse komma till stind endast om det kan
ske utan intrdng I parklandskap eller naturmilj6 och utan att det historiska
landskapets natur- och kulturvirden i 6vrigt skadas" (Kap 4:7.)

Det finns anledning att préva om den foreslagna bebyggelsens
omfattning och karaktir dr forenlig med lagens krav.

Sarskilt uttalande 1dmnas av Clara Lindblom (V) enligt foljande:

I Norra Djurgardsstaden kommer hyrorna generellt sett vara véldigt hoga
eftersom staden inte vidtagit ndgra atgirder for att sdkra att
nyproduktionshyrorna hélls nere, eller att det som byggs passar olika grupper av
stockholmare. Ett exempel pa detta dr det allménnyttiga bolaget Familjebostider
AB som bygger 109 hyresrétter i omradet, varav bara en enda ir en etta som
dessutom kommer att ha en hyra pa drygt 9 000 kronor i manaden. Som det ser
ut nu, kommer Norra Djurgéardsstaden med andra ord att bli ett rent
overmedelklassghetto.

Darfor dr det viktigt att det byggs studentbostidder i omrédet, men hyrorna i
dessa maste hallas nere. Staden bor stilla krav pa byggherren i
exploateringsavtalet pa ett yt- och kostnadseffektivt byggande, samt understddja
detta genom att inte belasta byggherren med markkostnader utéver det halverade
tomtrittsavgilden for studentbostéder.



Vid protokollet
Eva Olofsson

Rétt utdraget intygar:




