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Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Vastberga 1:1 i Solberga till Sjaelsé Sverige AB.

Foérslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostidder inom fastigheten
Vistberga 1:1 till Sjaelsd Sverige AB och ger kontoret 1 uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar de-
taljplan for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Sara Lundén

Sammanfattning

Sjaelso Sverige AB, nedan kallat Bolaget, har ansokt om markanvisning for ca 30
radhus lings Armbandsvigen och Juvelerarviigen i Solberga stadsdel och Alvsjd
stadsdelsforvaltning. Radhusen avses uppforas som dganderitt. Forslaget har arbe-
tats fram 1 samrad med exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret, och an-
ses ha bast mojligheter att kunna realiseras.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva marken for 1 250 000 kr per radhus-
tomt.
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Investeringsutgifterna bedoms uppga till 7 mnkr.

Forséljningsinkomster beréknas till 37,5 mnkr. Expertradet har godként drendet
den 2012-12-05.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Projektet bedoms inte innebéra nagra storre ataganden eller risker for stadens del.

Stadens totala investeringsutgift for projektet bedoms inte bli hogre @n att inrikt-
ningsbeslut och genomfdrandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.
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Markanvisningsomré&det

Bakgrund till markanvisningen
Sjdelsd Sverige AB har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny bo-
stadsbebyggelse om cirka 30 radhus i stadsdelen Solberga.

Bolaget har under de senaste 5 dren fitt 2 markanvisningar om totalt 120 ldgenhe-
ter pa Lilla Essingen (80 st) och 1 Varberg (40 st). Pa platsen har dven Einar Matt-
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son Ab och BH Frentab ansokt om markanvisning. Sjéelsd Sverige AB har visat
storst intresse for projektet och redovisat en utformning av bebyggelsen som an-
setts ha storst mojligheter att realiseras.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar avsedd for park-
andamal. Omradet anvinds idag till kdllsortering, sandfang, en nétstation och en
lekplats.

Bostadsbebyggelsen i ndromradet ar fran 40-talet och framat varav det flesta har
den lagsta kategorin enligt stadsmuseets klassificering av kulturmiljon. Av bo-
stadsbestandet 1 Solberga dr 36 % bostadsritter och 64 % hyresritter. Andelen bo-
stader 1 smahus ar 7 % och 93 % i flerbostadshus. Fordelningen av lagenhetsstor-
lekar 1 Solberga ér 1 rum 14 %, 2 rum 36 %, 3 rum 31 %, 4 rum 15 % och 5 rum 4
% .

Exploateringsndmnden har under de senaste 5 dren markanvisat bostader i Solber-
ga till Peab AB (100 BR), Stockholmshem (140 HR), NCC (155 BR) och Wallen-
stam AB (130 BR).

Markanvisningsomré&det
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Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta drende.

Markanvisning
Forslaget innehdller nybyggnation av ca 30 ldgenheter i sméhus. Bolaget foreslar
att lagenheterna ska upplatas med dganderitt.

Skisserna 1 forslaget visar 1 stora drag projektets utformning. Exploateringens in-
nehall och utformning kommer att provas i planprocessen. Markanvisning sker
enligt de principer som exploateringsnamnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.
Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlatande.

Marken foreslés séljas till bolaget for ett 6verenskommet pris om 1 250 000 kr per
radhustomt. Priset forutsitter markparkering med géllande parkeringsnorm om
1,45-1,55 platser per radhus for 16sningar med gemensam parkering pa tomtmark
och 2,0 platser per radhus med individuell parkering pd tomtmark.

Expertradet har godként drendet 2012-12-05 (Juvelarmbandet Dnr: E2011.384-
1824).

Planbestdallning

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning bland an-
nat av parkeringsldsningen samt placering av lekplats kommer att provas i plan-
processen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut beddms kunna tas pé delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva marken for 1 250 000 kr per radhus-
tomt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsté eftersom all inf-

rastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas mar-
ginellt.

4(7) Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskalla.
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Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

-

Forslag till exploatering. |

Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har beddmt markanvisningen utifrdn Vision 2030 och mal i
stadens budget samt Soderortsvisionen. En mindre komplettering med radhus upp-
fyller mélen om flera bostidder med en varierad bebyggelse i olika upplateslefor-
mer.

Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskalla.
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Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen ér forutom buller &ven hur man kan
minimera paverkan av bebyggelsen, och om mojligt stirka, det ekologiska sam-
bandet emellan Solberga skogen och skogspartiet ddr markanvisningen sker.

Kompensation fér ianspréktagen grényta

Markanvisningsomradet tar dels ytor emellan vdg och skogsparti i ansprak dels
tangerar det ett skogsparti. Ytorna anvinds idag som lekplats, plats for nétstation,
sandfing, dtervinningsstation samt ytan dster om Juvelerarvidgen som outnyttjad
grasyta.

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen.

For varje ny bostad kommer ett nytt tridd att planteras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten upp-
fylla krav samt efterstrava mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal for
miljé “Energieffektiva I6sningar och val av fornybara energislag i nybyggnads-
projekt” som beslutades av exploateringsndimnden 2009-12-17.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig
och anvédndbar utemiljé. Den mark som foreslds anvisas dr delvis kuperad och
tillgdnglighetsfrigorna behdver studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan péa barn

Pé& markanvisningsomrddet ligger idag en lekplats. Huruvida behovet av lekplats
behover ersittas, var och 1 vilken omfattning kommer att utredas under planpro-
cessen.

6(7) Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskalla.
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Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbe-
tet med detaljplanen kommer att pdga i cirka 18 méanader. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till ar 2014 och forsta inflyttning bedoms till ar
2016.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsndmnden infaller vid dverenskommelse om
exploatering och dverlatelse av mark, preliminért 4 kv 2014. Eftersom inve-
steringsutgifterna berdknas understiga 10 mnkr kommer inriktningsbeslut och ge-
nomforandebeslut att fattas av kontoret pa delegation.

Risker och osékerheter

Kontoret bedomer att projektet innebar mycket liten risk. Staden har inga storre
investeringar som kan komma att fordyras. Risken for markféroreningar dr myck-
et liten d& omréadet till stor del bestar av ordrd naturmark. Inga ledningsflyttar ar
aktuella och all infrastruktur finns 1 omrédet.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret samt
stadsdelsforvaltningen som ser positivt pa forslaget. Samtliga stadsdelsndmndsle-
damdter 1 berdrd stadsdel har fatt drendet skickat till sig samtidigt som exploate-
ringsndmndens ledamdéter.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret beddmer att projektet har goda forutséttningar att skapa goda boendemil-
joer 1 ett attraktivt ldge. Parkeringsfragan maste dock studeras och forbattras under
planprocessen. Projektet bedoms inte innebéra nagra storre ataganden eller risker
for stadens del. Kostnader for staden bestér i ny nitstation, flytt av sandfang och
atervinningsstation samt ett eventuellt anldggande av ny lekpark. Projektet be-
doms ge ett overskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsnimnden godkanner
markanvisningen och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal samt
hemstéller hos stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan for omradet.

Slut
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