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EXPLOATERINGS TJANSTES?LE\QT-,]AI]\I-I];
KONTORET DNR E2007-511-01923
Gustaf Schneidler Till

Avdelningen fér Projektutveckling Exploateringsnimnden 2012-12-12

Telefon: 08-508 263 35
gustaf.schneidler@stockholm.se

Markanvisning fér bostader och handel inom
fastigheten Midsommarkransen 1:14 och delar av
fastigheterna Midsommarkransen 1:1 och
Vastberga 1:1 i Midsommarkransen och
Vastberga till Stena Fastigheter Stockholm AB.
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder och handel inom
fastigheten Midsommarkransen 1:14 och delar av fastigheterna
Midsommarkransen 1:1 och Vistberga 1:1 till Stena Fastigheter
Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att fortsitta
utredningsarbetet upp till 5 mnkr (inriktningsbeslut).

3. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndmnden upprittar
detaljplan for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Bilaga 1: Nuvirdeskalkyl och exploateringsnyckeltal
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Sara Lundén

Sammanfattning

Projektet dr en del av detaljplaneprogrammet for Telefonplan, ett omrade som ar
pa god vég att bli en mangfunktionell och vil integrerad del av det centrala
Stockholm. Stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och Stena Fastigheter
har under en lingre tid diskuterat hur omradet 6ver och invid tunnelbanestationen
ska bebyggas. Parterna har kommit fram till ett forslag dir tunnelbanan
Overdickas partiellt, ungefdr halva det befintliga tunnelbanediket. Ca 300 bostiader
och 4 500 kvm lokaler mojliggors pa stadens mark och ca 150 bostéder
mojliggors pa privat mark. Exploateringen kriaver ny detaljplan. Narmare innehéll
och utformning kommer att provas i planprocessen.

Stena ska dels forviarva mark, dels fa mark upplaten med tomtrétt.
Overenskommet markvirde for bostéder 4r 12 000 kronor per m2 ljus BTA samt
for lokaler 4 000/3 300 kr per m2 BTA beroende pa ldge. Investeringsanalysen
enligt nuviardesmetoden for projektet redovisar ett positivt nettonuvirde om ca
102 mnkr. De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berédknas till ca 81 mnkr.
Reavinsten beréknas uppga till ca 130 mnkr. Projektets tdckningsgrad inkl.
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 209 %. Forsdljningsinkomsterna
berdknas till 136 mnkr. Expertrddet kommer att behandla drendet 2012-12-05.
Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Fordelningen av de extraordindra bygg- och anldggningskostnader som orsakas av
nérheten till tunnelbanan avser parterna enas om i verenskommelsen om
exploatering som ska triffas innan detaljplanen antas. Det 4r mycket svart att sa
hér tidigt 1 detta komplexa projekt forutse stadens totala ekonomi da bade utgifter
och forsdljningsinkomster dr mycket osdkra. Projektet bedoms dock kunna ge ett
positivt nettonuvirde dven vid en relativt stor negativ utveckling av stadens
kostnadsposter.

Forslaget innebér att omradet kan omvandlas frén ett 6ppet dike till Telefonplans
naturliga mittpunkt. Den partiella 6verddckningen medfor att en tystare miljo
skapas, att en barridr i stadslandskapet byggs bort si att fler rorelsemdnster
mojliggdrs samt att mer byggbar mark frigors 1 ett kollektivtrafiknéra ldge.

Bakgrund till markanvisningen

Projektet ér en del i det detaljplaneprogram for ca 2 000 lagenheter och 70 000
kvm lokaler vid Telefonplan som remissbehandlades i gatu- och
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fastighetsndmnden den 23 mars 2004. Detaljplaneprogrammet haller successivt pa
att realiseras och Telefonplansomradet genomgér en stor fordndring fran att for
ndgra ar sedan ha varit ett inhdgnat industriomréde till att bli ett blandat omrade
for bostader och andra verksamheter. Idag har sju detaljplaner med sammanlagt ca
1 550 lagenheter i ny- och ombyggnation antagits och vunnit laga kraft. Ca 1 350
av dessa dr fardigstéllda och for ca 200 har markarbeten eller motsvarande
startats. Resterande bostadsetapper, ca 700 lagenheter inklusive detta projekt, har
berdknade byggstarter fram till &r 2016. P4 grund av att ldgenhetsstorlekarna
minskat och att planerade kontor ersatts av bostéder sa har antalet bostdader okat
jamfort med vad som redovisades 1 programmet. Ingen utbyggnad av kontor har
hittills skett.

For det aktuella markanvisningsomradet géller tva stadsplaner enligt vilka
anvandningen ar reglerad till gatumark samt specialomraden for trafikindamal,
tunnelbana, bensinstation och infartsparkering. Idag anvdnds omrédet for gata,
tunnelbana och parkering.

Redan 2001-05-17 beslutade GFN att till Drott Kontor Norr AB anvisa 1 princip
samma markomrade som nu dr aktuellt for kontor och bostidder. Drott Kontor Norr
AB dgde huvuddelen av kvarteret Tvalflingan sydost om tunnelbanestationen.
2004-03-23 forlaingde GFN markanvisningen till att gélla ytterligare ett ar.
Marken anvisades till Bostads AB Drott och syftet var di istillet att framst bygga
bostédder. 2005-09-01 forlangde MN markanvisningen till att pa ofordndrade
villkor gélla ytterligare tva ar. Marken anvisades till Stena Fastigheter AB som da
tagit 0ver Bostad AB Drotts verksamhet. Markanvisningen 16pte emellertid ut
utan att planarbete startade men 2007-11-15 beslutade EN istéllet att ge en tidig
markreservation till Stena Fastigheter Véstberga KB, som bedrev moderbolagets
verksamhet 1 omrddet. Parallellt beslot SBN att starta utredningsarbete for
framtida planléggning av omradet. Staden och Stena Fastigheter har sedan dess
genom parallella arkitektuppdrag och andra utredningar mer ingdende undersokt
forutséttningarna for en 6verdickning invid Telefonplans tunnelbanestation och
markreservationen har forldngts vid ett flertal tillfdllen. Utredningsarbetet har
genom aren successivt gatt framat och kontoret foreslar nu att nimnden ger Stena
Fastigheter Stockholm AB (Stena Fastigheter Vistberga KB:s moderbolag, nedan
kallat Stena) en markanvisning sa att arbetet kan fortskrida. Stena har tidigare,
forutom pa den nu aktuella marken, fatt en markanvisning om 66 hyreslagenheter
1 Stockholms kommun (Breding).

Projektet ligger i grinslandet mellan stadsdelarna Midsommarkransen och
Vistberga. Bostadsbestandet i flerbostadshus 1 Midsommarkransen dr i princip
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jamnt fordelat mellan bostadsrétter (52 %) och hyresritter (48 %). Kommunala
bostadsbolag dger 27 % av hyresrittsbestandet. 38 % av ldgenheterna bestér av 1

re 39‘% av2 r,gh 6?%‘ av 3 rok. And;len smahus understlger 1 %
Stads‘grta och orto f”gz’;t -kn% Telefonplans tunnelbanestation.

......

o hyresrattsbegtan 15 % av lagenhgtern}t bestar av 1 rok, 50 % av 2 rok och 26
% aV 3 rok. Andelen smahus uppggﬁ%ﬂ 10 % (Sweco Eurofutures
L ABper 31-decer%er 2011). - y NG

Mclrkcmv;smng “é{ *,“v *‘:;1.,
Marken so %mm anv tgfofg ay ett“s'paromrade for tunnelbana Gster om
w-’-Felefonpla_t_g 5ﬂl‘f?lbanes‘[atl n $amt ;mafk pa bada sidor om sparomradet.

¥ H

5To

er nybyggna'tlon av Ja‘SQO lagenheter samt ca 4 500 kvm lokaler

pﬁ sﬁadammé?rk samt.a. 150 I&genheter pa Stenas mark. Bostadsvolymerna

© foreslas placeras vid sidandv-tunnelbanesparen for att minimera problematiken
med vibrationer och stomljud samt de kostnader som &ar forenade med detta.
Forslaget innehaller en medelstor livsmedelsbutik och minst atta avdelningar
forskola. Bilparkering forldggs i garage. En del av bebyggelsen foreslas pa en
befintlig busstation (kvarter 4 i figuren nedan). Busslogistiken 16ses genom att
bussarna kor runt kvarter 1 istéllet for att som idag vénda i en slinga. Resenérerna
kommer ddrmed att vdder- och trafikskyddat kunna byta mellan tunnelbana och
buss och samtidigt erbjudas utokad service. Exploateringens innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.
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Nir den tidiga markreservationen gavs till Stena var forhoppningen att kontoret
efter genomforda utredningar skulle aterkomma till nimnden for
inriktningsbeslut, planbestdllning och tecknande av en ramdverenskommelse om
exploatering dér exploateringens innehéll regleras. Projektets komplexitet har dock
gjort att ndgot ramavtal i den bemérkelsen inte varit mojligt att ta fram da
projektets kostnader dnnu ar allt for ovissa for att kunna avtala om. Det handlar
framst om de extraordindra bygg- och anldggningskostnader som orsakas av
ndrheten till tunnelbanan. Fordelningen av dessa kostnader avser parterna istéllet
enas om i dverenskommelsen om exploatering som ska tréffas innan detaljplanen
antas. Staden och Stena har dock kommit 6verens om ett markvirde {f6r bostader
pa 12 000 kronor per m” ljus BTA samt for lokaler 4 000 kr per m* BTA i kvarter
1 och 3 300 kr per m* BTA i vriga kvarter. Tomtrittsavgilden for bostider skall
berdknas enligt de av kommunfullmiktige beslutade principer for tomtrattsavgild,
som géller vid den tidpunkt d& tomtrittsavtalet traffas. Tomtréttsavgilden for
lokaler skall motsvara 5 % av dverenskommet markvérde for lokaler (4 000
respektive 3 300 kr per m> BTA).

Det foreslagna markanvisningsomrddet med grov foreslagen kvartersindelning.
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Kvartersmarken for kvarter 4 samt antingen kvarter 1 eller kvarter 2 ska séljas till
Stena. Bostdderna i dessa kvarter far upplatas med bostadsrétt. Kvartersmarken
for antingen kvarter 1 eller kvarter 2 ska upplatas med tomtritt till Stena.
Bostdderna i detta kvarter ska upplatas med hyresritt. Expertradet kommer att
behandla drendet 2012-12-05 (dnr E2011-384-172).

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn ndmndens beslut.

Planbestdallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Gatuombyggnader

De tillkommande bostidderna och arbetsplatserna enligt Telefonplansprogrammet
innebdr en 0kad belastning pd omrédets gatunit. Genomforandet av programmet
har bedomts medfora en biltrafikalstring 1 omradet om ca 10 000 fordon/dygn.
Detta tillsammans med den allménna trafikdkningen har gjort att atgérder kravts
for att sdkra framkomlighet, sdkerhet och gatumilj6. Da stor del av exploateringen
genomfors pa privat mark har staden valt att ta ut exploateringsbidrag som
delfinansiering av gatuombyggnaderna vilka regleras 1 ett ramavtal med
fastighetsdgarna i omradet. Forst godkédnde GFN (2005-12-15)
investeringsutgifter om 33 mnkr for etappen G1 (se illustration nedan) med ett
intentionsavtal om kostnadsfordelning mellan fastighetsdgarna som grund. MN
godkinde darefter (2006-01-23) investeringsutgifter om 16,5 mnkr f6r etapperna
G2-G7 och investeringsinkomster (exploateringsbidrag) om 33,4 mnkr for
samtliga etapper enligt ovan ndmnda ramavtal.

Forst genomfordes etappen G1. Kostnaderna blev nigot storre dn berdknat, i
dagsliget 4r ca 39 mnkr bokfort pa projektet. Aven etapperna G2-G4 ir nu
genomforda men de har kostat betydligt mer dn berdknat. I dagsliaget ér ca 35
mnkr bokforda pd projektet. Fordyringen beror till stor del pa att
kostnadsuppskattningarna for etapperna G2-G7 gjordes utifran en systemhandling
(kostnadsuppskattningen for G1 gjordes utifran en bygghandling) varfor
osdkerheten var stor. En annan orsak ar att indexkostnaderna har dkat i mycket
stor omfattning sedan ramavtalet tecknades. Det beror till stor del pa den stora
tidsutdrékten till genomforandet som inte var forutsdgbar vid ramavtalets
tecknande. Efterfragan inom byggsektorn har dessutom varit mycket stor under de
senaste dren, sirskilt inom infrasektorn. For en del av entreprenaderna har staden
endast erhallet ett eller ett fatal anbud. Aven inkomsterna beriknas bli betydligt
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mindre da exploateringsbidragen fran den planerade kontorsutbyggnaden

vikande kontorsmarknad samtidigt som Ericsson ldmnar sina lokaler med stora
vakanser i omradet som foljd.
Telefonplansprogrammet med gatuombyggnadsetapperna G1-G?7.

Kvarvarande gatuombyggnadsetapper (G5-G7) dr lokaliserade invid det
overdickningsprojekt som nu #r aktuellt for markanvisning. Overdicknings-
projektet har vésentligen dndrats sedan gatuombyggnadsprojektet startade, bl. a.
planeras en del av bostadsvolymen i kvarter 1 pa befintlig gata, varfor de
planerade gatuombyggnaderna méste projekteras om. Det finns darfor
samordningsvinster 1 att utféra gatuombyggnaderna G5-G7 1 samband med
overdickningsprojektet. Kontoret bedomer att det finns ekonomiskt utrymme for
dessa gatuombyggnader inom Overdidckningsprojektet som déarfor foreslas belastas
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av kostnaderna. Slutredovisning for de utforda etapperna G2-G4 samt for
exploateringsbidragen, foreslas utifran dessa uppgifter ske i sedvanlig ordning i
exploateringsndmndens verksamhetsberittelse.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt
nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvédrdesmetoden
Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden tar hinsyn till kommande
investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i lopande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bade investeringar, driftkostnader och intikter.
Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet redovisar i detta tidiga
skede ett positivt nettonuvirde om ca 102 mnkr motsvarande 212 tkr/ekvivalent
lagenhet'. Marken kommer att upplatas med tomtritt och siljas.
Exploateringsgraden uppgar till 3,71.

De sammanlagda utgifterna i l6pande prisniva berdknas till ca 81 mnkr, varav
0,6 mnkr ar utgifter fore &r 2012, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
framst projektering och byggande av allmén plats. Forsdljningsinkomsterna
beréknas till ca 136 mnkr och reavinsten beréknas uppga till ca 130 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas uppga till 142 tkr
1 fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inklusive redan
nedlagda utgifter. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 209 %.

All ekonomisk risk avseende Stenas del av projekteringen star Stena for. Staden
har risk for forgidvesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och férsaljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka ca 81 mnkr. Utfallet dver
aren berdknas bli enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 Senare Totalt

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostider,
kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm BTA).
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Utgifter inkl. forvérv (-) -0,6| -0,1 -09| -3,1| -32,1 -44.0 -80,9
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 0,6 -0,1] -09] -3,1] -32,1 44,0 -80,9
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 136,0 136,0
Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna finansieras via
exploateringsnimndens investeringsbudget for ar 2013. Behov av medel for dren
dérefter far beaktas i exploateringsnimndens kommande budgetarbete.
Driftbudget
Projektet bedoms péaverka stadens och exploateringsnimndens resultat enligt
nedanstéende tabell.
Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intikter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 3,0 max 3
Internrédnta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -1,8
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -2 ar 2019
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 130,2 0,0 totalt
130,2
Summa resultatpiverkan nimnd 0,0 0,0 0,0 0,0 1333
Resultatpaverkan TRN+SDN
Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0| -0,5| mellan-0,5o0ch-0,7
Underhéllskostnader trafikndimnden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0 och -0,6
Summa resultatpaverkan TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,5

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet uppgé till cirka
1,3 mnkr. Kapitalkostnaderna for exploateringsndamnden berdknas uppgé till cirka
3,8 mnkr det forsta dret och minskar dérefter nagot genom avskrivningar.

Intékterna fOr tomtréttsavgalder berdknas till cirka 3 mnkr per ar. Reavinsten

berdknas uppga till 130 mnkr.

Ekonomiska osidkerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och exploateringsgraden
(se Risker och osdkerheter) varfor det 4r mycket svart att i detta tidiga skede
forutse stadens utgifter och inkomster 1 projektet.
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Slutsats-ekonomi

Det dar mycket svart att sd hir tidigt 1 detta komplexa projekt forutse stadens totala
ekonomi dé bade utgifter och forséljningsintikter &r mycket osdkra. Projektet
bedoms dock kunna ge ett positivt nettonuvirde dven vid en relativt stor negativ
utveckling av stadens kostnadsposter. Behovet av medel fér beaktas i
exploateringsndmndens kommande budgetarbete.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse och lokaler

Kontoret anser att projektet mycket vil dverensstimmer med ménga av stadens
overgripande mal. I Stockholms Vision 2030 framgar att Stockholm skall vixa
och att tillvixten ska ske pa ett langsiktigt hdllbart sétt, bade socialt, ekologiskt
och ekonomiskt. Projektet tillfor bostéder, lokaler och handel 1 ett fantastiskt
kollektivtrafikldge pa redan ianspréktagen mark och beréknas ge ett ekonomiskt
overskott till staden. I Promenadstaden — 6versiktsplan for Stockholm, 4r de
Overgripande malen att stirka det centrala Stockholm, satsa pd attraktiva
tyngdpunkter, koppla samman stadens delar och frimja en levande stadsmiljo i
hela staden. Telefonplansomradet 4r utpekat som ett stadsutvecklingsomrade samt
som en del av den centrala stadens utvidgning. Den fordndring som Telefonplans-
omridet genomgdr fran att for ndgra ar sedan ha varit ett inhdgnat industriomréade
till att bli ett blandat omrade for bostdder och andra verksamheter som integreras
med Midsommarkransen &r helt i linje med detta. Férandringen skapar en tétare,
sammanhéllen, mer mangsidig och levande stadsmiljo med bostéder,
verksamheter och service. Den partiella 6verddckningen medfor att en tystare
milj6 skapas, att en barridr 1 stadslandskapet byggs bort sa att fler rorelsemonster
mojliggdrs samt att mer byggbar mark frigors 1 ett kollektivtrafiknéra lége.
Omrédet omvandlas fran ett oppet dike till Telefonplans naturliga mittpunkt.
Projektets ca 300 lagenheter med blandad upplételseform pé stadens mark ar ett
bidrag till exploateringskontorets budgetmal att markanvisa 5000 lagenheter under
2012 och 6verensstaimmer ocksd mycket vdl med andra budgetmal som att bygga i
goda kollektivtrafiklagen och tillgodose ytor for offentlig service.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De miljokonsekvenser som sérskilt
bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen ér ljudmiljon, eventuella
konsekvenser av den hoga grundvattennivan samt mdjligheterna till lokalt
omhéndertagande av dagvatten.
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Kompensation fér ianspréktagen grényta
Endast mindre gronytor invid tunnelbanans slénter m.m. tas i ansprak for
exploateringen varfor ingen sirskild kompensation foreslas.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande pa stadens mark
uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmél
for miljo “Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag 1
nybyggnadsprojekt” som beslutades av exploateringsndmnden 2009-12-17.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer {for att skapa en tillgénglig
och anvindbar utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgdngliga for
personer med nedsatt rorelseformiga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan péa barn

Projektet bedoms ha en positiv paverkan pd barn genom de forskoleplatser som
mojliggors. Barns livsmiljo bedoms bli béttre genom att en bullrig miljé med ett
Oppet tunnelbanedike ersitts med en tystare miljo med fler mojliga
rorelsemonster.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnirlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas
medel och konstnérlig gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i cirka 24 ménader. Mot bakgrund av detta
planerar Stena sin byggstart till ar 2015 och forsta inflyttning bedéms till &r 2017.
Nasta beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid genomforandebeslutet,
preliminért under 2015.
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Risker och osékerheter

Staden genom exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret har under ett
antal &r tillsammans med Stena forsokt utrona de byggtekniska komplikationer
som projektet dr forenat med. Sammanfattningsvis handlar det om buller,
vibrationer, brandskydd och rokgasevakuering, konstruktioner med
dimensionerande balkspannvidder, geotekniska forutsidttningar sdsom hoga
grundvattennivaer och bergkvalitet samt genomforandet av projektet under
pagéende tunnelbane- och busstrafik. Idag bedoms projektet vara genomforbart,
men hur strukturen och gestaltningen kommer behdva bearbetas for att klara detta
ar mycket osdkert. Osdkerheten i tidplanen ar stor och beror framst pé projektets
komplexitet, att manga parter dr inblandade samt risken for dverklaganden.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har arbetat fram utbyggnadsforslaget tillsammans med
stadsbyggnadskontoret. Trafikkontoret har deltagit 1 utredningsarbetet.
Stadsdelsforvaltningen har blivit informerade om projektet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till
ledamoterna 1 Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift ver 50 mnkr har avstimning skett med
stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret har under ett flertal ar
tillsammans med Stena utrett forutséttningarna for projektet. D& Stena dger
intilliggande mark finns stora samordningsvinster i att fortsatt ge dem majlighet
att tillsammans med Staden utveckla omrddet 1 sin helhet.

Kontoret anser att projektet mycket vil 6verensstimmer med stadens
overgripande mal och har goda forutsittningar att ge ett valbehovligt tillskott av
bostdder 1 ett bra kommunikationsldage, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln
och sikerheten i omradet. Trots alla komplikationer gor kontoret idag
beddomningen att projektet kan ge ett ekonomiskt dverskott till staden.
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