Bilaganummer 1
Till tjdnsteuil./mem
avden 20(2-1|~22
Dor €2012~-51\ - 019 3¢
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden, och Hotell Anno
1647 AB (org nr 556162-9337), nedan kallat Bolaget, sdsom innehavare av tomtriitten till fastigheten
Ormen 2, har under férutsiittning som anges i § 4 nedan triiffats foljande

INTENTIONSAVTAL

rorande till- och ombyggnad av fastigheten Ormen 2

BAKGRUND

Staden &r lagfaren dgare till fastigheten Ormen 2, med adress Peter Myndes Backe 5/Mariagriind 3, pa
Sodermalm, nedan kallad Fastigheten. Fastigheten &r upplaten med tomtritt till Bolaget, enligt ovan.
Med anledning av att Bolaget avser utféra om- och tillbyggnad av befintlig bebyggelse inom
fastigheten, nedan kallat Projektet, har parterna ingétt detta avtal. Projektet innebiir bland annat
tillbyggnad mot Mariagrdnd med en vaning, inredning av vindar, installation av hissar, nya el-,
ventilation och VVS-installationer, nya kéllarutrymmen under girden, inglasning av girden samt
drinering av grunden. En ny detaljplan maste tas fram for fastigheten, och Projektet méaste samordnas
med Stadens forestdende ombyggnad av Slussen och Sédermalmstorg,

§1

AVSIKTSFORKLARING/MAL
Parterna ska aktivt verka for foljande:
- Befintlig byggriitt inom Ormen 2 ska kompletteras med preliminirt 805 m? BTA hotell.
- Tilldgg till géllande tomtrittsavtal ska tecknas mellan parterna for tillkommande byggriitt néir
bygglov erhallits.
- Projektet ska samordnas med Slussens ombyggnad.

§2

DETALJPLAN

Parterna forbinder sig att verka for att en ny detaljplan tas fram for Fastigheten. Exploateringsnimnden
begir planéindring hos stadsbyggnadsnidmnden. Bolaget tecknar planavtal med stadsbyggnadsnimnden
och stér for alla kostnader i samband med framtagande av detaljplanen.

§3

EKONOMI, ANSVARSFORDELNING M.M.

3.1 Utrednings- och projekteringsfasen

Bolaget ska sté for samtliga utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for detaljplancarbetet
och for att Parterna ska kunna tréffa exploateringséverenskommelse.

Bolaget utfor och bekostar projektering inom Fastigheten.



3.2 Genomforandefasen
Ansvar och kostnadsférdelning for genomforandet ska regleras i detalj i den verenskommelse som
parterna enligt § 3.3 nedan ska triffa. Féljande principer ska gilla.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgirder inom Fastigheten,
inklusive rivningar och evakueringar.

Staden tar inte nagra kostnader for eventuella efterbehandlingsatgérder, annat éin vad som framgar av
vid varje tidpunkt géllande lagstiftning.

3.3 Exploateringsdverenskommelse

En forutsittning for att exploatering ska kunna genomfGras inom Projektet #r att parterna tréiffar
dverenskommelse om exploatering. Parterna ska verka for att sddant avtal triffas nér planarbetet
hunnit sé langt att parterna tillsammans anser att detta kan ske, innan detaljplanen vunnit laga kraft.

3.4 Tomtrittsavtal
Efter om- och tillbyggnaden beriknas byggritten inom Fastigheten preliminirt uppga till 2 268 kvin
BTA for hotellindamal varav befintlig yta 1463 kv och tillkommande yta preliminzrt 805 kvim BTA.

For befintlig bruttoarea ska avgiilden enligt géillande tomtrittsavtal regleras den 1 oktober 2014.
Avgilden sitts till 246 kr per kvim BTA eller totalt 360 000 kr

For tillkommande byggritt ska, nér ny detaljplan vunnit laga kraft och bygglov meddelats i enlighet
med planen, sirskilt tilliggsavtal tecknas for perioden fram till regleringstidpunkten 1 oktober 2024,
Tomtriittsavgild for tillkommande bruttoarea inom Fastigheten siitts till 235 000 kr, motsvarande 292
kr/m2 BTA. Forindras foreslagen byggritt fran ovan angiven yta nir bygglov meddelats ska avgilden
Justeras med 292 kr per kvm BTA.

Ovanstaende giller under forutsittning att stadens expertrad godkiinner exploateringskontorets
viirdering av avgildsnivéder for nuvarande och tillkommande byggriitt for hotellindamél inom
Fastigheten vid viirdetidpunkten | oktober 2014,

De atgéirder som foreslas pa Fastigheten ér mycket omfattande. Kalkylerade utgifier for
tillbyggnadsatgirderna bedoms visentligt verstiga normalkostnaden for nyproduktion av
motsvarande lokaler. Mot bakgrund av detta siitts avgiilden for tillkommande byggritt ned till 0 kr
under perioden fram till 2024-10-01.

3.5 Samordning med andra projekt

Bolaget éir medvetet om att ombyggnad av omradet vid Slussen och S6dermalmstorg planeras starta i
Fastighetens omedelbara nérhet ar 2014 och paga dtminstone till och med &r 2020. Tidplanen for den
planerade om- och tillbyggnaden av Fastigheten sammanfaller med Slussens ombyggnad. Mojligheten
att utfora arbeten i anslutning till Slussenomrédet pa nérliggande gator som Peter Myndes Backe,
Gotgatan och Mariagriand kommer att paverkas. Parterna ska verka for att projekten ska kunna
genomforas paraellellt pa bista sitt. Staden genom Slussenprojektet ska teckna samarbetsavtal med
Bolaget for samordning av projekten.




§4

GILTIGHET

Denna dverenskommelse ir till alla delar frfallen utan erséttningsriitt frin nigondera Parten om inte
exploateringsoverenskommelse enligt § 3.3 ovan har triffats mellan parterna senast 2014-12-3 1, under
forutséttning att Gverenskommelsen enligt § 3.4 fors in i ndmnda exploateringsdverenskommelse.

Bolaget dr medvetet om att

beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsniimnden eller kommunfullméktige. Beslut
om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som berdrs av planen och andra
beredningsatgirder. Bolaget ér éiven medvetet om att sakéigare har rétt att anfora besvir mot beslut att
antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas av ldnsstyrelsen samt bli

foremal for rittsprovning,

detta avtal inte ir bindande for kommunens organ, med undantag for exploateringsndmnden, vid

provning av forslag till detaljplan.

Denna éverenskommelse har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

Fér Stockholms kommun
genom dess exploateringsnimnd

( )
( )
BILAGA

1. Karta med Fastigheten markerad

Fér Hotell Anno 1647AB
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