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Planbeskrivning detaljplan for Nyfors

HANDLINGAR

Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:

e en plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser
denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning
fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnadskontoret)
Information om vad en detaljplan &r och hur detaljplanepro-
cessen gar till (langst bak i denna beskrivning).

[ ]
Som underlag till detaljplanen finns foljande handlingar:
e Naturinventering och landskapsanalys, Topia
e Kulturhistorisk inventering och véardering, Stockholms lans-
museum
e Trafikmatning utférd av Vectura

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Bakgrund

Uppdrag

PLANDATA
Lagesbestamning

Areal

Planens syfte ar att mojliggéra permanentboende i omradet
samtidigt som kommunal service i form av vag, vatten och
avlopp byggs ut. Byggratter och tomtstorlekar foreslas folja de
riktlinjer som anges i den férdjupade Oversiktsplanen for dstra
Tyreso. Tva mindre fortatningsomraden med bostader ingar i
planomradet. Vardefull natur och de kulturhistoriskt vardefulla
miljderna och byggnaderna ska bevaras och skyddas. Kom-
munen ska vara huvudman for allméanna platser och véagar.

Omradet har sedan 1930-talet, i samband med att kvarnverk-
samheten i Wattingestrémmen avvecklades, varit avstyckat i
fritidshusfastigheter. Omradet har inte tidigare varit planlagt.
Med tiden har allt fler bosatt sig permanent i omradet med
Okade krav pa storre byggratter och VA. For att forbattra vat-
tenkvaliteten i sjdarna och méta behovet av storre byggratter
har planen prioriterats.

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott gav
2011-05-31 samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upp-
ratta detaljplan fér Nyfors med normalt planférfarande.

De boende inom omradet bjods i januari 2012 in till ett inform-
ationsmote om det kommande detaljplanearbetet.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
mark och vatten far anvandas. Processen att ta fram en de-
taljplan ar reglerad i plan- och bygglagen, las mer om plan-
processen pa sista sidan. Detaljplanen tas fram i enlighet med
PBL, plan- och bygglagen (2010:900).

Planomradet ligger i kommundelen Bollmora, séder om Krus-
boda norr om Tyreso-Flaten och vaster om Albysjon.

Planomradet har en areal pa ca 15 ha.
Inget vattenomrade ingar.
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Markagoforhallanden

Av omradets 26 bostadsfastigheter ar 20 fastigheter ar privat-
agda och 6 ags av Tyres6 kommun.

Fastigheterna Rundmar 1:2, Bollmora 2:1 och Alby 1:1 ags av
kommunen.

Samfallighet inom Nyfors- och Myggdalsvagen ags av Tyres6
skifteslag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Strandskydd

Gallande planer

Planprogram

Behov av miljdbedémning

Planen ingar inte i nagot riksintresseomrade.
Omradet gransar till riksintresseomrade for friluftslivet och till
riksintresset for kust och skargard.

Detaljplanens inriktning f6ljer dversiktsplanens (2008) intent-
ioner. | Nyfors finns ett omrade utpekat for "aldre-
omsorg/tatare bostadsbebyggelse” som utvecklas i enlighet
med det i och med planforslaget

Strandskydd 100 meter pa land och i vatten géller i hela om-
radet.

Nyfors ar inte tidigare planlagt.
Omradet tillnorde tidigare Tyreso slotts agor och styckades
upp i fritidshusfastigheter pa 1930-talet.

Kommunens 6versiktsplan (2008) fungerar som program for
detaljplanen.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljébedémning
uppréattas om en detaljplan medftr en betydande paverkan pa
miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Nar en ny detaljplan upprattas ska den enligt lag-
stiftningen genomga en behovsbeddmning dar det bedoms
om planen kan medféra betydande miljopaverkan eller inte.

Kommunens bedémning ar att planen inte medfor

nagon betydande miljopaverkan. Detta forutsatt att hansyn
tas till omradets natur- och kulturvarden under genomférande
av de olika delarna i detaljplanen.

Har foljer en sammanfattande behovsbeddmning:

Omvandlingen fran fritidshusbebyggelse till ett villaomrade
med kommunalt vatten och avlopp férvantas medféra en
mindre miljobelastning pa planomradet och dess narhet an
idag.
e Paverkan av naringsamnen fran enskilda avlopp pa
grundvatten och pa Tyreso-Flatens och Albysjons vat-
tenmilj6 kommer att minska radikalt. Miljébelastande
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FORUTSATTNINGAR

Mark, natur och tomtmark

amnen fran vag- och tomtmark kvarstar dock med
samma nivaer som idag.

e Dagvatten frdn omradet kommer att kunna infiltreras i
mark, vilket &r positivt.

e Nyforsvagen kommer att breddas nagot, vilket innebéar
tradfallning som foljd. En positiv foljd av vagbredd-
ningen ar sakrare trafikforhallanden for alla trafikslag;
gaende, cyklister, bilister. Planen gor det mojligt att
knyta samman ett gang- och cykelstrak vilket ar posi-
tivt.

¢ | samband med att ny bostadsbebyggelse uppférs och
vagarna breddas kommer markanpassningar (sprang-
ning, schaktning och fylining) medfora att stora in-
grepp gors. For att minimera dessa ingrepp i naturmil-
jon och for att bevara omradets karaktar finns restrikt-
ioner i planen.

e Planen medger inte att verksamheter av miljofarlig ka-
raktéar kommer att kunna bedrivas.

e Planen medfor inte ndgon skada péa ekologiskt kans-
liga omraden eller riksintressen.

Effekterna av forutséttningarna och risker beskrivna ovan
beddms som hanterbara utan att riktvarden overskrids. Inga
nationella, regionala eller kommunala miljomal asidosatts.

Genomférandet av detaljplanen bedéms darmed inte inne-
bara ndgon betydande miljopaverkan som avses i miljobal-
kens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905
bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa méanniskors héalsa och sékerhet. En mil-
jébeddmning enligt miljobalken beddéms darmed inte behdva
upprattas.

Nyfors ligger naturskont i en sluttning ned mot Tyreso-Flaten
och Albysjon. Omradet har lovskogs- och angskaraktar med
stora naturtomter. Den norra delen av omradet 6vergar i en
mer bergig och hogt belagen barrskog. Inom omradet finns
partier med adellévskog med grova ekar och hasselsnar. Tva
backraviner I6per samman genom den vastra delen av omra-
det. | hela omradet kommer berg i dagen har och dar och
strandkanterna bestar omvéaxlande av berghallar och flackare
I6vskogs- och angspartier. Till fastigheterna hor inget vatten-
omrade utan fastighetsgransen gar i strandkanten. Fastighet-
erna gransar till Tyresé-Flaten som ingdr i fastigheten Ava 4:1
som &gs av Naturvardsverket. Detaljplanen innehaller inget
vattenomrade.

Se vidare Natur- och landskapsinventering, Topia, 2010.
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Rekreationsomraden, natur

Befintlig bebyggelse och tomter

- Disponentbostaden

- Héallberga

- Gemensam festplats

- Sormlandsleden

Rundmar 1:27

Kulturhistoriska miljéer, historik

Fornlamningar

Nyfors och omradet vid Wattingestrommen (som inte ingar i
planomradet) ar ett viktigt besoksmal i kommunen. Sérm-
landsleden kommer norrifrdn och passerar genom omradet
och vidare ut i Tyresta naturreservat och nationalpark. Manga
besoker ocksa forsarna for att se rester av Tyresos tidiga in-
dustrihistoria och for att titta pa stromstaren som hackar dar.

Omradet bestar av 24 fritidshusfastigheter. Fyra av dessa ar
obebyggda tomter som har haft fritidshus som nu rivits. Be-
byggelsen varierar fran sma enkla sportstugor till storre villor
for permanent boende.

Pa Rundmar 1:5 ligger den fd. disponentbostaden for kvarn-
verksamheten. Byggnaden ar den enda bevarade byggnaden
fran tiden fore avstyckningsplanen.

Pa Rundmar 1:35 ligger PUB:s fd. personalférenings hus med
tillndrande gaststugor. Sedan en tid tillbaka bedrivs festlokal
dar.

En del av Rundmar 1:2 som ligger mot Tyreso-Flaten har un-
der fritidshusperioden anvants som gemensam samlingsplats
i omradet. Omradet sluttar svagt ned mot sjon och har en
delvis igenvuxen ang vid vattnet.

Fastigheten ar en kommunalt &gd fritidshusfastighet som
senast var bebyggd pa 1950-talet. Sérmlandsleden har sin
strackning genom denna fastighet. Fastigheten uppfattas som
en skogsbevuxen lucktomt.

Wattingeforsen som bestar av fallet mellan Tyreso-Flaten och
Albysjon har haft kvarn- och sagverksamhet sedan medelti-
den. Verksamheten tillhdrde Tyreso slotts agor. Bl a har kraf-
ten anvants for tillverkning av papper, lump och krut. ldag
finns rester i form av murverk kvar i de bada rannorna. Infor
planarbetet har Stockholms lans museum inventerat, beskrivit
och bedomt omradet. Inom omradet finns byggnader och tom-
tanlaggningar som beddmts ha ett kulturhistoriskt varde och
som darfor bor bevaras. Se nedan under planférslag. Rappor-
ten ” 2012:5 Kulturmiljéunderlag infor detaljplanelaggning av
Nyfors” finns att l&sa i sin helhet kommunens hemsida.

| omradet som gransar till forsarna finns synliga murrester
fran rannor och husgrunder. Omradet &r registrerat som "Ov-
rig kulturhistorisk 1amning” nr. RAA 127 i fornminnesregistret.
Om man vid gravning eller annat arbete skulle patraffa forn-
lamningar som inte tidigare varit kAnda, foreligger anmal-
ningsplikt enligt lagen (988:950) om kulturminnen.
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Karta over fornlamningsomradet RAA 127 Stockholms lansmuseums rapport 2012:5

Vagar

Trafik och trafikbuller

Kollektivtrafik

Strandskydd

Geotekniska forhallanden

Véagarna i omradet ar lantliga och har till nyligen varit grusva-
gar. Manga besokare promenerar genom Nyfors langs vagar-
na.

Trafikmangden uppgar till ca 160 fordon ett vardagsdygn.
Trafiken utgors av de boende i omradet samt av besokare till
forsarna, Tyresta och till festlokalen Hallberga. Hastighetsbe-
gransningen ar 30 km/h, vilket ocksa foljs av de flesta fordon.
Bostadsfastigheterna i Nyfors ar inte utsatta for trafikbuller.

Buss till Tyres6 centrum och till Gullmarsplan i Stockholm-
finns pa ett avstand av 100 — 400 meter beroende pa var i
omradet man bor.

Strandskydd rader 100 m upp pa land och 100 m ut i vattnet.

Storre delen av omradet bestar av fast mark som berg eller
moran. Fyra fastigheter berors dock av ett omrade med post-
glacial lera. Inom detta omrade finns tva backraviner som gar
samman och rinner ut i Tyreso Flaten. Leromradet ligger mel-
lan +30.00 och strandkanten vid Flaten pa +21.00.

Grundlaggningsforhallandena bedoms som goda i fastmarks-
omradena. Ytterligare undersokning av grundlaggningsforhal-
landena i ravinomradet ska goras infor granskning av planen.

Ingen bostadsbebyggelse kan komma att ligga i riskomrade
for 6versvamningar.
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Topografiska forhallanden i ravinomradet Gult = lera, rott och blatt = fastmark
Radon Omradet &r ett lagriskomrade for radon och varken marken

eller grundvattnet bedoms utg6ra nagon halsorisk.
Radonunderstkning boér goras i samband med bygglov for
att ge underlag for val av grundlaggningsmetod.

PLANFORSLAG / FORANDRINGAR

Bostader, permanent boende
med mojlighet till mindre
verksamhet

Tomtstorlekar, fastighetsindel-
ningsbestammelser

Planforslaget innebar en omvandling fran fritidshusbebyg-
gelse till permanentbostader. Fastigheterna inom omradet far
storre byggratter och ges mdjlighet att ha en mindre verk-
samhet jaAmte bostaden. Syftet ar att férenkla fér de som 6ns-
kar ha kontor, ateljé eller liknande i sin bostad. Kommunalt
vatten och avlopp dras in i omradet och vagen ges en hogre
standard med belysning och separat gangbana.

Planforslaget innebéar ocksa att naturmark i vissa delar beva-
ras och skyddas och att kulturhistoriskt vardefulla byggnader
skyddas.

Ny bebyggelse ska anpassas efter tomtens naturliga topo-
grafi. | de fall en sluttningstomt ska bebyggas ska byggnader
av suterrangtyp uppforas. | de fall en plan tomt ska bebyggas
ska en plan hustyp uppféras. Ny bebyggelse ska anlaggas sa
att sprangning, schaktning och fylining minimeras.

Nedan ges en mer detaljerad beskrivning av planforslaget.

Tomten ska vara sa beskaffad att ett nytt bostadshus med
lamplig infart kan placeras utan att alltfor stora ingrepp
(sprangning, schaktning, uppfylinad) i natur och topografi be-
hover goras.

Forslaget innehdller 2 stycken nya fastigheter. Bada tillkom-
mer genom avstyckning fran privata fastigheter. Detta tydlig-
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Ny bebyggelse, byggratter
bostéader, friliggande villor

Komplementbyggnader

gors genom fastighetsindelningsbestammelser pa plankartan.
Se ocksa fastighetsrattsliga fragor nedan.

Planférslaget innebar att bostader kan byggas som friliggande
villor i en eller tva vaningar, se bestammelsen el.

Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad med komple-
mentbyggnader uppfdras.

Ny bebyggelse ska anpassas efter tomtens naturliga topo-
grafi. | de fall en sluttningstomt ska bebyggas ska ett hus av
suterrangtyp uppforas. | de fall en plan tomt ska bebyggas
ska en plan hustyp uppféras. Ny bebyggelse ska anlaggas sa
att sprangning, schaktning och fyllning minimeras.

En vaning med inredningsbar vind

Friliggande huvudbyggnad i en vaning med inredningsbar
vind far hogst uppta 160 kvm byggnadsarea. Suterrangvaning
far inte anordnas. Takvinkeln far vara hogst 38 grader.
Hogsta nockhojd far vara hogst 7,5 meter.

En vaning samt en suterrangvaning

Friliggande huvudbyggnad i en vaning samt en suterrangva-
ning far hogst uppta 120 kvm byggnadsarea. Vind far inte
inredas for bostadsandamal.

Hogsta nockhojd far vara 7,5 meter.

Tva vaningar

Friliggande huvudbyggnad i tva vaningar far hogst uppta 120
kvm byggnadsarea. Vind far inte inredas for bostadsandamal.
Suterrangvaning far inte anordnas.

Hogsta nockhojd far vara 9,5 meter.

Huvudbyggnad far inrymma hogst tva bostadslagenheter,
varav en far uppta hogst 1/3 av bruttoarean. Hogst 1/3 av
byggnadens bruttoarea far inredas till verksamheter.
Avsikten &r att den mindre lagenheten ska kunna anvéndas
for generationsboende eller som ett uthyrningsrum. Detaljpla-
nen tillater mindre verksamheter som inte ar stérande for om-
givningen i en begrénsad del av bostaden.

Komplementbyggnader ska vara friliggande.

Fastighet som ar 3000 kvm eller stérre: komplementbygg-
nader far uppforas med en storsta sammanlagd byggnads-
area pa 60 kvm, varav den stérsta byggnaden far vara max
40 kvm. Utover detta far carport pa 18 kvm uppforas.

Fastighet mindre &n 3000 kvm: komplementbyggnader far
uppféras med en storsta sammanlagd byggnadsarea pa 40
kvm. Utover detta far carport pa 18 kvm uppféras.

Byggnaderna far uppforas i en vaning med 4,5 meter som
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Bostader, par-, rad- eller
kedjehus pa Rundmar 1:8,
1:10, 1:11 och 1:34.

hogsta taknockshojd fran medelmarksniva. Takvinkeln far
vara hogst 27 grader. Vind far inte anordnas. Kallare i suter-
ranglage far anordnas pa sluttningstomt.

Omradet foreslas fa tatare bostadsbebygglese med par- rad-
eller kedjehus i hogst tva vaningar, Bo.

Hogsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnader foreslas
vara 1500 kvm.

Komplementbyggnader far uppforas om hogst 300 kvm bygg-
nadsarea

Forslag pa placering av nya bostader i kedjehus

Bostader, par- rad- och
kedjehus pa Rundmar 1:35,
Hallberga

Omradet foreslas fa tatare bostadsbebygglese med par- rad-
eller kedjehus i hdgst tva vaningar, B..

Hogsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnader foreslas
vara 720 kvm.

Komplementbyggnader far uppforas om hogst 180 kvm bygg-
nadsarea.
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En bostad = 70 kvm byggnadsarea, totalt 700 kvm bya
Dartill tillkommer byggnadsarea for komplementbyggnader

Forslag pa placering av nya bostader i par- och radhus pa Hallberga

Placering och utformning

Landskapsbild och bebyggel-
semonster

Kommunens vilja ar att omstallningen fran fritidshusomrade
till omrade for permanent boende ska ske med stor hansyn till
Tyresos natur. De kvaliteter som omradet har idag ska ses
som en tillgadng nar ny bebyggelse tillkommer. Med de relativt
stora tomterna finns goda majligheter att bebygga omradet
med permanent bostadsbebyggelse utan att naturvarden som
bergknallar, ekbackar och lummighet férsvinner.
Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter
tomtens naturliga beskaffenhet. Tomterna i kuperade omra-
den ska inte kunna fyllas ut for att skapa plataer for grasmat-
tor.

Sprangning, schaktning och fyllning ska undvikas sa langt
som mojligt for att bevara omradets naturliga karaktar.
Sprangning, schaktning och fylining ar inte tilldten annat an i
féljande fall:

e | nara anslutning till planerad byggnad

e FOr att mojliggora infart till bostaden

Se bestammelsen P1 pa plankartan.

For att behalla omradets karaktar med stor lummighet och
bebyggelse som ofta ligger langt indragen pa tomterna finns
en zon narmast vagen som ar 6 meter bred som ar prickad i
planen. Darefter kommer, med vissa undantag, en zon som &ar
lika bred med kryssad mark.

10
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Vardefull natur

Natur som ar viktig for land-
skapsbild, bebyggelsemonster
och som har miljéskapande
varden

Rekreation, park och natur

Prickad mark innebar att marken inte far bebyggas. Kommu-
nen har som regel att alltid pricka 6 meter langs gata for att
t.ex. sikten inte ska stéras av garage eller andra byggnader.

Denna zon har ocksd bestammelsen Z, vilket innebar att mar-
ken ska vara tillganglig for slantintrang. Denna mark kan be-
hova tas i ansprak av kommunen som slant for att ta upp
hojdskillnader mellan den nya vagen och befintlig tomtmark.
Den kryssade marken innebar att endast komplementbygg-
nader (ex. uthus och garage) far byggas inom denna zon. P&
detta vis kan forgardsmark bevaras och bebyggelsen héllas
indragen pa fastigheten.

For att bevara den orérda stranden finns en zon som ar prick-
ad efter stranden dar ny bebyggelse inte tillats.

Omraden eller enstaka objekt som ar utpekade i natur- och
landskapsinventeringen har skyddats i planen genom be-

stammelsen N1 Det kan vara grova ekar och tallar, partier
med adellévskog, ekdungar, kénslig hallmarkstallskog eller
bergskanter. Dessa omraden skyddas av biologiska och eko-
logiska skal. | dessa omraden far marken inte bebyggas,
marken inte hardgoras eller pa annat séatt forandras genom
markanpassningar. Marklov kravs for fallning av trad eller
kapning av grenar med omfang > 0,5 meter pa 1,3 meters
hojd éver mark.

Planen innehaller ocksa omraden vars vegetation ar viktig for
upplevelsen av omradet. Omradena skyddas i planen genom

bestammelsen N». | dessa omraden far marken inte bebygg-
gas och markhdjden inte andras.

Marklov kravs for fallning av trad eller kapning av grenar med
omfang > 0,5 meter pa 1,3 meters hojd 6ver mark. Marken far
inte hardgoras men hardgjord infartsvag far ordnas genom
omradet.

Sormlandsleden foreslas ga i ett naturslapp, NATUR som
styckas av fran fastigheten Rundmar 1:27. Det nya naturslap-
pet blir 10 meter brett och gransar i vaster mot Rundmar 1:27
och mot 6ster mot Rundmar 1:28 och 1:29. NATUR.
Fastigheten far i 6vrigt en byggratt lika som Ovriga.

Tre storre omraden i planen blir parkmark, PARK:

Den del av Rundmar 1:2 som tidigare fungerat som en ge-
mensam samlingsplats i omradet planlaggs som park. Omra-
det har potential som naturbad och picnicplats och kan enkelt
réjas upp. Allménhetens mojlighet att komma till platsen kan
starkas genom skyltning och att stigar anlaggs som leder dit.

Del del av Rundmar 1:2 och 1:20 som ligger vid forsarna
planlaggs ocksa som park. Omradet ligger i direkt anslutning
till parkeringen och ar en del av entrén till forsarna och Ty-
resta. Dar finns en brygga for fiskevardsféreningens batar och

11
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Strandskydd

Kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och tomter

Kulturhistoriskt intressanta
byggnader och tomter

ett forrad. Verksamheten avser att fortga.

Skogen mellan Tyres6-Flaten och Krusboda dar Nyforsvagen
gar planlaggs som park. Har kommer en gang- och cykelvag
anlaggas.

For att upphava strandskyddet kravs sarskilda skal. For att ge
dispens fran strandskyddet kravs att atgarden inte strider mot
strandskyddets syften.

Kommunen har for avsikt att upphava strandskyddet pa land
pa privata bostadsfastigheter. Strandskyddet foreslas ocksa
upphéavas pa kvartersmark for teknisk anlaggning och for all-
man platsmark, lokalgata. Kommunen uppger féljande skal for
att upphava strandskyddet: Marken har redan tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyd-
dets syften. P& dessa fastigheter finns tomtanlaggningar,
badplatser, bryggor och i vissa fall staket. De kan darfoér sa-
gas vara ianspraktagna som privata tomter sedan lang tid.
Strandskydd pa allman platsmark park och natur och strand-
skydd i vattnet foreslas ligga kvar aven i framtiden.

Inget vattenomrade ags av enskilda fastighetsagare och vat-
tenomraden ingar inte heller i planomradet.

Pa detta satt kan bryggor tillkomma endast efter dispens fran
strandskyddet.

Disponentbostaden Rundmar 1:5 har bedémts ha ett stort
kulturhistoriskt varde bade i kraft av sig sjalv och for att den
vittnar om den historia som Tyreso har gatt igenom. Det &r
den enda bevarade byggnaden fran kvarnverksamhetens
tidsperiod. En fullstandig beskrivning med kulturhistorisk var-
dering finns i rapport 2012:5 "Kulturmiljdunderlag infor detalj-
planelaggning av Nyfors”

Huvudbyggnaden ska bevaras och skyddas fran forvanskning
bade till intericr och exteriér genom bestammelsen g;. Tomt,
tomtanlaggningar och grunder ska bevaras och skyddas fran
foérvanskning genom bestammelsen Q.

Ladan har forsetts med varsamhetsbestammelse k;

Omradet vid forsen, del av Rundmar 1:2, planlaggs som park.

Fem bebyggda fastigheter har bedémts vara kulturhistoriskt
intressanta for att de har byggnader eller miljoer som ar goda
och véalbevarade exempel fran sin tid. Dessa ar:

Rundmar 1:23, fritidshus och tomt.
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Rundmar 1:26, aldre stuga i allmogestil.
Rundmar 1:28, sommarstuga byggd av billador.

Rundmar 1:29, sommarstugor fran 30- och 40-talet.
Rundmar 1:32, Folkdanslagets Liljas stuga

En fullstdndig beskrivning av vilka byggnader som avses med
den kulturhistoriska varderingen finns i rapport 2012:5 "Kul-
turmiljounderlag infér detaljplanelaggning av Nyfors”. Dessa
fastigheter forses med varsamhetsbestammelse planen. Var-
samhetsbestdmmelsen k; och k; syftar till att de byggnader
som ar beskrivna i kulturmiljunderlaget ska underhallas sa
att det kulturhistoriska vardet bibehalls. | fallet K, medges att
byggnaden flyttas inom tomten. Bestammelsen medger ocksa
att byggnaden byggs till eller byggs samman med ny bebyg-
gelse pa tomten. Syftet med det &r att underlatta for fastig-
hetsagaren att hitta en funktion for det aldre bevarade fritids-
huset. Hela fastigheten forses med byggratt likvardig andra
fritidshusfastigheter i omradet utéver byggratten for det aldre
fritidshuset, som en bonus. Om det &ldre fritidshuset som
varsamhetsbestammelsen avser, rivs eller forstors av vada
far det inte ateruppforas. Byggratten for byggnaden som var-
samhetsbestammelsen avser ar da forverkad.

Tillganglighet och sékerhet Tyres6 kommuns tillganglighetshandbok som antogs 2009 ska
tilampas under utbyggnaden av de allménna platserna i om-
radet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Om genomférandet Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga,

ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och a&ndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ar en del av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomférandet av planen.

Bakgrund och sammanfattning Planen syftar till att forbereda omradet for permanent-
boende enligt den malsattning som beskrivs i dversikts-
planen och den fordjupade oversiktsplanen for Ostra Ty-
resd. Planférslaget innebar utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar, ombyggnad av vagnatet i omradet,
utbyggnad av gangstrak samt storre byggratter.

Planomradet &ar ca 15 hektar (ha) stort. Omradet bestar
idag av 26 fastigheter for bostadsbebyggelse, samt 6
fastigheter for vagar och natur (Alby 1:1, Bollmora 2:1,
Rundmar 1:1,1:2 och1:20 samt en samféllighet tillho-
rande Tyreso skifteslag).
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Forfarande

Tidplan

Huvudmannaskap an-
svarsfordelning

Planarbetet sker med sa kallat normalt férfarande (se planbeskriv-
ningen).

Beslut om planuppdrag maj 2011
i utskottet for miljo- och
samhallsbyggnad

Program Oversiktsplan och
fordjupad 6versiktsplan

Beslut om samrad dec 2012
i utskottet for miljo
och samhallsbyggnad

Samrad jan-feb 2013
Beslut om utstallning sommar 2013
i kommunstyrelsen

Utstallning host 2013
Antagande host 2013

i kommunfullméktige

Laga kraft, tidigast senhdst 2013
Inlésen av vinter 2013,
allman platsmark, tidigast senvinter 2014
Byggstart for VA-ledningar varen 2014

och gator, tidigast
Vid dverklagande sa fordrojs tidplanen.

Tyres6 kommun ar huvudman for allménna platser. Kommunen
ansvarar for utbyggnad av gator. Vagarna underhalls idag av Ty-
res6 kommun utan formell ratt. | samband med plangenomférandet
kommer kommunen att ta dver ansvaret fullt ut genom att berérd
gatumark laggs ut som allmanplats.

Tyres6 kommun ar huvudman fér allmanna vatten- och avloppsan-
laggningar i omradet.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman
platsmark och kvartersmark fram till serviscentral.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for teleledningar pa
allmén platsmark medan fastighetséagaren ansvarar fér anlaggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den punkt i
byggnaden dér TeliaSoneras kabel avslutas benamns anslut-
ningspunkt och kan vara utford pa olika satt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av alla typer av
ledningar och byggnader inom kvartersmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tyres6 kommun &ger totalt 11 fastigheter inom planomradet. Res-

terade 21 fastigheter inom planomradet ar i privat ago.

Avstyckning

Fastighetsbildning, intrang och
inlésen

Detaljplanen ger férutsattningar for att nybilda totalt tva fas-
tigheter inom Rundmar 1:5 och Rundmar 1:32. Bada fastig-
heterna &ar dver 6 000 kvm och kan darfor ges en fortatnings-
mojlighet i enlighet med kommunens riktlinjer.
Genomférandet av dessa blivande fastigheter sékerstalls ge-
nom fastighetsindelningsbestammelser.

Slutgiltig fastighetsindelning faststélls genom beslut av Lant-
materiet.

Ovanstaende fastigheter omfattas av villaservitut som kan
innebéra ett forbud mot delning av tomten. Vid ett eventuellt
forbud kan detta upphévas i forrattningen genom ett medgi-
vande fran harskande fastighet.

| detaljplanen ar vissa omraden utlagda som allméan plats
(gatu-, park- & naturmark). Enligt plan- och bygglagen har
kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att |6sa in
och férvarva all allman platsmark. Nar detaljplanen har vunnit
laga kraft kommer Tyres6 kommun att kontakta den fastig-
hetsagare som ar berérda av intrang och férvarvet sker sedan
genom fastighetsreglering. Till grund for forvarvet gors en
vardering av bertérd mark som speglar fastighetens varde-
minskning utifran gallande lag och praxis.

| detaljplanen sker markinlésen av parkmark belagen pa
Rundmar 1:5 och 1:27, se bilder nedan. Malfastighet vid
samtliga regleringar ar Rundmar 1:2.

\ ‘\‘ | .8
N/ //
~ f s/ / g

Berort omrade inom Rundmar 1:5 markerat med rott, cééé kvm.

65

15
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Fastighetsbildning, tillkép

N —tn ) B v
Berort omrade inom Rundmar 1:27 markerat med réd/brunt, ca 1050 kvm.

Vidare kommer den samféllda vag som finns inom planomra-
det att I6sas in. Samfalligheten tillh6r Tyreso skifteslag.

Tre fastigheter i detaljplanen foreslas utokas genom tillkop av
kvartersmark.

Rundmar 1:34 foéreslas utokas genom tillkép av mark fran den
kommunala fastigheten Bollmora 2:1 utmed Myggdalsvégen.
Justeringen genomfors for att fa en battre och mer andamals-
enlig fastighetsindelning.

16
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Rundmar 1:10 foreslas utokas genom tillkop av mark fran den
kommunala fastigheten Bollmora 2:1 utmed Myggdalsvagen.
Justeringen genomfors for att f& en battre och mer andamals-
enlig fastighetsindelning.

AN U
| ~ ~ —
Berort omrade inom Bollmora 2:1 markerat med blatt, ca 60 kvm.

Kommunen &ger pa grund av uppgrundning idag mark utmed
Albysjon utanfor fastigheten Rundmar 1:5. Nar fastigheten
bildades 1934 avsags fastigheten utgora en strandfastighet
utan eget vatten. Med tiden har strandlinjen forskjutits dsterut
pga. landhojning vilket gjort att fastighetsgransen skiljts fran
strandlinjen.

| dagslaget har fastighetsagarna till strandfastigheter en viss
nyttjanderétt, enligt Jordabalken 6 kap 1 § samt Lagen med
sarskilda bestdmmelser om vattenverksamhet 2 kap 7 §, att
nyttja det uppgrundade omradet samt ha vissa anlaggningar i
vattenomradet. Dock under férutsattning att markens/vattnets
agare inte lider skada eller olagenhet av betydelse.

| planforslaget ar det uppgrundande omradet utlagt som kvar-
tersmark. Detta medfor att fastigheten foreslas kopa till mark

fran den kommunala fastigheten Rundmar 1:1. Bedomningen
att det uppgrundande omradet ska planlaggas som kvarters-

mark har gjorts med f6ljande punkter i beaktande:

1. Vid aganderéatt har fastighetsdgaren ensamratt till
marken.

2. Berort markomrade ligger inom hemfridszon for
Rundmar 1:5, d.v.s. i direkt narhet till byggnad och an-
laggningar.

3. Vid dganderatt har fastighetsagaren ratt att plantera
eller ta bort vegetation pa omradet.

Aganderatt for de privatagda fastigheterna medfor att
fastighetsagarna behover betala en kopeskilling for marken
som regleras over fran kommunens fastighet. Vid bestam-
mande av ersattning ska hansyn tas vardeminskningen i
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marknadsvarde for den fastighet som avstar mark, samt till
den vardedkning som samma reglering medfor for den fastig-
het som mottar mark.

Markomrade markerat med blatt regleras till Rundmar 1:5 frAn Rundmar 1:1, ca 210
kvm. Atgarden sakerstalls sarskilt genom fastighetsindelningsbestammelser.

Fastighetsindelnings- Inom detaljplaneomradet kommer fastighetsindelnings-

bestammelser bestdmmelser att inforlivas, vilka syftar till att sékra planens
genomforande. Bestammelserna redovisas sarskilt pa
plankartan. De fastigheter som bertrs av fastighetsindelnings-
bestdmmelser redovisas nedan.

Foreslagna lotter:

Beteckning Del av: Areal (kvm) Anmarkning
Lotten A Rundmar 1:5 13930 *Deldgare i G1 och G2
Rundmar 1:1 210
*Deldgare i G1 och G2
Lotten B Rundmar 1:5 3000
Lotten C Rundmar 1:32 3215
Lotten D Rundmar 1:32 3000

Lotten E Rundmar 1:33 5290
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Foreslagna gemensamhetsanlaggningar:

Beteckning i plankarta  Upplatet utrymme Delagare Andamal
Gl
Del av lott B Lott Aoch B Vag
G2
Del av lott B Lott Aoch B Servisledningar for

Rattslig prévning

Gemensamhets-
Anlaggningar och servitut

Vag

vatten och avlopp

Tyres6 kommun beddmer att blivande fastigheter &r stadigvarigt
lampade for sina andamal, enligt fastighetsbildningslagen (FBL), 3
kap, 18, samt att fordelarna med fastighetsbildningen éverstiger de
kostnader och olagenheter som atgarden medfort, FBL 5 kap, 68.

Tyres6 kommun beddmer att blivande gemensamhetsanlaggning-
ar ar av vasentlig betydelse for delagande fastigheter, anlagg-
ningslagen (AL) 58, samt att fordelarna med anlaggningsatgarden
overstiger de kostnader och olagenheter som atgarden medfor, AL
68.

En gemensamhetsanlaggning ar ett fastighetsréattsligt instrument
for att styra samverkan av gemensamma nyttigheter, sdsom vag,
vatten och avlopp for flera fastigheter gemensamt.

Inom planomradet finns idag skaftvagar som nyttjas gemensamt
av flera fastigheter utan tydliga agar- och forvaltnings forhallanden.
De fastigheter som idag har sddana gemensamma infarter &ar
Rundmar 1:12, 1:13, 1:30 och 1:32. Dessa infartsvagar foreslas
anvandas gemensamt aven i framtiden och ar markerade med ett
g i plankartan. Gemensamhetsanlaggningar foreslas bildas for att
sakerstalla en hallbar utfartsratt for berorda fastigheter.
Fastigheterna har idag en generell utfartsratt inom omradet, som
ar att betrakta som foraldrad och otydlig.

19
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Vatten och avilopp

4 ~

\
Markreservat for inrattande av gemensamhetsanlaggning, Rundmar 1:12 och 1:13.

Rundmar 1:8 och 1:9 nyttjar i nulaget en gemensam infartsvag
o6ver Rundmar 1:6. For vagen finns en befintlig gemensamhetsan-
laggning bildad, Rundmar ga:1, forrattad ar 1935. Genom att
vagen angransar mot kommunens fastighetskluster blir gemen-
samhetsanlaggningen sannolikt féremal for omprovning, dar kret-
sen av deltagande fastigheter kan komma att utdkas, se bild pa
nasta sida.

Samtliga gemensamma infartsvagar med nybildade eller befintlig
gemensamhetsanlaggning kommer &ven att behova nybilda ge-
mensamhetsanlaggningar for vatten- och avioppsledningar. Dessa
gemensamhetsanlaggningar avser servisledningar for vatten- och
avlopp inom skaftvagen fran kommunalférbindelsepunkt fram till
enskild fastighetsgrans.
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Servitut

Ansokan

EKONOMISKA FRAGOR
Vatten och aviopp (VA)

Ett servitut foreslas inrattas 6ver x-omradet for allmanhetens pas-
sage till parken.
( 4

1/ 1
Rundmar 1:34, 1:10 och 1:11 belastas av servitutsomradet, markerat med rott.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgar-
der ske. Anstkan om avstyckning, markdverféring genom fastig-
hetsreglering samt bildande av gemensamhetsanlaggning, led-
ningsréatt eller servitut inlamnas till Lantméaterimyndigheten, Box
47700, 117 94 Stockholm.

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnétet ska avgift erlag-
gas enligt kommunens vid varje tillfalle gallande VA-taxa. Avgiften
utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storlek ar bland annat be-
roende av fastighetens storlek, antal lagenheter och om fastighet-
en ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt lagen om allmanna vattentjanster
debiteras nar kommunen har anvisat den punkt (forbindelsepunkt)
dar fastigheten ska anslutas till de allménna ledningarna. Obe-
byggd fastighet debiteras anlaggningsavgift enligt VA-taxan nar
fastigheten bebyggs. Aven fastigheter som endast ar bebyggda
med fritidshus raknas som bebyggda fastigheter.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan och uppgar i november
2012 till 300 000 kronor inklusive moms for en normal villatomt i
Nyfors. | detta ingar anslutning till bade vatten och spillvatten. Ob-
servera dock att det ar den VA-taxa som géller vid debiteringstill-
fallet som slutligen kommer att faktureras fastigheten. VA-taxan
ovan kan darmed komma att skilja sig fran den som till slut debite-
ras fastighetsagarna i omradet. Aktuell VA-taxa finns pa kommu-
nens hemsida.

|
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Gatukostnader

Finansiering

Ersattning vid
markforvarv

Bygglov

Gatukostnad for ombyggnad av gatorna i omradet har beraknats
och fordelats pé fastigheter inom gatukostnads-utredningens for-
delningsomrade. Gatukostnaden ar beréknad till 65 145 kronor for
en befintlig fastighet och

97 718 kronor for en nybildad fastighet (avstyckning).
Gatukostnader &r inte belagda med moms. L&s mer om gatukost-
naderna i gatukostnadsutredningen.

Fastighetsagare kan erhalla ett tiodrigt kommunalt 1an for finansie-
ring av gatukostnader och anslutningsavgift for vatten och aviopp
om godtagbar sékerhet i fastigheten kan stéllas. Betraffande gatu-
kostnaden finns eventuellt méjlighet for nuvarande agare att fa
anstand med betalningen till dess att fastigheten byter agare,
bygglov beviljas eller avstyckning genomférs. Foér anstand med
gatukostnaden kravs godtagbar sékerhet i fast egendom. Mer in-
formation om detta gar att lasa i gatukostnadsutredningen.

Nar Tyres6 kommun férvarvar (inloser) allman platsmark betalar
kommunen ut ersattning dels for marken och dels for tomtanlagg-
ningar, t.ex. trad, buskar och staket. Ersattningen ska motsvara
den minskning i marknadsvardet som fastigheten utsatts fér pga.
intrdnget. Dessutom ska ett paslag om 25 % pa ersattningsnivan
goras for att kompensera att markforvarvet inte gérs under samma
villkor som en frivillig 6verlatelse pa dppna marknaden.

Nar enskild fastighetsagare koper till kvartersmark for att fastighet-
en ska stamma Overens med detaljplanen ska ersattning betalas
till sdljaren. Ersattningen ska beréknas utefter en s.k. vinstdel-
ningsprincip, vilket betyder att kbparen ska ersétta saljaren med
del av den vinst som fastighetsregleringen medfor.

Nedan féljer ett exempel pa bygglovsavgift m.m.(ar 2012) fér en
villa i en vaning pa 160 kvm byggnadsarea och ett uthus pa 40
kvm byggnadsarea. Lovet avviker inte mot detaljplan:

Bygglov 20944
Kungorelse 270
Nybyggnadskarta 6 420
Utstakning 9630
Lageskontroll 4922
Detaljplanavgift 51 360
Summa 93 546 kronor

Denna summa ar ungefar densamma for en villa i tva vaningar pa
120 kvm byggnadsarea och ett uthus pa 40 kvm byggnadsarea.
Det som skiljer ar bygglovsavgiften, vilken blir ca 4600 kr dyrare
for ett tvavaningshus.

Observera att ovanstaende avgifter ar exempel och att avgiften
varierar beroende pa forhallandena och vid varije tillfalle gallande
taxa.
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Fastighetsbildning

El

Tele

TEKNISKA FRAGOR

VA-utbyggnad

El- och teleledningar

Slanter

Lantméaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastig-
hetsbildning varierar saledes beroende pa hur omfattande och
tidskravande arendena ar. Kontakta lantmaterimyndigheten for
vidare information, telefon 0771 63 63 63.

Kommunen tar initiativ till och betalar kostnaden for fastighetsbild-
ningen vid inlésen av allméan platsmark. Den enskilde fastighetsa-
garen bekostar fastighetsbildning inom kvartersmark.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabelutsatt-
ning pa privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013,
171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera Ska-
nova Access AB, telefon 90 200.

VA-ledningar kommer att byggas ut i samtliga gator. For enskild
fastighet uppréttas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara
narhet, ca 0,5 meter fran fastighetsgrans eller dar gemensamhets-
anlaggning borjar. Ledningar pa privat mark byggs och forvaltas av
respektive fastighetsagare.

Allmant for detaljplanen géller att det i samband med ombyggnat-
ionen av omradet ar upp till huvudmannen for el- och tele att be-
sluta om markforlaggning av ledningar. Kommunen rekommende-
rar att dessa forlaggs i marken samtidigt som VA-ledningarna. Un-
der byggtiden ska befintliga elanlaggningar hallas tillgangliga for
Vattenfall. Kommunen samordnar med Vattenfall sa att utsattning
av befintliga kablar pa allman mark sker i god tid.

Markforlagda kablar far inte byggas 6ver. For lagspanningsluftled-
ningar galler ett skyddsavstand om 2 meter. Vid eventuella
schaktningsarbeten ska kabelutsattning begéras.

For att kunna bygga om vagarna samt anlagga gangvag inom
planomradet kommer slant att behova ga in pa privata fastigheter.
Tomtanlaggningar som berors av detta kommer kommunen att
ersatta.

De fastigheter som berors av s.k. slantintrang ar

Rundmar 1:13, 1:14, 1:15, 1:16, 1:23,1:24, 1:26 och 1:35.
Kommunen kommer att ta kontakt med berérda fastighetsédgare
och avser att teckna frivilliga avtal om slantintrang. | de fall frivillig

overenskommelse inte uppnas kan kommunen anstka om servi-
tutsbildning hos lantmaterimyndigheten.
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Uppvarmning

Dagvatten

Vatten och avlopp, 1ag-
trycksavlopp

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme alterna-
tivt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvarmningskallor som
anvander fornyelsebara branslen ar att rekommendera dar sa ar
lampligt. Vid inplacering av nya hus bor évervagas om solvarme
kan vara lamplig uppvarmning. Fjarrvarme till enskilda villor ar inte
aktuellt for narvarande.

| Tyres6 kommun géller att dagvatten i forsta hand ska omhander-
tas lokalt och infiltreras i mark (LOD) inom den egna fastigheten
LOD, lokalt omhandertagande av dagvatten, kan tillampas pa alla
enskilt 4gda fastigheter i omradet.

Dagvatten fran allmén platsmark, vagar, gar i dagslaget i ledning
ut i Tyresans vattensystem via Tyreso-Flaten och Albysjon.

Fastigheterna inom planen kommer kunna ansluta sig till det
kommunala vatten- och avloppssystemet som gar i vagarna inom
omradet. VA-systemet kommer anlaggas med LTA-teknik. LTA
star for lagtrycksavliopp och systemet drivs genom pumpar.

LTA-system innebar att VA-ledningarna férlaggs grunt i en elupp-
varmd isolerad lada och att det fordras lattatkomliga LTA-
pumpstationer pa varje fastighet (t.ex. vid fastighetens infart). Tek-
niken ar vanlig i Sverige och anvands sedan manga ar i ca 150
kommuner.

Fordelen med LTA-system ar systemen inte fordrar lika djupa och
breda ledningsgravar som for ett konventionellt system déar spill-
vattnet avférs med sjalvfall. LTA-systemen, som ar anpassade for
omraden med kuperad terrang, medfor bl.a. innebar lagre anlagg-
ningskostnad, kortare genomférandetid och minskad risk for ska-
dor pa systemet. Nackdelen med systemen &r att pumpenheten for
LTA-systemet kraver elenergi vilket utsatter systemen for kanslig-
het vid elavbrott.

LTA-enheten inne pa privata fastigheter placeras sa att kommu-
nens och fastighetsagares onskemal uppfylls. Kommunens 6ns-
kemal om atkomlighet och god arbetsmiljo bor dock tillgodoses.

Kommunen svarar for inkép och leverans samt drift (med undantag
av energikostnaden, som fastighetsagare svarar for), underhall
och férnyelse av LTA-enheten. Fastighetsdgaren svarar for install-
ation av LTA-anlaggningen mot ersattning for merkostnaden. Med
installation menas, tillkommande kostnad fér fordjupning av schakt
for LTA-enheten, anslutning av framdragna servisledningar samt
anordnande av elledningar for drift av pump och automatik (larm)
jamte anslutning av dessa ledningar till fastighetens el-central.

Mer utforlig information gallande LTA-systemen och vad systemen
innebar for fastighetsagarna kommer att ges I6pande under detalj-
planeprocessen. Under de samradsmoten som kommer att hallas
kommer aven mojligheten finnas att diskutera fragan med kommu-
nens VA-ingenjorer.
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Avfall Avfallshantering sker pa konventionellt satt med enskild avfallskarl
vid tomtgrans.
Narmaste atervinningsstation dar glas, tidningar och plast kan
lamnas ligger vid bussvandplatsen i borjan pa Nyforsvagen, om-
rade for teknisk anlaggning, E; i planforslaget
Mottagning av storre grovsopor och samtliga fraktioner finns vid
kretsloppscentralen Petterboda i Oringe.



Planbeskrivning detaljplan for Nyfors 26

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid allman
platsmark

Genomfdrandetid for kvarters-
mark med friliggande villor, B,

Genomfdrandetid for kvarters-
mark med tatare bostadsbe-
byggelse, B,

Allméant om genomférandetid

Strandskydd

Medverkande tjdnsteman

Planlaggningen sker med normalt forfarande och i Tyreso
kommuns regi. | en sarskild genomférandebeskrivning be-
handlas bland annat tidplan och genomférandefragor.

For allman platsmark (gata, park , natur), kvartersmark for
teknisk anlaggning (E), |-, z-, y- och g-omraden borjar genom-
forandetiden att galla direkt fran det att detaljplanen har vunnit
laga kraft och galler sedan i 15 ar.

Genomférandetiden borjar galla 2 ar efter det att planen vun-
nit laga kraft och galler sedan i 15 ar.

Genomférandetiden borjar galla 2 ar efter det att planen vun-
nit laga kraft och géller sedan i 5 ar.

Bygglov kan medges som mindre avvikelse om vatten och
avlopp blir utbyggt innan genomférandetiden tratt i kraft.
Bygglov kan i vissa fall aven ges for mindre omfattande at-
garder, som mindre avvikelse, innan genomférandetiden

for kvartersmarken tratt i kraft. Detta under férutsattning

att byggnationen inte stor utbyggnaden av vatten, aviopp och
gator inom planomradet.

Efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft och fram till
genomforandetidens start for kvartersmark (2 ar) ska kommu-
nen bygga ut kommunalt vatten och avlopp samt bygga om
och férbattra gatorna.

Nar planens genomférandetid for kvartersmark bdorjar har fas-
tighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Fére genomfo-
randetidens utgang far mot bertrda fastighetsagares bestri-
dande detaljplanen @ndras eller upphavas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomfo-
randetiden fortsatter planen att galla till dess den andras eller
upphavs.

Endast de avstyckningar som detaljplanen mojliggor kan ge-
nomféras sa lange detaljplanen galler.

Strandskyddet upphavs inom kvartersmark fér bostader.

Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Sophia Norrman Winter — planarkitekt, projektledare
Karl Hallgren — exploateringsingen;jor

Regina Lindberg — projekteringsingen;jor

Kent Wiklund - bygglovshandlaggare

Thomas Lagerwall - dagvattenfragor

Goran Bardun — kommunekolog

Borje Buss — kart- och méatningsingenjor
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Planchef

Sophia Norrman Winter
Planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program
Forst ska ett program goras dar utgdngspunkter och mal for planen anges. Programmet
skickas pa remiss till fastighetsdagarna, myndigheter, foreningar och 6vriga berorda.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underlag. Samradsfor-
slaget kan innehalla bade ett detaljplaneforslag, forslag till fastighetsplan (som reglerar i
detalj hur marken inom kvarteret ska anvandas) och forslag till gatukostnader.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad planen
ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighetsagare eller 6vrig berord anser att planen ska utformas. Efter att samradet
avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Utstéllning

Kommunen goér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstallning. Darefter skickas den till
berorda fastighetsdgare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver pla-
nen. Aven efter utstaliningen gors en sammanstalining av inkomna yttranden med svar
fran kommunen. Efter utstallningen kan smarre justeringar av planen goras.

4. Antagande och genomfdrande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullméktige ska nu anta planen. Det finns mdj-
lighet for den som fortfarande &r missnojd att dverklaga planen till lAnsstyrelsen och i
sista hand till regeringen.

Efter att detaljplanen ar klar vidtar genomférandet av planen. For planer med syftet att
omvandla fritidshusomraden till permanentomraden vidtar arbetet med att bygga gator
och dra vatten- och avloppsledningar.
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Begreppsforklaring

Fastighetsreglering — Gors nér en fastighet, t.ex. dess granser, ombildas/éndras.

Plankarta — Karta 6ver omradet med bestammelser som visar hur marken ska anvandas enligt lagen.
Planbeskrivning — Beskriver forutsattningarna och férandringarna av omradet.

Genomférandebeskrivning - Redovisar hur, nar och pé vilket sétt planen &r tankt att genomforas.

Sakagare — Agare till fast egendom.

Samradskrets — Myndigheter, sakagare, bostadsrattshavare, hyresgaster, boende, sammanslutningar och enskilda

som har vasentligt intresse av forslaget.




