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Handldggare: Till

Monica Petersson Kommunstyrelsen

Lena Svenshammar,
Telefon: 508 29 342, 508 29 919

Nya arrendeavtal mellan Stockholms kommun
och kolonitridgardar och fritidstradgardar inom
kommunens grinser

Stadsledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar féljande.

1. Avgiften for arrende for kolonitridgardsforeningar faststills till 5,50 kro-
nor per kvadratmeter och ar frdn och med 1 oktober 2010.

2. Avgiften for arrende for fritidstridgardsforeningar faststdlls till 1,30 kronor
per kvadratmeter och ar fran och med 1 oktober 2010.

3. Avgifterna for arrende av kolonitradgardsfireningar och fritidstradgardsfo-
reningar uppréknas arligen med 100 procent av konsumentprisindex.

4. Mallen for arrendeavtal for kolonitridgardsféreningarna respektive fritids-
tridgardsforeningarna godkénns.

5. Mallen for medlemsavtal mellan kolonitridgardsforeningar respektive fri-
tidstradgardsforeningar och deras medlemmar godkénns.

6. Ordningsforeskrifter for kolonitradgards- respektive fritidstridgrdsfore-
ningarnas medlemmar godkénns.

7. Stadsdelsndmnderna far i uppdrag att i samrdd med kulturniimnden inven-
tera vilka byggnader inom koloniomridena som ska dvertas av respektive
koloniférening.

8. Fastighetsnimnden fir i uppdrag att forvalta de byggnader som &r kvar i
kommunens dgo.

9. Trafik- och renhéllningsndmnden far samordningsansvaret for kolonitrid-
gardsfragorna och for samradsorganet "Forum for kolonitridgirdar”.
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10. Trafik- och renhéllningsndmnden far 1 uppdrag att i samrad med stadsdels-
nédmnderna bevaka avtalen infor arrendetidens slut.

11. Stadsdelsndmnderna far i uppdrag att bevaka arrendeavtalen som gar ut
2010 och séga upp avtalen for 4ndring av villkor,

Carina Lundberg Uudelepp
T.f. stadsdirektor

Sammanfattning

1985 ars avtal for cirka 50 kolonitradgardsforeningar och fritidstridgérdstérening-
ar inom kommunens grénser l6per ut den 30 september 2010. Stadsdelsndmnderna
ansvarar for upplételse av mark och 4r avtalspart med féreningarna. Stadsled-
ningskontoret foreslar att avtalen sigs upp for dndring av villkor i enlighet med
vad som fOreslds i detta &rende.

En arbetsgrupp med representanter for Féreningen Stor-Storstockholms Koloni-
trddgardar (FSSK) och staden har tagit fram forslag till nya arrendeavtal, med-
lemsavtal samt ordningsforeskrifter. Stadsledningskontoret foreslér att de nya av-
talen géller 1 fem dr. Stadsledningskontoret foreslar att avgiften for kolonitradgar-
dar faststélls till 5,50 kronor per kvadratmeter och &r och for fritidstrddgardar tiil
1,30 kronor per kvadratmeter och ar. Staden och FSSK &r 6verens om att i avtalet
behalla kolonitradgdrdarnas ursprungliga syfte om att de ska vara till for odling
och rekreation. Darfor foreslas att en maximalt tillaten storlek pa kolonistugor,
verandor och uthus samt stugornas maximala h6jd regleras i avtalen. Stadsled-
ningskontoret foreslar vidare att byggnader for gemensamt bruk éverfrs till fore-
ningarna med undantag for byggnader med kulturmiljévirde som fastighetsnimn-
den far ansvaret for. Trafik- och renhéllningsndmnden far samordningsansvaret for
kolonitrddgardsfragorna och for samradsorganet ” Forum for kolonitridgardar”.
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Bakgrund

Arrendeavtalen for cirka 50 koloni- och fritidstridgdrdar inom kommunens grin-

ser 16per ut den 30 september 2010. Avtalen har gillt i 25 &r och de ska sigas upp
for dndring av villkoren ett &r 1 forviig.

Stadsdelsndmnderna ansvarar for upplételse av mark och uppgifter som i dvrigt ror
koloni- och fritidstradgérdar. Fastighetsndmnden ansvarar for koloni- och fritids-
trddgérdarna utanfor kommunens grinser vilka inte berors av detta forslag till nya
avtal. Stockholms stad upplater mark till kolonitridgardsforeningar i Botkyrka,
Huddinge, Ekerd, Haninge med flera.

Kommunfullméktige beslutade den 1 mars 2004 (utl. 2004:21) att ett samrédsor-
gan skulle bildas med davarande Maria-Gamla stans stadsdelsnimnd som sam-
mankallande. I forumet, som bendmns Forum for kolonitridgardar, finns represen-
tanter frin stadsdelsforvaltningarna, en fran vardera innerstaden, séderort och viis-
terort, miljoforvaltningen, stadsbyggnadskontoret och tre frin FSSK. Representan-
ter frin stadsledningskontorets juridiska avdelning och fran exploateringskontoret
ir adjungerade. Fragor om bygglov, arrende, miljo och reinvesteringar har behand-
lats av samradsorganet Forum for kolonitrddgardar. Ett av huvuduppdragen har
varit att ta fram nya arrendeavtal mellan staden och kolonitridgardsfsreningarna
da huvudparten av dessa upphér att gélla under 2010.

Forumet for kolonitrddgardar beslutade i maj 2007 att bilda en arbetsgrupp med
uppgift att ta fram ett forslag till mallar fér nya arrende- och medlemsavtal, Grup-
pen har representerats av Sodermalms stadsdelsforvaltning, stadsledningskontorets
juridiska avdelning, exploateringskontoret och av tva representanter frén FSSK.,
Representant frdn miljoforvaltningen har adjungerats. Gruppen har ocksa sett ver
ordningsforeskrifterna som ska gilla i varje forening. Parallellt med detta arbete
har exploateringskontoret tagit fram ett underlag for den nya arrendeavgiften. Ar-
betet har genomforts i forhandlingsform mellan staden och FSSK.

Arendet
Forslag till nya arrendeavtal

Forindringar i detta forslag till nytt arrendeavtal har gjorts utifrin oklarheter i nu-
varande avtal frAn 1985. Arbetsgruppen foreslar fljande avtal:

1. Kolonistugornas storlek

Staden och FSSK ar 6verens om att i avtalet behalla kolonitridgirdarnas ursprung-
liga syfte om att vara till for odling och rekreation. Darfor foreslas att maximalt
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tilldten storlek pé kolonistugor, verandor och uthus samt stugornas maximala héjd
regleras 1 avtalen. I innerstaden foreslas att stugorna maximalt dr 14 kvim, 6ppen
veranda 6 kvim och uthusen 3 kvm samt i ytterstaden 26 kvm, 8 kvm respektive 5
kvm. Stugornas maximala hijd foreslas till 3,50 meter frdn marknivan till dess
hogsta punkt och taklisthéjden till 2,20 meter. I avtalet foreslas vidare att den
maximalt tillatna ytan av ett tradéck far vara 15 kvm, 1 innerstaden och yttersta-
den. Nir det giller avtalets forhallande till detaljplanen sé ér det den 14gsta nor-
men for stugor som géller. Om detaljplanen &r mer generds #n avtalet sé #r det
avtalet som giller och om avtalet &r mer genertst &n detaljplanen sa géller detalj-

planen. Stadsdelsndmnderna kan dock anpassa storleken pa stugorna i avtalen efter
lokala forutsittningar.

2. Gemensamma anliggningar

Det rader idag stor osikerhet om ansvaret for befintliga byggnader och &vriga an-
laggningar inom koloniféreningarnas arrendeomrade, till exempel vid behov av
reinvesteringar. Arbetsgruppen foreslar att byggnader for gemensamt bruk ska
tillhora foremngarna med undantag av byggnader med kulturmiljévirde till exem-
pel Dianelund inom stadsdelsnimndsomréde Enskede-Arsta-Vantor och Villa Sol-
backen inom stadsdelsnimndsomrade Hisselby-Villingby.

Stadsdelsnimnderna far i samrdd med kulturnimnden inventera vilka byggnader
inom koloniomradena som ska Gvertas av respektive kolonitridgardsforening, Fas-
tighetsndmnden foreslas {2 ansvaret for de byggnader som staden ska #ga.

Arrendatorerna ansvarar f6r underhall av Svriga anliggningar t.ex. ledningar utom
nyinvesteringar som stadsdelsnimnderna ansvarar for. Tillimpnings- och tolk-
ningsproblem av var underhallsansvaret upphor kommer alltid att férekomma och
kan inte ldmpligen undanréjas genom detaljerad skrivning i avtalet.

3. Definition av begreppet Storstockholm

I foreslaget avtal specificeras vilka kommuner som ingar i begreppet Storstock-
holm s4 vitt avser kolonitridgardsupplatelser inom kommungrinsen. Med begrep-
pet Storstockholm avses i detta avtal f6ljande kommuner: Botkyrka, Danderyd,
Ekerd, Haninge, Huddinge, Jarfilla, Lidings, Nacka, Sollentuna, Solna, Stock-
holm, Sundbyberg, Tyresé och Taby. Begreppet anvénds i det sammanhang d&
avtalet anger vilka som far bli medlemmar i en kolonifrening. Det 4r av betydelse
att de som har mojlighet att fa tillgdng till en kolonilott inte har alltfér stort geo-
grafiskt avstand till Stockholm. Férslaget innebér en rimlig avgrinsning utan att
gora fragan komplicerad.
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4. Forslag till medlemsavtal

Medlemsavtalen mellan den enskilde medlemmen och foreningen har anpassats
till det nya innehallet i arrendeavtalen. Detta giller exempelvis den maximala ytan
for stugor, verandor och uthus. [ medlemsavtalen skirps dven formuleringarna for
att underlatta for en férening att utesluta medlemmar som inte foljer avtalet.

5. Forslag till ordningsféreskrifter

Mindre justeringar har gjorts i de nu gillande ordningsforeskrifterna. Freskrifter-
na reglerar vad féreningsmedlemmarna far och inte fir géra med sina kolonilotter.
Foreskrifterna &r pa s sitt av betydelse f5r kommunen.

Ovrigt

I samband med arbetet med att ta fram ett nytt arrendeavtal har frigan om ett mer
formaliserat kolonitridgardsrad uppkommit. FSSK anser att detta behov finns, till
exempel vid tvister och da foreningar maste séigas upp med mera. Stadslednings-
kontoret foreslar att trafik- och renhéllningsnimnden fir ansvaret att samordna
kolonitridgardsfragor och for Forum for kolonitridgardar.

Representanterna i arbetsgruppen anser att koloniomradena dven fortsittningsvis
ska vara till for odling och rekreation. Att generellt tilldta vatten- och avlopp i ko-
lonistugorna kan innebéra att koloniomrédena omvandlas till sommarstugeomra-
den. Medlemmar kan i enskilda fall anséka om tillstind for detta.

Kolonitradgardsboken "Leve kolonitrddgarden™ #r en samling rad, anvisningar och
rekommendationer for kolonitrddgardsverksamheten i Stockholm. Boken som
gavs ut &r 1985 4r ett bra stdd {Sr kolonisten, féreningen och for staden. Arbets-

gruppen foreslar att en uppdatering av skriften utreds, dock 4r det inte nédvindigt
att s sker innan de nya avtalen ingés.

I nuvarande avtal anges att den férening som har avtal med staden ska vara anshu-
ten till FSSK. I forslaget till nytt avtal tas detta krav bort eftersom bland annat &r
det rimligt att dven kolonitridgardsfSreningarna innefattas av foreningsfriheten.

Synpunkter fran Féreningen Stor-Stockholms Kolonitridgirdar (FSSK)

Stor enighet mellan staden och FSSK har ritt om avtalens innehall. Det 4r i princip
endast tre frigor dér staden och FSSK har olika uppfattningar, Den ena 4r kravet
pa att foreningarna ska vara anslutna till FSSK. Stadens representanter anser inte
att detta ska vara kvar med hénvisning till foreningsfriheten medan FSSK vill att
foreningarna ska vara anslutna till forbundet. Det andra géller reinvesteringar av
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ledningar inom koloniomradena dér det finns olika uppfattningar om vilken part
som ansvarar for detta. Det tredje géller nivan pa héjningen av arrendeavgiften.

Juridiska fragor

Marken som koloni- och odlingstridgardarna &r etablerade pa har upplatits till
kolonitrédgardsforeningarna med arrendeavtal. For de omraden dér det ar tillatet
att uppfora stugor géller reglerna om bostadsarrende medan for odlingslotierna
géller reglerna om ldgenhetsarrende. Medan det for ldgenhetsarrenden &r fritt fram
att avtala om 1 stort sett vilka villkor som helst finns det f6r bostadsarrenden vissa
skyddsregler enligt 10 kap jordabalken. En del av dessa kan parterna avtala bort
men det kréiver da ett godkénnande av arrendendmnden. De foreslagna arrendeav-
talen innehaller darfor ett forbehall om arrendendmndens godkénnande av de av-
vikande villkoren for sin giltighet.

Avtalen foreslés 16pa pa fem &r. Normalt dr detta den kortaste mojliga upplatelse-
tid enligt lag.

For stadens del &r det respektive stadsdelsnimnd som avtalar med kolonitrad-
gardsforeningarna. Vissa villkor i avtalet méste anpassas till varje enskilt koloni-
omrade, till exempel storleken pd stugorna. Stadsdelsndmnderna ansvarar saledes

for att avtalen anpassas till de lokala férutsattningarna inom ramen for standardav-
tal.

Kolonitriadgardsforeningen uppléater i sin tur ett underarrende till féreningsmed-
lemmarna pa motsvarande villkor som anges 1 huvudarrendet. For att avtalet mel-
lan stadsdelsnimnderna och féreningarna ska fungera pa bista siitt ir det viktigt
att avtalen for underarrendena utformas korrekt.

Vid en forldngning av ett avtal om bostadsarrende ska avgift utgad med skiligt be-
lopp. Om parterna inte &r eniga bestédms avgifien sa att den kan antas motsvara
arrenderdttens virde med hénsyn till avtalets innehall och omstidndigheterna i 6v-
rigt. En virdering av arrenderédttens vérde ligger inom nivén 5 -15 kronor per kv
for bostadsarrenden och 1- 2 kronor per kv for 14genhetsarrenden. Med hénsyn
till de sérskilda villkor i upplatelsen som inskrianker kolonitridgards{reningarnas

mdjligheter och rittigheter bér arrendeavgiften for bostadsarrenden ligga i span-
nets nedre del.

Béde nu géllande arrendeavtal och de i drendet foreslagna avtalen innehéller en
skrivning om att avtalen automatiskt upphor vid avtalstidens slut, utan sarskild
uppségning. Ett sddant villkor strider mot skyddsreglerna for bostadsarrenden och
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kréver dispens frén arrendendmnden. Dispens har tidigare medgetts och om det

dven fortsdttningsvis medges behover staden inte séiga upp avtalen for att arrendet
ska upphora.

Om arrendeforhallandet ska bestd men med 4ndrade villkor ska arrendatorerna
meddelas om detta genom en uppségning senast ett &r fire arrendetidens utgéng.
Om parterna dr dverens om de nya villkoren kan avtalet omedelbart ingés. Déref-
ter beh&vs arrendenimndens godkénnande av de avvikande avtalsvillkoren for
bostadsarrende. Parterna ér sedan bundna av det nya avtalet. I det fall parterna inte
ir dverens kriivs att stadsdelsndmnden hénskjuter en tvist om arrendevillkoren till
arrendendmnden tva manader fore den 18pande arrendeperiodens utgang. Arrende-
ndmnden avgdr om de begérda villkoren #r skiliga for arrendeforhallandet.

Arrendeavgifter

Exploateringskontorets expertrad for fastighetsfragor behandlar den 11 mars 2009
en promemoria (E 07-5147-1907) Angdende arrendeavgifter for kolonitridgardar
och fritidstridgérdar inom Stockholms kommun. I drendet rekommenderas att nya
arrendeavgifter for kolonitrddgardar faststills till en nivd inom intervallet 5-

15 kronor per kvm lottyta och for fritidstradgérdar till 1- 2 kronor per kvm lottyta
samt att arrendeavgifter omriknas med 100 procent av konsumentprisindex érli-
gen.

Vid de tjugofemariga upplatelserna som gjordes den 1 oktober 1985 bestimdes
avgifterna till 1,60 kronor per kvm lottyta for kolonitridgérdar och till 0,50 kronor
pet kvm lottyta for fritidstrddgardar. Avgifterna omriknas med 60 procent av for-
dndringen av konsumentprisindex.

Stockholms kommun har dven andra avtal med kolonitriidgardar och de arrende-
avgifter som fastighetsnimnden bestutade om frén 1991 innebér vid nyupplatelse
4 kronor per kvm lottyta for kolonitradgardar och 1 krona per kvm lottyta for fri-
tidstridgérdar. Omrékning med 60 procent av konsumentprisindex till 4r 2007 ger
4,64 kronor per kvm lottyta respektive 1,16 kronor per kvm lottyta. Réiknar man
om med 100 procent av konsumentprisindex till januari 2009 blir avgifterna 5,24
kronor per kvm lottyta respektive 1,31 kronor per kvm lottyta.

Det #r inte kéint av vilket skl avgifter i nu gillande avtal omriknas med enbart 60
procent av konsumentprisindex. Ett skél kan vara att inflationen fram till 1985
hade varit hog och att den forvintades fortsitta att vara det. Inflationen har sedan
mitten p& 90-talet legat omkring tv procent. Riksbanken har som mal att den inte
ska Gverstiga tva procent och har i stort sett lyckats med att halla sin malsittning.
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Lotterna for kolonitradgérdar 4r i allménhet 300-400 kvm men det finns mindre
lotter om exempelvis cirka 150 kvm pa Arstafiiltet. Fritidstridgardarna 4r mesta-
dels om cirka 100-150 kvm.

Akermark kan jimféras med fritidstridgérdar och arrendeavgiften for bra aker-
mark uppgér till cirka 2 000 kronor per hektar eller 0,20 kronor per kvm. For all
dkermark inom Stockholms kommuns grinser torde dock finnas forvéntningar om
annan anvindning och ett hdgre markvérde varfor &ven arrendeavgift for fritids-
tridgérdar bor vara hogre. Arrendeavgift for fritidstridgardar bor dérfor ligga
inom intervatlet 1-2 kronor per kvm lottyta.

Hembudsforfarande

Husen pa kolonilotterna siljs inte till marknadsmissiga priser utan ett hembuds-
forfarande giller vid forséljning. En vérdering girs enligt en speciell vérderings-
modell som frin bérjan tagits fram av Stockholms stad. FSSK uppdaterar vérde-
ringslistan och haller kontinuerliga virderingskurser for véirderare inom medlems-
foreningarna. Om medlemmen inte accepterar det vid virdering fastslagna vérdet

4ger medlemmen rétt att pakalla provning hos arrendenédmnden. Hembudsforfa-
randet beskrivs i medlemsavtalet.

Arendets beredning

Detta drende har utarbetats inom stadsledningskontorets fornyelseavdelning i sam-
rdd med finansavdelningen och juridiska avdelningen. Samrad har ocksa skett med
representanter frin Sodermalms stadsdelsforvaltning och exploateringskontoret.
FSSK har limnat synpunkter vilka bifogas drendet.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret menar att kolonitridgardsverksamheten #r en viktig verk-
samhet som 4r till nytta for stadens medborgare och som kommer att fortséitta en

lang tid framover. Det &r ett tilltalande inslag i stadsbilden som &ven allménheten
far del av.

Stadsledningskontoret foreslar att arrendeavgiften for kolonitradgardar faststills
till 5,50 kronor per kvm lottyta per &r och for fritidstradgérdar till 1,30 kronor per
kvm lottyta per ar med en rlig upprikning med 100 procent av konsumentprisin-
dex. Stadsledningskontoret anser att avgiften 4r skélig bland annat med hinsyn till
att foreningarna tar 6ver kostnader for alla byggnader inom koloniomradena med
undantag av byggnader med kulturmiljévirde och att arrendeavgiften i princip
motsvarar avgiften for 1991 omréknad enligt 100 procent av konsumentprisindex
fram till och med januari 2009.
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I de nya avtalen regleras en maximalt tillaten storlek pa kolonistugor, verandor
och uthus samt stugornas maximala héjd. Tidigare har detta reglerats enbart ge-
nom detaljplanen. Avtal kan fér vissa omréden komma att inskréinka byggritten i

forhéllande till detaljplan. Den allminna finansoron innebir ocksa att fastighets-
marknadens priser minskar.

Hojningen av arrendeavgiften innebér {6r exempelvis Eriksdalslundens koloni-
trddgérdsforening som betalar enligt det avtal som sléts 1985 foljande: Féreningen
betalade 2008 ett arrende pa 76 659 kronor per 4r eller en snittkostnad pa 543 kro-
nor per kolonitridgardslott och &r. Med det nya avtalet kommer foreningen att
betala 162 257 kronor per &r eller en snittkostnad pa 1 150 kronor per kolonitrad-
gérdslott och &r.

Kolonitridgardsboken “Leve kolonitridgérden” &r en samling rad, anvisningar och
rekommendationer f6r kolonitriddgardsverksamheten i Stockholm. Boken som
gavs ut ar 1985 ir ett bra stod for kolonisten, foreningen och for staden.

FSSK bor ansvara for och bekosta en uppdatering av *Leve kolonitridgardar”,

Stadsledningskontoret foreslar vidare att mallen for arrendeavtal for kolonitrad-
gardsforeningarna respektive fritidstridgardsféreningarna inom kommungrinsen
godkénns. Mallen f6r medlemsavtal meltan kolonitrddgardsforeningar respektive
fritidstradgardsforeningar och deras medlemmar godkénns. Ordningsfsreskrifter
for kolonitrddgards- respektive fritidstridgardsforeningarnas medlemmar god-
kénns.

Stadsdelsndmnderna ska bevaka arrendeavtalen som gér ut &r 2010 och sédga upp
dem for dndring av villkor. Stadsdelsndmnderna fir ocksa i uppdrag att i samrad
med kulturndmnden inventera vilka byggnader inom koloniomradena som ska
overtas av respektive koloniforening. Fastighetsndmnden far i uppdrag att {Srvalta
de byggnader som &r kvar i stadens #go. Trafik- och renhaliningsndmnden far sam-
ordningsansvaret for kolonitridgardsfrigor och for samrddsorganet ”Forum for
kolonitradgérdar” med representanter frén bland annat stadsdelsférvaltningarna,
miljéforvaltningen och FSSK. Trafik- och renhéllningsnimnden far ocksa i upp-
drag att i samrad med stadsdelsnimnderna bevaka avtalen vid arrendetidens slut.

Bilagor

1. Nytt arrendeavtal for fritidstradgérd

2. Nytt arrendeavtal fir kolonitradgérd

3. Npytt arrendekontrakt — medlemsavtal, kolonitridgardsforening

105 25 STOCKHOLM, Ragnar Ostbergs plan 1
Telefon 508 29 000
kommunstyrelsen@stadshuset.stockhoim.se www.stockholm.se
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4, Nytt arrendekontrakt — medlemsavtal, fritidstridgardsforening
5. Nya ordningsforeskrifier for féreningarnas medlemmar
6. Synpunkter frin Foreningen Stor-Stockholms Kolonitridgardar (FSSK)

105 25 STOCKHOLM. Ragnar Ostbergs plan 1
Telefon 508 29 000
kommunstyrelsen@stadshuset.stockholm.se www.stockhelm.se



KONTRAKTSNUMMER:
FASTIGHETSBETECKNING:
STADSDEL:

Mellan Stockholms kommun genom dess stadsdelsndmnd, nedan kallad kommunen, och
fritidstrédgardsféreningen  , nedan kallad foreningen, har triffats foljande.

ARRENDEAVTAL FOR FRITIDSTRADGARDAR

§1
Kommunen upplater till féreningen det pé bifogade karta, bilaga 1, med r8d linje markerade
omrédet pa fastigheten vilket 4r beldget vid i Stockholm. Omradet far endast

anvéndas for fritidstrddgardsdndamal. Inom det med rétt markerade omrédet utgdrs
kvm av lottmark, som sérskilt utmérkis pa kartan, att av foreningen upplétas till féreningens
medlemmar. Uppléatelsen sker i form av ligenhetsarrende.

§2

Upplatelsen avser en tid av tjugofem &r, riknat frin den . Upplatelsen upphér utan
uppséguing vid avtalsperiodens slut varvid skall beaktas att arrenderitten inte 4r férenad med
rétt till Brlangning, se § 10. Kommunen &r berittigad att varje femarsperiod dterta sddan mark
som kommunen finner vara nédvindig f6r annat behov. Uppsagmngen ska 4ga rum ett &r fore
feméarsperiodens utgéng.

Den utgdende arrendeavgiften skall frén och med dagen for tertagandet minskas med vad
som dérav beldper pa den atertagna marken.

§3
Den arliga arrendeavgiften utgtr kronor for det forsta arrendeéret.
Avgiften for efterfSljande arrendeér Gkas eller minskas i proportion till férfindringen av

konsumentprisindex. Berfkningsreglerna och definitioner finns i bilaga 2, varvid basavgiften
skall vara kronor.

Avgilten ska med halva beloppet utan anfordran forskottsvis inbetalas till kommunen varje
den 1 oktober och 1 april med bérjan den

Den ¢verenskomna arrendeavgiften kan, om kommunfullm#ktige si skulle besluta, sinkas
dven under paglende amrendeperiod.




§4

Byggnad eller annan fast anlidggning far inte uppfSras inom omradet utan godkénnande av
kommunen.

§5
Féreningen forbinder sig att:
a) Ombestrja och bekosta underhéliet av samtliga inom omrédet for
kolonitridgardsverksamhetens direkta behov anlagda ledningar och samtliga uppférda

gemensamma byggnader, inhdgnader och &vriga anlfggningar samt fondera
erforderliga medel for underhall.

b) Svara for latrin- och sophdmtning samt erforderlig renhélining.

¢) FErldgga avgift enligt gallande taxa for forbrukat vatten, erligga hyra for mitare samt
kostnad f5r dennas uppsittning och nedtagning och for urtappning av rérledningar.
Uppsittning och borttagning av métare ombesdrjes av Stockholm Vatten.

d) Halla uthus och dvriga anldggningar forsékrade.

e) Antaga och vidmakthalla av kommunen godkénda stadgar.

f) Uppritta och antaga ordningsregler for omrddet. Av kommunen godkdnda
standardregler har upprittats, Avvikelser skall understiillas kommunen f3r
godkinnande

g) Endast upplata lott till person som #r medlem av fireningen och #r folkbokf6rd i Stor-
Stockholm (Botkyrka, Danderyd, Eker$, Haninge, Huddinge, Jérfilla, Lidings, Nacka,
Sollentuna, Solna, Stockholm, Sundbyberg, Tyresé och Tiby.).

h) Upplata lott endast till person som inte innehar arrenderétt till annan kolonilott i av
kommunen eller av annan Stor-Stockholmskommun uppléaten kolonitridgardsomréde.

i) Halla omradet i stadat och vardat skick

j) Inte tilldta privata avlopps- eller vattenledningar av vad slag det vara ma ufan att
komnnen limnat tillstAnd i varje sérskilt fall

k) Folja gillande lagar och bestéimmelser p& miljdomréadet.

[) Li#mna kommunen eller av kommunen utsedd person erforderliga upplysningar och
tillfille till besiktning av omradet.

m) Inte inskriva eller pa annan dverlata detta kontrakt

n) Tradbestandet inom arrenderat omride ansvarar kommunen for. Giller ej mindre
prydnads- och frukttrid planterade av féreningen.

§6

Féreningen medger, att Stockholms kommun eller annan, som dértill har kommunens tillstind
fAr framdraga och vidmakthalla ledningar i eller $ver omridet med erforderliga
ledningsstolpar och infistningsanordningar pa byggnader. Féreningen #r pliktig att utan




ersitining tala hiirmed forenat intrang och nyttjande, men 4r berittigad till erséttning for
skada.

§7
Kommunen friskriver sig frén allt ansvar for skada pa omradet eller dér befintlig egendom av
vad slag det vara ma som icke fororsakats av atgird frdn kommunen eller dess
befattningshavares sida.

§8

Foreningen skall upplata kolonilotterna till foreningens medlemmar enligt av kommunen
godkint formulér till arrendekontrakt - medlemsavtal,

§9
Féreningen skall till kommunen &rligen dversénda protokoll frin drsmétet utvisande
styrelsens sammansittning samt vem som 4ger teckna foreningens firma under
verksamhetsdret.

§10
Om marken efter avtalets uiging ska anvandas till fritidstridgardar har f‘dreningen
foreteidestitt till ny upplételse. Forhandlingar om nytt avtal skall ddrvid upptas senast femton
manader innan avtalet upphor.

§ 11
[ 6vrigt giller vad i lag stadgats om jordédgares och arrendatorers réttigheter och skyldigheter

varvid sirskilt de i 8 kap. 23 § jordabalken angivna bestimmelserna om forverkande skall
beaktas,

Detta kontrakt 4r upprattat i tvi likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit eft vardera.

Stockholm den Stockholm den

F&r Stockholms kommun For Fritidstradgardsforeningen

..........................................................................

.....................................

.....................................

..........................................................................

..........................................................................







Bilaga 2.

KONTRAKTSNUMMER:
FASTIGHETSBETECKNING:
STADSDEL:

Mellan Stockholms kommun genom dess stadsdelsndmnd, nedan kallad kommunen, och Ko-
lonitradgardsforeningen , nedan kallad foreningen, har traffats foljande

ARRENDEAVTAL FOR KOLONITRADGARD
Inledning

Syftet med upplételsen #r att tillhandahélla mark att anvindas for kolonitridgardsodling samt

uppfrandet av en mindre kolonistuga. Upplatelsen 4r ett bostadsarrende enligt 10kap 1 §2.
stycket jordabalken.

Med begreppet Stor-Stockholm avses i detta avtal foljande kommuner: Botkyrka, Danderyd,
Ekerd, Haninge, Huddinge, Jirfilla, Lidingd, Nacka, Sollentuna, Solna, Stockholm, Sundby-
berg, Tyresé och Tdby.

Med begreppet anliggning avses i detta avtal byggnader, ledmngar skjul, bodar, inhdgnader,
stingsel, och pé rot stdende trid och buskar.

§1

Kommunen uppléater till foreningen det pé bifogade karta, bilaga 1, med r8d linje markerade
omrédet pé fastigheten vilket &r beldget vid Stockholm. Omrédet far endast an-
vandas for kolonitridgardsindamal. Inom det med ritt markerade omradet utgdrs kvm

av lottmark, som sirskilt utmsrkts pa kartan, att av foreningen upplatas till foreningens med-
lemmar.

Inom omréadet #r det endast tillatet att bebygga varje enskild lott med sammanlagt kvm,
varav = kvm stuga, kvm veranda och kvm bod. Dirutover far eft tradick
om maximalt 15 kvm anléggas pd lotten. Stugans hojd till taknocken far inte &verstiga 3,50 m.

Taklisthtjden fir inte Gverstiga 2,20 m. Byggnaden far uppforas i endast en vining utan in-
redd vind.

§2

Upplatelsen avser en tid av fem &r, raknat frén den . Upplatelsen upphor utan uppsig-
ning vid avtalsperiodens slut varvid skall beaktas att arrenderitten inte &r férenad med rétt till
forlingning, se dock § 10.




Ovanstiende villkor avviker till viss del fr&n jordabalkens bestimmelser och giller endast
under forutsittning av arrendentimndens godkinnande. Kommunen skall efter undertecknande
ombesdrja anstkan om arrendendmndens godkénnande. Detta forfarande r inte nddvandigt
om det redan finns ett av arrendendmnden godként exemplar av innehéllet i detta avtalsformu-
lar.

§3
Arliga atrendeavgiften utgdr kronor {or det forsta arrendedret.

Avgiften for efterfoljande arrendedr dkas eller minskas i proportion till forindringen av kon-
sumentprisindex, se bifogade indexklausulen bilaga 2. Basavgiften &r kronor.

Avgiften skall utan anfordran inbetalas med halva beloppet forskottsvis till kommunen vatje
&r den 1 oktober och den 1 april med borjan den

Den dverenskomna arrendeavgiften kan, om kommunfullmaktige si skulle besluta, stinkas
#ven under pagdende arrendeperiod.

§4

Kommunen har ritt att utfora kontroll och tillsyn tver byggnadsverksamheten och §vriga an-
laggningar inom koloniomréadet. '

§5
Fﬁreningeﬁ forbinder sig att:

a) Ombesdrja drift och bekosta underhéllet av samtliga inom omrédet for kolonitrid-
gardsverksamhetens direkta behov anlagda ledningar och samtliga uppforda gemen-
samma byggnader, inh#ignader och dvriga anliggningar samt fondera erforderliga me-
del for underhall.

b) Svara for latrin- och sophimtning samt erforderlig rerthdlining,

¢} Erldgga avgift enligt gallande taxa for forbrukat vatten, erligga hyra for métare samt
kostnad for dennas uppsittning och nedtagning och for urtappning av rérledningar.
Uppsittning och borttagning av métare ombesdrjes av Stockholm Vatten.

d) Halla uthus och &vriga anlaggningar fullt forsakrade.

e) Antaga och vidmakthalla av kommunen godkinda stadgar.

- f) Uppritta och antaga ordningsregler for omridet. Av kommunen godkiinda standard-
regler har upprittats: Avvikelser skall underst#llas kommunen for godkinnande

g) Endast upplata lott till person som #r medlem av foreningen och #r folkbokford i Stor-
Stockholm.

h) Upplata lott endast till person som inte innehar arrendertt till annan kolonilott i kom-
munen eller kolonitridgirdsomrade inom Stor-Stockhelm upplaten av annan kommu.




iy Tillse att de pd lotterna befintliga stugor endast anvinds under tiden 1 april —30 sep-
tember samt under tiden 1 oktober ~ 3 Imars sporadiskt (vid helger och veckoslut eller
jamforbar ledighet). '

j) Halla omradet i stddat och vérdat skick
k) Folja bestimmelserna hos stadsbyggnadskontoret géllande byggérenden.
I} Noggrant folja byggbestdimmelserna for omradet.

m) Inte tillata enskilda avlopps- eller vattenledningar av vad slag det vara mé utan att
kommunen lamnat tillstdnd i varje strskilt fall.

n) Filja gﬁllande lagar och bestiimmelser pd miljomradet.

0) L#mna kommunen eller av kommunen utsedd person erforderliga upplysningar och
tillfalle till besikining av omradet,

p) Inte inskriva eller pd annan dverlata detta kontrakt

q) Tridbestindet inom arrenderat omréde ansvarar kommunen for utom vad géller pryd-
nads- och fruktirid planterade av féreningen.

§6

Foreningen medger, att Stockholms kommun eller annan, som dértill har kommunens tillstind
far framdraga och vidmakthélla ledningar i eller 6ver omridet med erforderliga ledningsstol-
par och infistningsanordningar pa byggnader. Foreningen #r pliktig att utan ersittning téla
hiarmed forenat intring och nyttjande, men #r berittigad till ersittning for skada.

§7

Kommunen friskriver sig frin allt ansvar for skada pa omrédet eller dér befintlig egendom av
vad slag det vara m& som icke fororsakats av atgird frin kommunen eller dess befattningsha-
vares sida. ’

§8

Foreningen skall upplata kolonilotterna till foreningens medlemmar enligt av kommunen god-
ként formulir til]l arrendekontrakt. Foreningen forbinder sig att da arrendeavtalet mellan fore-
ning och medlem avviker frin standardavtalet, instinda bdda exemplaren av kontraktet till
kommunen som skall begira arrendenimndens godkinnande av bestimmelserna i medlems-
avtalets §§ 1 och 5.

§9

Foreningen skall till kommunen &rligen dversinda protokoll frén arsmétet utvisande styrel-
sens sammansitining samt vem som 4ger teckna foreningens firma under verksamhetsaret.




§10

Om marken efter avtalets utgdng skall anvindas till kolonitridgardsindamél har foreningen
foretriidesritt till ny upplételse. Férhandlingar om nytt avtal skall dérvid upptas senast femton
ménader innan avtalet upphor.

§ 11

I dvrigt giller vad i lag stadgats om jordégares och arrendatorers rittigheter och skyldigheter
varvid sérskilt de i 8 kap 23 § jordabalken angivna bestdimmelserna om forverkande skall be-
aktas,

§12

Detta avtals giltighet dr beroende av arrendendmndens godkinnande av de avtalade avvikel-
semna. For det fall arrendensimnden inte godkinner avtalets avvikelser forfaller avtalet i sin
helhet.

Detta kontralkt dr upprittat i tv likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit ett vardera.
Stockholm den Stockhoim den

Fér Stockholms kommun : For Kolonitradgardsforeningen

..........................................................................
..........................................................................

--------------------------------------------------------------------------

...........................................................................




Bilaga 3.

ARRENDEKONTRAKT - MEDLEMSAVTAL

Fritidstridgardsforeningen

....................................................................................

...........................................................................

..................................................................

personnummer

adress

.............................................................................

vilken skall vara medlem av ndmnda fSrening, nedan kallad med-
lemmen, arrenderétten till kolonilottnr ............ [6) ++ S kvm,
pé det omrdde som féreningen arrenderar av Stockholms Stad

....................................................................................

For upplatelsen skall foéljande villkor gilla:

§ 1 Upplételsen avser en tid om ett &r (1) &r, rdknat frdnden .......................
Uppsigningen ska senast ske en méinad fore det att avtalet ska upphora.. Avtalet forlings med

ett (1) &r i taget till dess att avtalet ségs upp eller medlemskapet i féreningen upphor.-
Upplételsen sker i form av ldgenhetsarrende.

Om foreningens arrendeavtal med jorddgaren upphér att gilla upphdr dven detta avtal vid

samma tidpunkt. Andras villkoren i arrendeavtalet med Stockholms stad &ndras dven
motsvarande villkor 1 detta avtal.

§ 2 Den arliga arrendeavgiften utgdr ..., kronor for det fSrsta arrende
aret. Avgiften 6kas eller minskas i proportion till foréindringen av konsumentprisindex.
Berikningsregler och definitioner finns i bilaga 1.

Basavgiften &r .............ooeenes kronor.

Medlemmen &r dven skyldig att betala dvriga avgifter enligt Féreningens stadgar och

arsmétesbeslut. Vid tilltrddet uppgar avgifterna till ...................... kronor. Arrendeavgiften
jamte medlemmens drsavgift skall med halva beloppet inbetalas forskottsvis till foreningens
kassa varjeden 1......... ochl . ......ooiaee. Med bégjanden 1............. 20...

§ 3 Den upplatna lotten far anvéindas endast for fritidstradgardsindamal. Byggnad eller annan
anldggning, med undantag av pergola, far inte uppfras pa lotten.



‘Medlemmen &r skyldig att vara folkbokford inom Stor-Stockholm (Botkyrka, Danderyd,
Ekerd, Haninge, Huddinge, Jarfilla, Liding6, Nacka, Sollentuna, Solna, Stockholm,
Sundbyberg, Tyresd och T#by) och skall vid anfordran kunna styrka detta forehéllande.

§ 4 Medlemmen far inte ¢verlata nyttjanderétt eller upplata lotten helt eller delvis &t annan
utan foreningens skriftliga medgivande samt eventuella villkor for detta.

§ 5 Om medlemmen vill frintrada arrendet skall detta skriftligen anmilas till féreningens
styrelse.

§ 6 Medlemmen &r skyldig att hélla lotten i stddat och vardat skick. Vararbetena skall varje
vér vara avslutade den 15 juni.

Medlemmen dr skyldig att folja foreningens av Stockholms stad godkiénda stadgar och
ordningsforeskrifter.

Om medlemmen asidosétter sina skyldigheter och efter tillsigelse rittelse inte sker inom
foreskriven tid, dr foreningen beréttigad att pd medlemmens bekostnad lata vidta erforderliga
atgirder.

§ 7 Foreningen friskriver sig fran ansvar {or skada, som inte férorsakats genom atgérd fran
foreningen.

§ 8 For kontroll och tillsyn &r medlem skyldig, att d4r s& pafordras, 1amna foreningens eller
Stockholms Stad representanter begérda upplysningar och tillfille till besiktning av
kolonilotten. Skulle vid foreningens besiktning befinnas att medlemmen brustit i sin skyldig-
het enligt § 6, dger foreningen, dir réttelse inte sker inom foreskriven tid, pd medlemmens
bekostnad lata utfora erforderligt underhalls- och reparationsarbete.

§ ¢ Medlemmen medger, att Stockholm Stad eller annan, som dértill har Stadens tillstdnd, far
framdra och vidmakthalla ledningar i eller Gver lotten med erforderliga ledningsstolpar.
Medlemmen ér pliktig att utan erséttning tala hdrmed forenat intrang och nyttjande,

men #r berditigad till erséttning f6r direkta skador pa lottens planteringar.

§ 10 Upphdr eller beviljas inte medlemskap i foreningen skall arrenderétten vara forverkad
enligt 11 § p. 5 nedan.

§ 11 Arrenderftten &r jamlikt bestimmelserna 1 jordbalken forverkad och foreningen
beriittigad att uppséga detta kontrakt till omedelbart upphérande om medlemmen

1) drsjer med erldggande av arrendeavgift utdver en manad efter férfallodagen,

2) gor sig skyldig till vanvérd av lotten,

3) nyttjar lotten eller del dérav till annat dndamal &n fritidsodling,

4) mot bestdmmelser i §§ 4 och 5 &t annan helt eller delvis upp later arrenderétten eller

5) i 6vrigt bryter mot nagon i detta kontrakt angiven bestimmelse, vars iakttagande 4r av
synnerlig vikt for féreningen.

§ 12 Ar arrenderitten i f6ljd av de i § 11 angivna bestimmelserna forverkad men sker rittelse
innan foreningen gjort bruk av sin ritt att uppséga kontraktet, eller har i alla fall, som 1
punkterna 4 och 5 avses, féreningen inte uppsagt kontraktet inom sex (6) manader frn det
foreningen fick vetskap om forhallandet, som dér avses, dger foreningen inte sedan &beropa
forhallandet som grund for uppsigning.



§ 13 Sker uppségning av anledning, som anges i § 11, 4r medlemmen skyldig att ha avflyttat
inom trettio (30) dagar. Om uppsigning sker i fall som avsesi § 11 punkt 1, dger dock
medlemmen dtervinna arrenderdtten om han senast tolfte vardagen fran uppsig-

ning betalar arrendeavgiften.

§ 14 Vid forverkande av arrenderétten enligt § 11 dger medlemmen inte aterfa nagon del av
erlagda arrendeavgifter.

§15 Medlemmen &ger foretradesritt framfor andra att vid varje upplatelsetids slut erhalla ny
upplatelse av lotten, under forutséttning att medlemmen inte patagligt eftersatt sina for-
pliktelser och att lotten &nyo skall upplatas for fritidstridgirdsindamal.

§16 Avlider medlemmen fore arrendetidens utgang, antages som arrendator i den avlidnes
stdlle den som genom bodelning, arv eller testamentariskt forordnande tillagts arrenderitten,

om han s6ker och beviljas intréde i féreningen. Till dess sa har skett &r dddsboet skyldigt att
anmdla en kontaktperson till foreningen.

Kan ingen ny arrendator antagas pé det sitt som ségs ovan, skall dédsboet inom sex ménader
efter dodsfallet gira anmilan till foreningens styrelse enligt § 5 ovan,

8§17 Muntliga dverenskommelser vid sidan av detta kontrakt &r inte bindande.
§18 Detta kontrakt far inte inskrivas.

§19 Dir inte annat foljer av detta kontrakt, géller for arrendefoérhéllandet vad i allmén lag
finns stadgat till reglerande av jordigarens och arrendators réttigheter och skyldigheter.

§20 Detta arrendekontrakt &r godként av Stockholms Stad.

Detta kontrakt dr upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den / 20 Stockholmden / 20
For fritidstridgardsforeningen: Nya medlemmen

..........................................................

...........................................................
.............................................................................

.............................................................................



Underskrift av foreningens Underskrift av medlemmen
firmatecknare

namnfortydligande namnfortydligande

Uppsiigning:

Detta avtal uppsigs fr. 0. m.

For foreningen Medlemmen




ARRENDEKONTRAKT - Bilaga 4
MEDLEMSAVTAL

Kolonitridgardsforeningen

Hair nedan kallad foreningen, upplater harmed till
Namn
Personnummer

Adress

vilken skall vara medlem av ndmnda forening, nedan kallad
medlemmen, arrenderiitten till kolonilott nr om kvm,

pa det omrade som foreningen arrenderar av Stockholms Stad

" For upplatelsen skall foljande villkor gilla:

§ 1. Upplatelsen avser en tid om fem ar, réknat fran den . Uppségningstiden dr ett ar.
Om uppséigning inte sker skall medlemmen inte ha rétt till f5rldngning om inte fSreningen
medgivits ritt till forlingning av sitt avtal med Stockholms stad. Denna bestimmelse avviker
fran regeln i jordabalken 10 kap 3 § 2 stycket.

Ovanstiende avvikelser giller endast under {Grutsittning av arrendendmndens godkéinnande.
Foreningen skall snarast insiinda badda exemplaren av det undertecknade avtalet tili
Stockholms stad. Staden skall sedan ombestrja ansékan om arrendendmndens godkiinnande.
Detta férfarande dr inte nddvindigt om det redan finns ett av arrendendmnden godként
exemplar av detta avtalsformuldr.

Eventuella kostnader i samband med ansékan skall betalas av medlemmen.

§ 2. Arliga arrendeavgiften utgor kronor for det férsta arrendedret. Avgiften dkas eller

minskas i proportion till férandringen av 100 procent konsumentprisindex. Beridkningsregler
och definitioner finns i bilaga 1.



Basavgiften dr kronor.

Arrendeavgiften jimte medlemmens &rsavgift skall med halva beloppet inbetalas forskottsvis
till foreningens kassa varje ar den

och Med bérjan den

' § 3. Den upplatna lotten fir anvéindas endast for kolonitridgardséindamal.

Medlemmen far anvénda pé lotten uppford kolonistuga under tiden 1 april — 30 september
samt vid helger och veckoslut eller jamforbar ledighet under tiden 1 oktober — 31 mars.

Medlemmen ér skyldig att vara folkbokford inom Stor-Stockholm och skall vid anfordran
styrka detta forehallande. Med begreppet Stor-Stockholm avses i detta avtat foljande
kommuner: Botkyrka, Danderyd, Ekerd, Haninge, Huddinge, Jirfilla, Liding®, Nacka,
Sollentuna, Solna, Stockholm, Sundbyberg, Tyrest och Tiby.

§ 4. Medlemmen fir inte utan foreningens skriftliga medgivande &t annan uppléta
nyttjanderatt till Iotten eller till pa lotten uppford byggnad. Medlemmen fir med foreningens

skriftliga medgivande Gverlata dganderitten till lotten uppférd byggnad till familjemedlem
som deltagit 1 skétseln.

§ 5. Om medlemmen vill frintrida arrendet skall detta skriftligen anmdlas till foreningens
styrelse. Styrelsen skall hérefter ombesérja virdering av byggnaden/erna i enlighet med de
riktlinjer som antagits av Féreningen Stor-Stockholms Kolonitrddgardar den 19 april 1979.
Byggnaden/erna skall anses hembjudna till foreningen fSr det vid virderingen fastslagna
virdet. Féreningen skall inom en ménad frén de anmélan kom foreningen tillhanda meddela
medlemmen om foreningen 6nskar anta hembudet.

Om medlemmen inte accepterar det vid vérderingen fastslagna virdet dger medlemmen, inom
en ménad frén det foreningen forklarat sig anta hembudet ritt att pakalla prévning av virdet.
Prévningen skall ske genom arrendendmnden i Stockholms lidn som skiljenéimnd. Prévningen
- skall ddrvid géras pa grundval av de ovan angivna riktlinjerna,

Om fSreningen inte inom en méanad efter mediemmens anméilan eller inom en ménad fran
skiljendmndens utslag har forklarat sig anta hembudet dger medlemmen ritt att for det

faststillda virdet 6verlata arrenderitten och byggnaderna till annan som fSreningen skéligen
kan godta.

Denna bestimmelse avviker fran regeln i jordabalken 10 kap 7 § 2 stycket. Denna avvikelse
géller endast under fSrutséttning av arrendenimndens godkinnande. Foreningen skall snarast
inséinda bada exemplaren av det undertecknade avtalet till Stockholms Stad, se dock under §
1. Staden skall sedan ombesérja anstkan om arrendenéimndens godkénnande. Eventuella
kostnader i samband med ansokan skall betalas av medlemmen.



§ 6. Medlemmen &r skyldig att vél underhaila pé lotten uppftrd byggnad. Om den forstors
eller skadas av eld eller annat sitt, skall den inom av féreningen bestdmd skalig tid ha
ateruppbyggts eller reparerats, om inte annan verenskommelse traffas mellan féreningen och

medlemmen. Aven $vriga befintliga anlidggningar, sdsom stingsel, skjul eller bod, skall
underhallas av medlemmen.

Inom detta omrade 4r det endast tillatet att uppfira och bibehalla en byggnad om maximalt
kvm yta, Sppen veranda om maximalt kvm yta samt forrdd om maximalt

kvm yta. Dérutdver far ett tradick om maximalt 15 kvm anldggas pa lotten. Stugans hojd till

taknocken far inte &verstiga m. Taklisthdjden far inte Sverstiga m. Byggnaden

far uppforas i endast en vaning utan inredd vind.

Medlem #r skyldig att f5lja bestimmelser i handldggningsordning for byggnadsérenden. For
niirmare information hiinvisas till Stockholms stadsbyggnadskontors hemsida.

Medlemmen 4r skyldig att halla lotten i stddat och vardat skick. Vararbetena skall varje var
vara avslutade den 15 juni. '

Medlemmen #ger inte ritt att ha enskilda avlopps- eller vattenledningar av vad slag det vara
ma3 utan att féreningen eller Stockholms stad limnat tillstind i varje sirskilt fall

Medlemmen #r skyldig att flja foreningens av Stockholms stad godkiinda stadgar och
ordningsforeskrifter.

Om medlemmen &sidositter sina skyldigheter och efter tillsigelse rittelse inte sker inom

féreskriven tid, 4r foreningen berdttigad att p4 medlemmens bekostnad lata vidta erforderliga
atgérder.

§ "] Féreningen friskriver sig frin ansvar for skada, som inte fororsakats genom étgérd fran
foreningen.

§ 8. For kontroll och tillsyn &r medlem skyldig, att dér s péfordras, 1dmna féreningens eller
Stockholms stads representanter begéirda upplysningar och tillfille till besiktning av kolo-
nilotten och dirp4 uppford byggnad. Skulle vid foreningens besiktning befinnas att
medlemmen eftersatt underhdll av byggnader eller brustit 1 sin skyldighet enligt § 6, dger
foreningen, dir riittelse inte sker inom foreskriven tid, p4 medlemmens bekostnad l4ta utfora
erforderligt underhélls- och reparationsarbete.

§ 9. Medlemmen medger, att Stockholm Stad eller annan, som dirtill har Stadens tillstand,
far framdra och vidmakthalla ledningar i eller ver lotten med erforderliga ledningsstolpar
och infistningsanordningar pa byggnader. Medlemmen &r pliktig att utan erséttning téla
hirmed fSrenat intrng och nyttjande, men 4r beréttigad till ersittning for skada pé byggnader
eller annan anldggning pa lotten.



§ 10. Upphor cller beviljas inte medlemskap i foreningen skall arrenderiitten vara forverkad
enligt 11 § p. 6 nedan,

§ 11. Arrenderitten #r jamlikt bestdmmelserna i jordbalken forverkad och fireningen
berittigad att uppsiga detta kontrakt till omedelbart upphérande om medlemmen

1) dréjer med erldggande av arrendeavgift utéver en manad efter forfallodagen,
2) gbr sig skyldig till vanvérd av lotten eller dérpa uppforda byggnader och anliggningar,
3) nyttjar lotten eller del dérav till annat #indamél 4n kolonitridgard,

4) mot bestimmelser i §§ 4 och 5 4t annan helt eller delvis upplater arrenderitten eller pa
lotten uppford byggnad,

5) 6verskrider den maximalt tillatna byggytan, eller

6) i Svrigt bryter mot négon i detta kontrakt angiven bestimmelse, vars iakttagande #r av
synnerlig vikt for féreningen,

§ 12. Ar arrenderiitten i f5ljd av de i § 11 angivna bestimmelserna forverkad, men sker
rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt att uppsiiga kontraktet, eller har i alla fall, som i
punkterna 4 och 6 avses, foreningen inte uppsagt kontraktet inom sex (6) manader fran det
féreningen fick vetskap om forhailandet, som dar avses, dger foreningen inte sedan aberopa
forhallandet som grund for uppségning.

§ 13. Sker uppsigning av anledning, som anges i § 11, dr medlemmen skyldig att ha
avilyttat p& den fardag som intréffar néirmast efter uppségningen. Fardag ar den 14 mars. Om
uppségning sker i fall som avses i § 11 punkt 1, iger dock medlemmen atervinna
arrenderitten om han senast tolfte vardagen fran uppsigning betalar arrendeavgiften.

§ 14. Vid forverkande av arrenderitten enligt § 11 dger medlemmen inte aterfd nigon del av
erlagda arrendeavgifter.

§ 15. Vid uppségning innan den l4ngsta upplatelsetid, som féreningen medgivits av
Stockholms stad, gatt till dnda, utgar till medlemmen ersittning enligt mellan staden och
féreningen upprittat arrendeavtal ndrmare angivna grunder.

§ 16. Medlemmen diger foretridesritt framfor andra att vid varje upplatelsetids slut erhélla
ny upplételse av lotten, underforutsittning att medlemmen inte pétagligt eftersatt sina for-
pliktelser och att lotten Aterigen skall upplatas fr kolonitridgardsindamal.

§ 17. Avlider medlemmen fire arrendetidens utgéng, antages som arrendator i den avlidnes
stille den som genom bodelning, arv eller testamentariskt forordnande tillagts arrenderitten,

om han stker och beviljas intridde i foreningen. Till dess s har skett ar dodsboet skyldigt att
anmila en kontaktperson till foreningen.

Kan ingen ny arrendator antagas pa det sitt som anges ovan, skall dédsboet inom sex manader
efter dodsfallet gdra anmélan till fSreningens styrelse enligt § 5 ovan.



§ 18. Muntliga verenskommelser vid sidan av detta kontrakt &r inte bindande.

§ 19. Detta kontrakt fir inte inskrivas.

§ 20. Dir inte annat fljer av detta kontrakt, galler for arrendeforhallandet vad i allméin lag
finns stadgat till reglerande av jorddgarens och arrendators rittigheter och skyldigheter.

§ 21. Detta arrendekontrakt 4r godkint av Stockholms stad.

Detta kontrakt ar upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den / 20 Stockholmden / 20

For koloniforeningen: Nya medlemmen

..........................................................

............................................................

.............................................................................

.............................................................................






Allménna ordningsforeskrifter (att lasa och begrunda) Bilaga 5

Stockholms stad har upplatit mark till koloni- och fritidstridgardar for att bereda innevanarna i staden
tillfille till rekreation och viirdefull fritidssysselséttning.

Den upplatna marken ska disponeras sa att den ocksa utgr ett tilltalande inslag i miljén. De som har
arrenderiitt till kolonilotter méste i sin verksamhet ta hansyn till detta och till varandra. Dérfor har
Stockholms stad godkiint foljande allméinna ordningsfreskrifter. Den enskilda koloniféreningen har
ritt att besluta om kompletterande foreskrifter om s& visar sig vara nédvindigt eller lampligt.

1.

10.

Byggnader pa kolonitriadgérdslott ska vara uppfdrda enligt gdllande bestimmelser i
arrendekontraktet och virdas vil. P4 lott for fritidstradgard far byggnad inte uppforas, inte
heller far lotten inhdgnas med staket eller annat stingsel. Den del av fritidstradgard som
anviinds som sittplats och for grasmatta far bara uppta en mindre del av lotten, cirka 10-135
kvadratmeter, Tradick om maximalt 15 kvm far anldggas pa lotten.

Spaljéer for viixter och liknande ska smélta vl in i miljon och fir inte medfora nagra hinder
for andra kolonister eller odlare. Redskapslador, vattentunnor, inhdgnader fér komposter eller
liknande ska hallas virdade och snyggt méilade i anvisad fiirg.

Triid, buskar och andra hogre véxter far inte planteras sa att de omgivande lotterna orsakas
besvir genom skuggning m.m. Hickhdjden fir maximalt vara 1,10 m mot entrésidan.

Den upplitna lotten ska skétas pa ett sidant sett att den ger ett virdat intryck. Odlingarna ska
skdtas vil och 1 mdjligaste mén hallas fria frén ogrés, liksom géngar mellan olika lotter och
mellan lotterna. Blast, ogrds och liknande ska samlas i kompost eller fras till anvisad plats.
Lotten far inte till ndgon del anvindas till upplag for skrip.

Brinning av avfall fran lotten far endast ske under de av kommunen godkéinda veckorna

(vanligen en pa véren och en pa histen) och utan att orsaka skada eller obehag for 6vriga inom
och utom omradet.

Vid vattning ska de vattenposter som finns inom omrédet anvédndas. Vattenhdmtning och pa-
respektive avkoppling av vattenslang ska gdras sa att marken nedanfor och kring vattenposten
inte blir vattendrinkt. Den som vattnar med slang eller anvinder spridare far inte limna dessa
utan tillsyn. Vattenslang ska tas bort och stillas undan nér vattningen &r avslutat. Den som
vattnar med slang far inte disponera vattenpost sa linge att andra odlare hindras fran att vattna.

Sallskapsdjur far medforas pé lotten. Inom lotten ska djuret ha sddan tillsyn att andra
kolonister och odlare inte utsiitts fr obehag. Hund ska vara kopplad utanfsr lotten.

Arbetet pa Iotten ska pabdrjas i sa god tid att lotten &r i huvudsak tordningstalld och stidad
den 15 juni. Efter odlingssasongen ska lotten stidas upp fore den 1 december.

Medlem i foreningen har inte ritt att till ndgon del dverlita eller upplata lotten till annan
person sdvida inte styrelsen har gett skriftligt medgivande. Medlem har heller inte ritt att {or
eget syfte helt eller delvis bruka annan medlems lott.

Medlem som bryter mot dess ordningsforeskrifter kan uteslutas ur fdreningen och mister
didrmed arrenderitten till lotten.

Foreningen Storstockholms Kolonitridgardar






Bilaga 6

Synpunkter frin Foreningen Stor-Stockholms Kelonitradgirdar angdende det {Srslag
till arrendeavtal, som ska gilla fran ar 2010 for kolonitradgdrdar och frltldstradgardar
inom Stockholms kommun.

Foreningen Stor-Stockholms Kolonitridgérdar (FSSK) 4r en region inom Svenska Forbundet
for Kolonitradgdrdar och Fritidstrédgardar (Kolonitridgirdsforbundet) som tillvaratar
medlemsfsreningarnas intressen inom Stor-Stockholm. Sedan FSSK:s bilande 1924 har man
varit motpart till Staden i kolonifrgor. FSSK har haft 6verlaggningar med tjanstemén frén
staden, bl.a. S8dermalms stadsdelsfbrvaltning, under hosten och vintern 2007/2008 om den
nya mallen for arrendeavtal fr Kolonitridgardar och Fritidsgirdar.

I sverliggningarna har staden uttalat en ambition att nya avtal ska kunna tecknas innan
avtalstiden 1oper ut, Avtalsirendet kommer att behandlas i Stockholms Kommunfuilmaktige,
formodligen fore sommaren. Fran Stdermalms stadsdelsfSrvaltning foreslds att principerna i
dét gamla avtalet fran 1985 ska ligga till grund for det nya avtalet from 2010. Det finns dock
vissa férandringar som FSSK vill kommentera.

Synpunkter sérskilt angdende arrendeavgifterna lamnas i Bil 1.

FSSK anser att idén med kolonirtrelsen maste héllas levande. Vi tycker att alla som 4r
intresserade av odling ska ha mojligheter att odla och ha en kolonilott. Den som &nskar maste
ocksé ges en mdjlighet att kpa eller uppfora en kolonistuga pa de omraden det &r mdjligt.
Diirfor 4r det for Stockholm speciella hembudsftrfarande s oerhort viktigt. Det innebér att
priset for huset inte styrs av marknaden. Virdering gors enligt en speciell varderingsmodell
som frin borjan tagits fram av kommunen. FSSK uppdaterar virderingslistan och haller
kontinuerliga varderingskurser for virderare inom véra medlemsforeningar for att uppfylla
kommunens krav. Den uppdaterade listan skickas till staden for godkénnande. (Senast den 23
januari 2007 till Stockholms fastighetskontor).

De #ldre kolonisterna med sin erfarenhet och kunskap #r viktiga for att lira yngre forstd den
tanken med kolonirdrelsen. P4 sa sitt fors ett kulturarv vidare dver generationer. Att
tillsammans ta ansvar for att skéta ett omrade natur genom att odla fr eget bruk och nyttja
marken pa ett ekologiskt halibart sitt borde fa vara en méjlighet for alla. Att ocksa nya
stockholmare fran andra lander hittar till kolonierna 4r viktigt for oss. FSSK arrangerar
odlarkurser, 14r ut kompostering och anordnar studiedagar. Sérskilda blad med odlingstips
formedlas fran Kolonitradgardsforbundet. FSSK arbetar ocksd med Mﬂjbdzpiomermg Manga
av vira medlemsforeningar gor resor for att bestka andra tridgardar.

FSSK vill ocks4 framhé&lla folkhilsoaspekten for kolonister, den som vistas ute, rdr sig och
upplever odlandets gladje tillsammans med andra lever ett lingre och {riskare liv. Detta &r till
gagn for bide den enskilde och fr samhallet genom minskade vérdkostnader.

1 Stadens parkprogram finns bl.a. noterat att det 1 km frén bostaden skall finns tillgéng till
odling, dér utgr Kolonitridgérdarna en stor del for att detta krav skall uppfyllas av
Kommunen. Namnas bor ocksa att vi kolonister pa ett bra sitt bidrar till en bra miljs, vi odlar
nira dir vi bor, vi har anlagt komposter s att vi inte behover tills#tta annat gddsel och odlar
ekologiskt. Inom kolonirtrelsen arbetas med Miljédiplomering i olika nivaer.




FSSK har kurser och utbildning av styrelseledaméter samt dvriga funktiondrer i foreningarna.
Det &r ofta komplicerat och svért att vara styrelseledamot och det behdvs utbildning i manga
fall. Styrelsen ska se till att arrendatorerna kolonisterna foljer lagar, avtal och andra
bestimmelser. FSSK och didrmed ocksd Kolonitradgirdsfsrbundet bistdr sina medlemmar vid
tvister av olika slag. :

Koloniomridena ar inte inhdgnade och slutna utan vilkomnande smé tradgardar dit
aliménheten har fullt tillirdde. Ménga bestkare forlagger sina promenader till just
koloniomréden, vilket 4r mycket uppskattat.

FSSK menar att det nya avtalet, som fullmiktige ska fatta beslut om, och stadsdelarna
undertecknar med sina respektive kolonier ska inledas med en #ndaméalsparagraf. Vi menar
nimligen att frimsta syftet for staden inte ska vara att géra koloniomradena ekonomiskt
16nsamma utan staden ska i stéllet tillvara allas mojlighet att vara kolonist, att utveckla
kulturarvet, aft vara en levande stad, att koloniomréden utveckias ekologiskt hallbart,
bevarande av biologisk méngfald m.m.

FSSK ftreslér med hénvisning till andamélet med upplatandet av marken, att alla ska ges
mdjligheter till odling, att nya arrendeavgifter faststills inom intervallet 4-5 ke/kvm for

stuglotter respektivie 1—2 kr/kvm for odlingslotter samt att omrdkning bor gbras med 60% av
KPL

FSSK menar att det i avtalet ska vara inskrivet att foreningen skall vara medlem i FSSK. Som
vi ser det 4r det till nytta fSr staden att FSSK #r vil fungerande och stark organisation som
fullgor uppglﬁer enligt ovan. Det #r till gagn for staden att ha en stark medlemsorgamsatlon
att viinda sig till for att dryfta olika frdgor som ror kolonierna.

FSSK menar att eftersom Stor-Stockholm sammanfaller med Stockholms l4n bor Stockholms
- stad 8ndd i detta avtal och samumanhang, som giller kolonirtrelsen, definiera Stor-Stockholm
som omfattande kommunema inom Stockholms lin forutom Norrtilje, Sodertdlje,
Nynéshamn och Nykvam. FSSK vill erinra om att Stockholms stad, p av staden dgd mark,
ocks8 har koloniomréden i Botkyrka Ekers, Haninge, Huddinge, Sodertilje, Upplands-Bro
samt Vallentuna kommuner.

FSSK menar att nir det giller nedgrivda, av staden nedlagda, ror fr vattenleverans s& ska
staden ha ansvar for dessas underhall.

FSSK menar att den fSreslagna maximala takhdj den miste anges for sig i varje
foreningskontrakt, liknande det som gjorts for byggytor.

FSSK menar att funktionen som numera upplésta koloniradet hade ska erséttas av Forum {or
kolonitridgérdar. I det nuvarande arrendeavtalet finns en formulering under § 2 som lyder
“Innan en upps#gning enligt ovan dger rum, skall drendet tillstillas kommunens
kolonitradgardsrid for yttrande”. Kolonitradgardsridet var ett samarbetsorgan dir olika
problem och snskema! kunde diskuteras mellan staden och FSSK. I kolonitradgardsradet
ingick &ven politiker. Radet fylide en stor funktion for kunskap och forstielse.

Nuvarande Forum for kolonitradgardar fungerar som ett samarbetsorgan mellan FSSK och
representanter for staden. Eftersom fler stadsdelar, stadsbyggnadskontoret och miljé- och




hélsofdrvaltningen finns representerade i Forumet 4r det en bra samarbetsform dér flertalet
kolonifragor kan hanteras. Exempel pa sddana frigor dr fordndrade upplételser, flytt av

koloniomrade, stadsplaneringsfragor, 16sa forindrade villkor for renhilining och
sophantering.

Angaende arrendeavgifter for kolonitridgardar och fritidstriidgdrdar inom Stockholms
kommun.

Tillsammans med stadens tjinstemén har Féreningen Stor-Stockholms Kolonitridgardar

(FSSK) haft sverldggningar med stadens tjinsternin om den nya mallen for arrendeavtal for
Kolonitridgardar och Fritidsgardar.

FSSK lamnar foljande synpunkter pa promemorian angéende virdering av arrendeavgifter,
vilken tagits fram av exploateringskontoret. Dnr E07-5147-1907.

Lagstiftningen siger att vid tvist ska arrendeavgiften vid avtals forlangning faststillas till ett
skiligt belopp enligt jordabalken. Detta ska motsvara arrenderittens virde med hénsyn till
arrendeavtalets innehall och omstindigheterna i 6vrigt. (s 4)

Utgangspunkt for vira synpunkter och frégor #r dndamélet bakom stadens upplétande av
markomraden till kolonitradgards{oreningar p& forméntiga villkor. I Stockholm pébérjade
stadens anldggande av koloniomraden for 100 &r sedan med syfiet att alla ska ges mojligheter
till odling och/eller en stuga fér sommarbruk. Vi menar att den tanken fortfarande maste vara
vigledande vid faststillandet av arrendeavgifter ocksé i framtiden.

Det finns bland véra kolonister ménga &ldre som skulle drabbas hart om den foreslagna
hjningen genomfors. Vi har ménga gamla kolonister som inte har rdd att pd sin pension klara
en kraftfull hojning av avgifterna. Aven barnfamiljer kommer att i manga fall drabbas hart.

FSSK kan inte forstd hur exploateringskontoret utan klargdrande motivering och utan hinsyn
till #indamalet med kolonier kunnat komma fram till rekommendationen (s 7) Nya i
arrendeavgifter for kolonitradgardar foreslés bli faststéllda till en niva inom intervallet 10-15
kr/kvm lottyta och for fritidstridgérdar till 2 ki/kvm lottyta och aft arrendeavgifter bor
omriknas med 100% av KPL

FSSK foreslir med hinvisning till éindalﬁélet med upplétandet av marken, for att alla ska ges
mdjligheter till odling, att nya arrendeavgifter faststills inom intervallet 4-5 kr/kvm resp 1-2
kr/kvim samt att omrikning bbr gbras med 60% av KPL '

I promemorian sid (1-2) ges en kortfattad beskrivning av omrden och vi vill géra foljande
kommentarer till detta. Allt fSr att visa att kolonistugor inte kan jimforas med smahus.

Tillgang till vatten stgs finnas néra varje lott. (s 1). Vi kan da konstatera att vattentrycket i
koloniomraden #r ldgre n till bostadshus sé har vissa omraden problem med vattentrycket
s#rskilt i kuperade omraden och att det endast finns sommarvatten. Stockholms brandfrsvar
menar ocks4 att det 4r vanligt att slickvatten inte finns i gatan, som brandftrsvaret kan koppla
pd utan man #r beroende av det sléckvatten som finns i bilarna. Brandsakerheten i 4ldre
koloniomraden uppfyller inte moderna krav pd brandsékerhet. Inte heller &r samtliga véigar
korbara, de #r endast anlagda som parkvigar.




i promemorian talas om Riksby koloniomradde som riktmarke. De tre koloniomraden som
finns i anknytning till Bromma &r speciella bl.a. genom att det stills speciella sikerhetskrav
fran Bromma flyg p& bredd av vigar m.m. Det hade kanske varit lampligt att som riktmirke
4ven ha ett koloniomrdde inom Skarpnicks omréide.

FSSK anser ocksé att det &r viktigt att peka p& vad som #r tilldten bebyggelse (s 2). Tillsten
byggyta pa stugorna i ytterstaden &r 26 kvm + 8ppen veranda 8 kvm och i innerstaden #r
tillaten yta 14 kvm + 6 kvm inglasad veranda. Finns #ven byggyta 8 - 10 kvm. FSSK menar
inda att det finns skal att arrendet ar lika for stugomraden oavsett de ligger 1 innerstaden eller
ytteromraden.

I ytterstaden (utom Sundby) men inte i innerstaden, siger exploateringskontoret att egen
toalett fir installeras enligt Sverenskomimelse mellan foreningen och staden. (s 2). Vi vill
framhélla att detfa &r mycket ovanligt och att detta beviljas i princip bara vid sjukdom. Efter
1968 har staden inte limnat nagra tillstAnd for installation av septitank for enskilda toaletter.

I avsnittet om_arrendevillkor (s 3) redogtr exploateringskontoret for avgifterna vid de i dag
gillande tjugofemariga upplatelserna som gjordes 1 oktober 1985. Avgifterna bestamdes da
till 1,60 kr/kvm fOr kolonitridgérd och 0,50 kr/kvm for fritidstridgird. Avgifterna omriiknas
med 60% av forindringen av KPL

For nirvarande, siger exploateringsforvaltningen, giller ett fastighetsndmndsbeslut frin 1991
som innebér att avgiften vid nyupplételse 4r 4 kr/kvm for kolonitridgardar respektive 1
kr/kvm for fritidstridgard. Omrikning med 60% av foréindringen av KPI ger till & 2007: 4,64
kr/kvm resp 1,16 kr/kvm,

Vi kommer nu till forslaget till virdering med virdetidpunkt 1 oktober 2010.

FSSK. vill verkligen betona att man inte bdr gora jam{brelser med ledning av viirden for
sméhustomter (s.4). Stugorna &r sma i jimforelse, utan indraget vatten och manga dven utan
indragen el. Husen kan inte séljas p& 6ppna marknaden och det 4r inte meningen att man ska
vernatta vintertid eftersom staden satt restriktioner for hur man fat nyttja kolonistugorna
under tiden 1/10 - 30/4.

P4 sidan 4 ségs att "Kolonilotterna har i de fallen blivit vanliga fritidshus inom stadens
omréde”. Detta dr fel — de flesta kolonilotter bestar av odlingar. Naturligt s& har odlandet
forandrats genom aren. For 25 ar sedan var det mer vanligt med potatis- och rotfruktsodling,
Idag odlar man mycket gronsaker av andra sorter, men ocks& blommor, buskar. De senaste
&ren har odling bade i krukor och viixthus okat.

‘Priset pa stugorna varierar mellan 70 000 - 250.000 kr (s 4 ). FSSK menar att det #r endast i
undantagsfall ngot hus virderas till mer 4n 200,000, Under 2007 séldes ocksa hus fér 18.000
kr. Hembudsforfarandet 4r viktigt for FSSK och innebér mycket arbete for foreningarnas
virderare. Genomsnittspriset 4r ca 100.000 kr for en kolonilott med stuga.

Exploateringskontoret har i promemorian vid beddmningen utgétt frin riktvdrden for
koloniomré&den enligt AFT-2006 och marginalvardet fér tomtmark vid arrendeupplételse
enligt AFT-2006 i simre smahusomraden. Genom att anvinda sig av stadens rantekrav om
5% vid arrendeupplatelser och ett markvarde om 300 kr/kvm kommer kontoret fram till




arrendet 13 kx/kvm. For kolonier med avtal froin 1985 innebdr detta en h3jning med som mest
ca 600 %.







